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LEI COMPLEMENTAR N° 197/2026.

“INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE
ALAGOINHAS, ESTADO DA BAHIA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ALAGOINHAS, Estado da Bahia, no uso das
suas atribuigbes legais, de acordo com o que estabelece a Lei Organica do
Municipio, nos termos do artigo 51, da Lei Complementar Municipal n® 193/2025
(PDDM),

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

TiTULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Alagoinhas,
instrumento que disciplina as normas, parametros, responsabilidades e
procedimentos aplicaveis ao projeto, a construgdo, a reforma, a manutengao, a
regularizacdo, ao licenciamento urbanistico e ambiental, bem como a fiscalizagéo de
obras, edificagdes, instalagdes e servigos correlatos realizados no Municipio de
Alagoinhas, em consonancia com o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
Sustentavel — PDDM, o Cédigo Urbanistico, o Cédigo Ambiental e demais legislagoes
federal, estadual e municipal pertinentes.

§1°. As disposicoes deste Cddigo aplicam-se a edificagcbes publicas e privadas,
novas ou existentes, provisérias ou permanentes, observada sua compatibilidade
com a legislacédo urbanistico-ambiental, com as normas técnicas brasileiras, com os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 e com as
diretrizes de adaptagédo e mitigagdo das mudangas climaticas.

§2°. Para fins de interpretagéo e aplicagdo deste Cddigo, prevalecerao o interesse
coletivo, a seguranga da populacéo, a fungdo social da cidade e da propriedade
urbana, a protegdo ambiental e a promogao da moradia digna, segura, acessivel e
compativel com a resiliéncia urbana.

§3°. Este Cadigo integra o Sistema Municipal de Planejamento Territorial,
constituindo instrumento orientador das agbes publicas e privadas relacionadas ao
desenvolvimento urbano sustentavel, a paisagem urbana, a mobilidade, ao uso
racional dos recursos naturais, a acessibilidade universal e a construgéo de cidades
responsivas e resilientes.

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 2. O Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Alagoinhas rege-se pelos
seguintes principios:
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|- Fungéo social da cidade e da propriedade, assegurando o uso do solo urbano e
das edificagdes de forma inclusiva, segura, sustentavel e compativel com os
interesses coletivos;

Il - Moradia digna, garantindo que todas as edificagbes destinadas a habitagdo
atendam requisitos minimos de seguranga estrutural, salubridade, ventilagéo,
iluminagdo, acessibilidade, conforto ambiental e adequagao ao clima;

Il - Cidades responsivas e resilientes, com adogdo de solugdes tecnologicas,
construtivas e ambientais que aumentem a capacidade do municipio de prevenir,
mitigar e responder a riscos climaticos, geotécnicos e ambientais;

IV - Sustentabilidade ambiental e climatica, priorizando o uso racional dos recursos
naturais, a eficiéncia energética, o manejo adequado de residuos, a protecdo da
biodiversidade local e a incorporagdo de medidas de enfrentamento as mudangas
climaticas;

V - Acessibilidade universal, garantindo que edificagdes e espagos construidos
possibilitem o uso seguro, autdnomo e continuo por todas as pessoas, especialmente
aquelas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em conformidade com a NBR 9050,
a Lei n° 13.146/2015 e demais normas aplicaveis;

VI - Seguranga e salubridade, assegurando que as obras e edificagdes observem
padrbes técnicos que protejam a integridade fisica, a saude publica, o conforto e o
bem-estar da coletividade;

VIl - Precaugéo, prevengao e mitigacao de riscos, priorizando medidas que reduzam
danos potenciais decorrentes de eventos naturais, acidentes, instabilidades
geotécnicas, incéndios, inundagdes e outras ameagas ao ambiente construido;

VIII - Eficiéncia administrativa, assegurando que o processo de licenciamento seja
célere, transparente, tecnicamente fundamentado e integrado aos sistemas
digitalizados de gestdo municipal;

IX - Inovagéo tecnoldgica, permitindo a incorporagéo de novos materiais, técnicas
construtivas, sistemas de informagéo e solugdes inteligentes voltadas a eficiéncia e
sustentabilidade das obras;

X - Participagdo social e gestdo democratica, assegurando a cooperagédo entre
poder publico, sociedade civil, iniciativa privada, conselhos municipais e demais
instancias de controle social;

Xl - Compatibilizagdo normativa, alinhando as disposicdes deste Codigo as
legislacbes federal, estadual e municipal, as normas técnicas brasileiras e as
diretrizes internacionais de desenvolvimento urbano sustentavel, especialmente os
ODS.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 3. O Cadigo de Obras e Edificagbes tem por objetivo regulamentar o ambiente
construido no Municipio de Alagoinhas, estabelecendo parametros que assegurem:

|- a promogdo da moradia digna como direito fundamental, garantindo a todas as
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pessoas acesso a edificagdes seguras, saudaveis, acessiveis e adequadas as
condigdes climaticas;

Il- a protegdo da paisagem urbana, do patriménio cultural e dos recursos
ambientais, assegurando qualidade estética, funcionalidade e integragcdo ambiental
das edificagdes e espacos publicos;

Ill - a adogdo de medidas para a mitigagdo e adaptacdo as mudancas climaticas,
priorizando o uso de tecnologias sustentaveis, solugdes baseadas na natureza,
drenagem sustentavel, eficiéncia energética e redugdo de emissoes;

IV -a construgdo de cidades responsivas, capazes de utilizar dados, sistemas
inteligentes e infraestrutura urbana qualificada para aprimorar a gestao de riscos, a
mobilidade e o planejamento urbano;

V - a construgdo de cidades resilientes, capazes de resistir, absorver, adaptar-se e
recuperar-se de impactos climaticos, geotécnicos e ambientais;

VI-a consolidagdo de um ambiente construido inclusivo, acessivel, seguro e
tecnicamente qualificado, reduzindo desigualdades territoriais € promovendo justica
socioespacial;

VIl - a integragdo do licenciamento urbanistico e ambiental, visando eficiéncia
administrativa, seguranga juridica e transparéncia nos procedimentos;

VIII - a orientagdo a sustentabilidade, eficiéncia energética, manejo de residuos e
protecdo da biodiversidade local em todas as fases da obra;

IX - a regularizagdo, modernizagéo e controle das edificagdes existentes, reduzindo
riscos estruturais, sanitarios e ambientais;

X - apromogao da inovagao construtiva e tecnolégica como instrumento de melhoria
continua da qualidade urbana.

Art. 4. As diretrizes para aplicacdo deste Cédigo sao:

|- assegurar que todo projeto de obra ou edificagdo contemple solugdes de
acessibilidade universal, prevengéo de incéndios, eficiéncia energética, conforto
ambiental, drenagem adequada e manejo sustentavel de residuos;

Il - priorizar a qualificagdo do espago construido e o atendimento as necessidades
humanas essenciais, incluindo moradia, mobilidade, trabalho, educagao, saude e
lazer;

Ill- promover a adequagdo das edificagbes as especificidades territoriais e
ambientais do municipio, considerando riscos geotécnicos, hidroldgicos, climaticos e
ecoldgicos;

IV - integrar o planejamento de obras as diretrizes do PDDM, do Cddigo
Urbanistico, do Codigo Ambiental e dos planos setoriais;

V - garantir que obras de impacto urbano considerem estudos técnicos capazes de
avaliar externalidades negativas, propondo solugdes mitigadoras ou compensatoérias;

VI- simplificar, modernizar e digitalizar os procedimentos de licenciamento,
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fiscalizag&o e regularizagao, com foco na eficiéncia e na transparéncia;

VII - estimular praticas sustentaveis, como captacéo de aguas pluviais, sistemas de
energia renovavel, fachadas verdes, jardins filtrantes, mobilidade ativa e sistemas
construtivos de baixo impacto;

VIII - orientar o desenvolvimento urbano a justica territorial, reduzindo desigualdades
e promovendo o acesso equitativo a infraestrutura urbana;

IX - fomentar agdes de capacitagdo, monitoramento e atualizagao técnica para que
a legislagdo permanega contemporanea e alinhada as melhores praticas
urbanisticas.

TiTULO I
NORMAS E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO |
DIREITOS E RESPONSABILIDADES DOS AGENTES ENVOLVIDOS
Secaol |
Do Municipio

Art. 5. Compete ao Poder Executivo Municipal, por meio de seus 6rgaos técnicos,
normativos e fiscalizatérios, estabelecer, implementar, revisar e executar as regras e
os procedimentos administrativos de licenciamento, autorizagéo, fiscalizagéo,
regularizagéo e controle de obras, edificagdes, instalagdes e servigcos de engenharia,
arquitetura e urbanismo no Municipio de Alagoinhas, observando:

|- estalei;

II- o Cddigo Urbanistico;

IIl- o Cddigo Ambiental Municipal;

IV - o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel — PDDM;
V - alegislagéo federal e estadual aplicavel;

VI- as Normas Técnicas Brasileiras (ABNT/NBR), com prevaléncia de suas
atualizagdes;

VIl - demais regulamentos municipais.

Art. 6. Constitui competéncia exclusiva do Municipio analisar, aprovar, licenciar,
fiscalizar e controlar todas as obras e servigos realizados no territério municipal,
abrangendo:

| - obras publicas executadas diretamente por 6rgdos municipais;

Il - obras executadas por autarquias, fundag¢des, empresas publicas ou sociedades
de economia mista, federais, estaduais ou municipais;

Il - obras publicas contratadas a empresas privadas;
IV - obras privadas de qualquer porte ou natureza;
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V - instalagdes, reformas, demoligdes, ampliacbes, terraplenagens, movimentagdes
de solo e quaisquer servigos correlatos.

Paragrafo Unico. Nenhum érgéo, entidade publica, concessionaria, permissionaria
ou empresa contratada pelo poder publico esta dispensado do cumprimento integral
deste Codigo, sendo vedada qualquer forma de flexibilizagdo ou dispensa ilegitima.

Art. 7. Sdo competéncias e responsabilidades do Municipio:

|- garantira publicidade, acessibilidade, inteligibilidade e atualizag&o continua das
normas urbanisticas, disponibilizando-as em meios oficiais e eletronicos;

Il- licenciar obras e servigos, emitindo pareceres, alvaras, termos e autorizagbes
conforme esta Lei e normas complementares;

Ill - exercer poder de policia administrativa, vistoriando, notificando, multando,
embargando, interditando e determinando a demoligdo de obras em
desconformidade com o licenciamento ou em desacordo com normas técnicas;

IV - expedir as licengas urbanisticas equivalentes ao Alvara de Construgao,
Reforma, Demolicdo, Habite-se, Habite-se de Regularizagédo, Termo de
Reconhecimento de Edificagdo Concluida (TREC) e Alvara de Conclusao, conforme
previsao regulamentar;

V - aplicar penalidades proporcionais as infragdes, responsabilizando proprietarios,
possuidores, construtores e profissionais técnicos;

VI- comunicar imediatamente ao CREA/BA ou CAU/BR indicios ou comprovagéo
de exercicio ilegal da profissdo, assinatura indevida de ART/RRT, pratica de atos
privativos sem habilitagdo ou omisséo dolosa do responsavel técnico;

VIl - manter sistema informatizado de gestao administrativa para acompanhamento
e rastreabilidade do licenciamento, garantindo transparéncia e seguranga juridica.

Art. 8. A aprovagido de qualquer projeto ou obra pelo Municipio ndo transfere a
Administragdo Publica responsabilidade técnica, civil ou penal, que permanece
integralmente atribuida aos autores dos projetos, responsaveis técnicos, construtores
e demais agentes envolvidos.

Secaol ll
Do Proprietario ou Possuidor

Art. 9. Considera-se proprietario ou possuidor, para os fins deste Codigo, toda
pessoa fisica ou juridica que detenha dominio, posse, uso ou fruicdo do imével onde
se pretenda realizar obra, devendo comprovar tal condigdo mediante documentagéo
adequada, nos termos desta Lei.

Paragrafo unico. Constituem documentos idéneos (ndo cumulativos):
|- certiddo de inteiro teor atualizada da matricula;

Il - escritura publica registrada;

Il - permissao formal do proprietario com certidao atualizada;

IV - compromissos de compra e venda ou cessdes com firma reconhecida;
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V - inscrigdo cadastral municipal por mais de 5 anos com adimpléncia tributaria;

VI - termo de quitacdo emitido por 6érgao ou entidade de politica habitacional.
Art. 10. Sao deveres do proprietario ou possuidor:

|- utilizar e manter a edificagdo em condicdes adequadas de salubridade,
seguranga, estabilidade, acessibilidade e desempenho, conforme NBR 15575 e
demais normas técnicas;

Il - acompanhar e atender as exigéncias dos processos administrativos de
licenciamento e fiscalizagao;

IIl - comunicar imediatamente ao Municipio alteragdes de projeto, substituicdo de
responsavel técnico ou irregularidades relevantes;

IV - garantir a seguranga, conservagdo e estabilidade de obras paralisadas ou
edificacdes abandonadas;

V - responder pelos danos causados a coletividade em razdo de ma conservagao,
uso inadequado ou omissao quanto as condigdes de seguranga;

VI - assegurar que toda obra seja executada por responsavel técnico legalmente
habilitado e inscrito no Municipio;

VIl - permitir acesso integral dos fiscais municipais a obras e documentos técnicos;
VIl -  manter em local visivel o alvara, licenga ou documento equivalente;

IX - preservar equipamentos urbanos, calgadas, redes subterraneas e areas verdes
durante a execugao de obras;

X - abster-se de construir ou intervir em areas publicas sem autoriza¢éo formal;
Xl - manter conduta respeitosa e colaborativa perante servidores publicos.
Secao lll
Do Responsavel Técnico

Art.11. Toda obra, projeto, estudo técnico, instalagdo, reforma, ampliagao,
demolicdo ou servigo correlato realizado no Municipio deve possuir responsavel
técnico legalmente habilitado, sendo obrigatéria a apresentacao de:

|- ART — Anotacao de Responsabilidade Técnica; ou
II- RRT — Registro de Responsabilidade Técnica;

Il - inscrigdo municipal ativa, condigdo indispensavel ao exercicio profissional no
territdrio municipal.

Art. 12. Sao considerados habilitados apenas os profissionais que:

| - possuam diploma reconhecido pelo MEC;

Il - estejam regularmente inscritos no conselho profissional competente;

Il - possuam inscrigdo municipal valida;

IV - atuem estritamente dentro dos limites legais de suas atribui¢cdes técnicas.
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Secgao IV

Da Responsabilidade Técnica e Solidaria

Art. 13. Toda obra deve ter um ou mais responsaveis técnicos, que responderao
solidariamente, administrativa, civil e tecnicamente, por todos os atos praticados no
ambito de suas atribui¢des.

§1°. A autoria de projetos e estudos técnicos é privativa de profissionais devidamente
habilitados, que respondem integralmente pela conformidade normativa e
compatibilizagao técnica.
§2°. A execugdo da obra deve seguir estritamente o projeto aprovado, as Normas
Técnicas Brasileiras (ABNT/NBR), regulamentos municipais e exigéncias
administrativas.

§3°. A substituicdo de responsavel técnico so6 produz efeitos apds seu registro formal
no sistema municipal. Até entdo, o profissional substituido permanece integralmente
responsavel.

§4°. O responsavel que assumir obra em andamento deve vistoria-la previamente e
respondera solidariamente pelos atos posteriores, sem prejuizo das
responsabilidades do profissional anterior.

Secao V
Da Proibigdo do Inicio de Obra sem Licenciamento

Art. 14. E expressamente proibido iniciar qualquer obra, servico de engenharia,
instalagéo, reforma, ampliagdo, demolicdo, movimentagdo de solo, terraplenagem,
construgao provisoria ou permanente, seja publica ou privada, sem a obtenc¢ao prévia
de todas as licengas, autorizagdes e alvaras previstos neste Codigo.

§1°. A vedagéo se aplica:

| - as obras publicas executadas diretamente por 6rgdos municipais;

Il - as obras executadas por 6rgéaos estaduais ou federais;

Il - as obras delegadas, contratadas ou subcontratadas a empresas privadas;

IV - as obras de concessionarias, permissionarias ou entidades publicas nao estatais;
V - as obras privadas de qualquer natureza, porte ou finalidade;

VI - as obras emergenciais, salvo nos limites estritamente necessarios a preservagéo
da seguranca imediata, devendo ser comunicadas e licenciadas no prazo maximo de
48 horas.

§2°. O inicio de obra sem licenciamento configura:
VIl - infragdo urbanistica gravissima;

VIII - exercicio irregular e ilegal das profissdes de engenharia ou arquitetura, quando
houver assinatura técnica sem licengas;

IX - responsabilidade administrativa, civil e penal do proprietario e dos responsaveis
técnicos;

X - infragéo sujeita @ comunicagao obrigatéria ao CREA/BA ou CAU/BR.
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§3°. O descumprimento deste artigo acarretara, sem prejuizo de outras sangdes
legais:

a) embargo imediato;

b) interdigdo total ou parcial;

c) multa agravada;

d) cassagao de licengas;

e) suspensao do responsavel técnico no cadastro municipal;

f) impedimento temporario de licenciar novas obras;

g) comunicagao ao Ministério Publico quando houver risco a coletividade.

§4°. A falta de licenciamento nao sera convalidada pela execugéo parcial ou total da
obra, pela boa-fé alegada, ou por eventual aprovagdo posterior de projeto,
permanecendo integras as sangdes aplicaveis.

Secao VI
Do Exercicio Irregular da Profissao

Art. 15. Para efeitos deste Codigo, caracteriza-se exercicio irregular ou ilegal da
profisséo, dentre outras hipoteses:

| - projetar, executar, dirigir ou supervisionar obra sem licenciamento;

Il - exercer atividades privativas de engenheiro ou arquiteto sem habilitagéo legal;
Il - assinar ART/RRT sem participacao efetiva;

IV - atuar em desacordo com limitagdes técnicas da habilitagao profissional;

V - atuar sem inscrigdo municipal;

VI - utilizar documentos, ART/RRT ou certiddes falsas, irregulares, vencidas ou
indevidas.

Paragrafo unico. A pratica descrita neste artigo sujeita o infrator a:
VIl - autuagdo e multa municipal;
VIII - suspenséao ou cancelamento de inscrigdo municipal;
IX - impedimento de atuar no Municipio;
X - comunicagado imediata ao CREA/CAU;
XI - responsabilizagéo civil e penal.
CAPITULOII
DAS MODALIDADES DELICENCIAMENTO E CATEGORIAS DE ALVARAS
Secaol |
Das Categorias de Documentos e Autorizagdes Municipais
Art. 16. Para fins de controle urbanistico, ambiental, construtivo e de desempenho
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das obras e servigos realizados no Municipio, consideram-se documentos de
autorizagdo municipal, de natureza vinculante e obrigatéria, os seguintes:

|- Licenga Urbanistica Prévia — LUP: documento que atesta a viabilidade
urbanistica preliminar de implantagdo do empreendimento ou obra, estabelecendo
diretrizes, condicionantes e parametros minimos aplicaveis ao imovel, com
fundamento no zoneamento e demais instrumentos de ordenamento territorial;

Il - Licenga Urbanistica Simplificada — LUS: licenga destinada a edificagdes ou
intervengbes de baixo impacto urbanistico e ambiental, baseada em procedimento
célere e andlise objetiva, conforme parametros estabelecidos na Carta de Servigos;

Ill - Licenga Urbanistica de Inexigibilidade ou Dispensa — LUD: documento
declaratério de que a intervengdo pretendida ndo esta sujeita a licenciamento
urbanistico, nos termos desta Lei, ndo dispensando, contudo, o cumprimento das
normas técnicas e de segurancga aplicaveis;

IV - Licenga Urbanistica de Demoli¢cdo, Terraplanagem ou Infraestrutura — LUT:
autorizagédo destinada a execugédo de demoligbes, movimentagdes de terra, cortes,
aterros, terraplanagens, contengdes, drenagens e obras de infraestrutura;

V - Licenga Urbanistica de Implantagao — LUI: autorizagdo necessaria a construgéo
ou ampliagdo de edificagdbes de qualquer natureza e porte, submetida ao
procedimento de licenciamento conforme Modalidade aplicavel;

VI - Licenga Urbanistica Especifica — LUE: licenga destinada a obras, instalagdes ou
atividades classificadas como especiais, devido a sua complexidade, impacto
territorial, natureza da operagao, condicionantes ambientais ou insergao em Area
Especial;

VIl - Licenga Urbanistica de Modificagdo — LUM: licenga destinada a alteragbes
internas ou externas que impliquem modificagcdo do projeto aprovado, modificagdo
de parametros, alteragdo da volumetria, ampliagdo ou outro aspecto que altere
substancialmente o escopo da obra inicialmente licenciada;

VIII - Certiddes de Desmembramento, Amembramento e Desdobro: documentos
destinados aos atos oficiais de alteragdo da conformacéo fundiaria, para as
finalidades previstas na legislagdo municipal de parcelamento e regularizagdo
territorial.

IX - Licenga Urbanistica de Regularizagéo — LUR - Licenga destinada a reconhecer
e regularizar edificagdes, intervengdes, ampliagdes ou modificagbes executadas sem
licenciamento ou em desconformidade com o alvara emitido, desde que atendam as
exigéncias técnicas, urbanisticas, ambientais, de seguranc¢a, acessibilidade e
desempenho previstas na legislagéo vigente.

X - Licenga Urbanistica de Operagéo — LUO- Autorizagdo destinada a edificagdes,
empreendimentos ou instalagbes que, apos sua implantagéo, necessitam comprovar
condicdes minimas de operagdo, desempenho, acessibilidade, seguranga,
salubridade e adequagdo funcional, podendo ser requisito prévio a emissdo de
Habite-se ou ao inicio de atividades.

Xl - Licenga Integrada de Funcionamento — LIF- Licenga vinculada ao exercicio de
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atividades produtivas, comerciais, de servicos ou industriais, emitida de forma
integrada ao licenciamento urbanistico e ambiental, nos termos de regulamentagéo
especifica, podendo unificar exigéncias de 6érgaos municipais competentes, desde
que atendidos os requisitos técnicos e normativos.

XlI - Licenga Urbanistica de Eventos Esporadicos — LUEE - Licenga destinada a
realizagao de eventos temporarios, de carater ndo permanente, publico ou privado,
que impliqguem instalagéo de estruturas provisérias, concentragao de pessoas, uso
de som, impacto viario ou interferéncia no espago urbano, exigindo o cumprimento
das normas de acessibilidade, seguranga, protegao contra incéndio, higiene, impacto
urbano e demais exigéncias legais.

Secao ll
Das Modalidades de Licenciamento

Art. 17. As construgdes, instalagdes, reformas, ampliagdes, demolicdes e demais
atividades sujeitas a controle administrativo sdo enquadradas, de acordo com sua
natureza, porte e impacto, em quatro Modalidades de Licenciamento, classificadas
da seguinte forma:

I - Modalidade | — Inexigivel/lsenta: aplicada a obras e servigos de impacto minimo,
para os quais este Cédigo estabelece dispensa formal de licenciamento urbanistico,
sem prejuizo da aplicagéo das normas técnicas e da fiscalizagdo municipal;

Il - Modalidade Il — Simplificada: destinada a obras e servigos de baixo a médio
impacto, submetidos a procedimento de analise parcial ou autodeclaratéria, conforme
regulamentacgao especifica;

Il - Modalidade Il — Completa: destinada as obras e servigcos de médio e alto impacto
urbanistico, ambiental, estrutural ou funcional, a serem submetidos a processo
completo de analise técnica;

IV - Modalidade IV — Especial: destinada a obras ou empreendimentos com elevado
grau de complexidade, impacto significativo ou insercdo em Areas Especiais,
exigindo tratamento técnico aprofundado, pareceres intersetoriais e, quando
aplicavel, Estudo de Impacto.

§1°. As Modalidades s&o definidas em fungédo de critérios juridicos e técnicos,
considerando, no minimo:

V - localizagao da obra;

VI - porte, escala e area construida;

VII - uso proposto e intensidade de ocupacgao;

VIII - parametros urbanisticos aplicaveis;

IX - caracteristicas do entorno e da paisagem;

X - impactos geotécnicos, ambientais e climaticos;

Xl - insercdo em Zonas Especiais, Areas de Preservagdo Permanente, Areas de
Valor Ambiental ou areas sujeitas a restricbes especificas.
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§2°. Os documentos, desenhos, memoriais, declaragdes, analises e anexos
necessarios ao licenciamento serao definidos na Carta de Servigos, disponibilizada
pelo érgao licenciador no sistema eletrénico municipal.

§3°. O requerente podera optar por modalidade de maior complexidade do que a
originalmente exigida, desde que atendidos os requisitos estabelecidos neste
Cadigo, visando maior seguranga juridica ou compatibilizagéo técnica do projeto.

Secao lll
Da Fiscalizagao e do Controle das Modalidades

Art. 18. Toda construgdo ou obra, publica ou privada, independentemente da
Modalidade em que se enquadre, encontra-se sujeita a vistoria, fiscalizagdo e
monitoramento pelo 6rgdo municipal competente, a qualquer momento, devendo
seus responsaveis garantir livre acesso aos agentes publicos.

Paragrafo unico. O descumprimento das normas aplicaveis acarretara penalidades
proporcionais, incluindo notificagdo, multa, embargo, interdi¢céo, cassagéo de licenga
e determinacdo de demolicdo, sem prejuizo das responsabilidades civil,
administrativa e penal dos agentes envolvidos.

Secao IV
Da Proibigao do Inicio de Obras nas Modalidades I, lll e IV

Art. 19. As obras classificadas nas Modalidades Il, Ill e IV, de natureza publica ou
privada, somente poderao iniciar-se apds a emissao formal das respectivas licengas
urbanisticas e ambientais, observando rigorosamente:

|- os parametros urbanisticos;

Il - as diretrizes ambientais;

Ill - as normas técnicas aplicaveis;

IV - as exigéncias especificas do projeto aprovado;

V- aexisténcia de responsavel técnico habilitado e inscrito no Municipio.

Paragrafo unico. Poderdo ser realizadas, sem aditamento da licenga, alteragdes
internas ou externas que:

VI- nao modifiguem o uso da edificagao;

VIl - ndo aumentem a area construida total ou por unidade;

VIII - ndo alterem a implanta¢éo de blocos ou volumes;

IX - nao contrariem os Cadigos de Obras, Urbanistico e Ambiental.

Art. 20. Os desenhos correspondentes deverao ser apresentados no momento da
comunicagao de conclusao da obra.

Secéo V
Da Classificagdo de Obras em Areas Especiais
Art. 21. Seréo obrigatoriamente enquadradas nas Modalidades Il ou IV as obras
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situadas:

|- em areas de dominio publico pleno;

Il - em Areas Especiais nao regulamentadas;

Il - em areas afetadas por Planos Funcionais do Sistema Viario;
IV - em areas abrangidas por Decreto de Desapropriagao;

V - em areas sem zoneamento prévio aprovado.

§1°. Excluem-se dessa classificagdo obras de impacto reduzido, como passeios,
calgadas, meios-fios, pequenos reparos e recipientes de coleta de residuos, desde
que atendam aos parametros normativos.

§2°. Para os fins deste artigo, consideram-se Areas Especiais:

VI- as integrantes do Sistema de Areas de Valor Ambiental — SAVAM e as Areas
de Preservagao Permanente — APP;

VIl - areas sujeitas a legislagédo especifica, tais como:

a) bens tombados ou protegidos em qualquer esfera federativa, bem como seu
entorno;

b) faixas de dominio de infraestrutura (adutoras, dutovias, linhas de transmissao,
rodovias, pontes, viadutos, tuneis, transporte de alta e média capacidade e via arterial
I;
c) zonas de protegao militar, aeroportuaria, de aerédromos, helipontos e heliportos;
Secéao VI
Dos Procedimentos de Licenciamento

Art. 22. O processo de licenciamento sera conduzido por meio de um dos seguintes
regimes:

| - autodeclaratério, realizado em ambiente digital, mediante responsabilidade
formal do requerente e do responsavel técnico, conforme diretrizes da Carta de
Servigos;

Il - convencional, mediante analise técnica estruturada, pareceres e avaliagbes
especificas conforme complexidade do empreendimento.

§1°. Os documentos e exigéncias especificas de cada modalidade constardo na
Carta de Servigos do 6rgo licenciador.

§2°. Nos casos em que o empreendimento se beneficiar ou utilizar instrumentos
urbanisticos que imponham obrigacdo ou contrapartida, o requerente devera
apresentar projeto executivo completo, sujeito a licenciamento em modalidade
correspondente.

§3°. O disposto no § 2° aplica-se igualmente aos casos em que a intervengao requeira
assinatura de Termo de Compromisso, Termo de Ajustamento ou instrumento
equivalente.
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Secao VIl

Do Fluxo do Processo de Licenciamento

Art. 23. O processo de licenciamento urbanistico, em qualquer de suas
Modalidades e independentemente do regime procedimental (autodeclaratério ou
convencional), observara rigorosamente as etapas, fases e procedimentos
administrativos previstos neste Cédigo e detalhados na Carta de Servigos do érgéo
licenciador, constituindo-se como sequéncia minima obrigatéria para fins de validade,
eficacia e regularidade do ato administrativo.

| - Cadastro Técnico Municipal

Il - Cadastro municipal do responsavel técnico: etapa destinada ao reconhecimento
formal, pelo Municipio, do profissional habilitado que respondera técnica, civil e
administrativamente pela obra, exigindo-se:

a) comprovagdo de habilitagdo profissional perante o conselho competente
(CREA/CAU);

b) inscricdo municipal ativa, condicao indispensavel ao exercicio profissional no
territério municipal,

c) apresentacdo de ART ou RRT correspondente;
d) declaragao de responsabilidade técnica nos termos desta Lei.

IIl - Licenciamento para obra ou construgéo, compreendendo a analise do projeto e
da documentagao obrigatéria, a verificagdo de conformidade com:

a) as Normas Técnicas Brasileiras — ABNT/NBR;
b) os parametros urbanisticos, ambientais, climaticos e de acessibilidade;

c) as restrigdes territoriais e condicionantes previstas no PDDM, Cédigo Urbanistico
e Cdédigo Ambiental;

d) os pareceres técnicos necessarios, quando aplicaveis;

e)os requisitos especificos definidos na Modalidade de Licenciamento
correspondente.

§1°. O licenciamento culminara na expedi¢ao da Licenga Urbanistica pertinente, que
constitui autorizagado formal, vinculada e condicionada.

IV - Comunicado de término da obra: etapa necessaria para a emissao:

a) Da Licenga Urbanistica de Operagdo, quando se tratar de obras que ndo
envolvem ocupacao imediata; ou
b) da Licenga Urbanistica de Operagao - Habite-se ou Habite-se de Regularizagao,
quando a edificagdo estiver apta ao uso, demonstrada sua conformidade com o
projeto aprovado, normas técnicas, requisitos de seguranga, acessibilidade e
desempenho.

§2°. Os projetos de parcelamento do solo urbano, loteamentos, desmembramentos,
remembramentos, condominios urbanisticos e projetos de urbanizacdo estédo
condicionados a obtengdo prévia da Licenga Urbanistica Prévia — LUP, além das
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etapas previstas no caput, devendo atender, adicionalmente:

V- as diretrizes urbanisticas especificas emitidas pelo érg&o licenciador;
VI- ao macrozoneamento urbano e ambiental;

VIl - aos parametros de infraestrutura minima;

VIII - as diretrizes viarias, ambientais, geotécnicas e de drenagem.

§2°. Os projetos de empreendimentos nao residenciais, especialmente aqueles de
impacto significativo, atividades econémicas, servigos publicos, atividades especiais
ou sujeitas a controle operacional, estédo condicionados, além da LUP, a obtencéo da
Licenga Integrada de Funcionamento — LIF, que compreendera:

IX - verificagao do atendimento as normas de acessibilidade, seguranga, prevencéo
contra incéndio e panico;

X - adequacgao as normas sanitarias, ambientais e de controle de emissoes;
Xl - compatibilidade do uso com a zona urbana e com o entorno imediato;

XIl - apresentagdo de planos, memoriais ou estudos especificos exigidos pela
legislacao pertinente.
CAPITULO Il
DA LICENGA URBANISTICA PREVIA - LUP
Secaoll
Das Definigoes, Objetivos e Modalidades

Art. 24. A Licenga Urbanistica Prévia — LUP é o instrumento administrativo de
natureza consultiva, condicionante e vinculativa, destinado a analise antecipada da
viabilidade urbanistica, ambiental, infraestrutural e operacional de empreendimentos
ou parcelamentos do solo, estabelecendo diretrizes, parametros, restricbes e

condicionantes necessarios as etapas subsequentes do licenciamento urbanistico e
ambiental.

§ 1° A LUP possui carater preliminar, mas de observancia obrigatéria, devendo
anteceder a aprovacgao de projetos e a emissdo das demais Licengas Urbanisticas,
sempre que exigida pelo Cadigo Urbanistico ou por este Cédigo de Obras.

§ 2° A LUP consolida, em um unico documento, o conjunto de orientagdes técnicas,
normativas e processuais aplicaveis ao imével e ao empreendimento, incluindo
informagdes obtidas a partir das andlises dos setores técnicos descritos no fluxo de
trabalho previsto na Carta de Servicos.

Art. 25. A LUP tem como objetivos:

| - antecipar a andlise de compatibilidade do empreendimento com o PDDM, o
zoneamento, 0 macrozoneamento e as normas de uso e ocupagao do solo;

Il - identificar restricdes urbanisticas, ambientais, geotécnicas, viarias e de
infraestrutura, orientando o desenvolvimento dos projetos subsequentes;

Il - definir a documentagdo minima para as fases posteriores de licenciamento,
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inclusive para a Licenga Urbanistica Simplificada — LUS, Licenga Urbanistica de
Implantagdo — LUI e Licenga Ambiental, quando aplicavel;

IV - apontar os estudos técnicos obrigatorios, tais como Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Relatério de Impacto no
Transito (RIT), e outros previstos na legislagao;

V - garantir seguranga juridica aos empreendedores, evitando retrabalhos,
indeferimentos e incompatibilidades futuras;

VI - promover o desenvolvimento urbano sustentavel e responsivo, alinhado ao
planejamento municipal, conforme também destacado no anexo da LUP;

VIl - assegurar a integragdo entre os 6rgaos municipais competentes, a partir da
analise coordenada descrita no fluxo processual constante na Carta de Servigos.

Art. 26. A LUP classifica-se, conforme sua finalidade, em:

|- LUP para Parcelamento do Solo Urbano, obrigatéria para loteamentos
convencionais, loteamentos de interesse social, condominios urbanisticos de lotes,
urbanizagbes integradas convencionais e urbanizagbes integradas de interesse
social, nos termos do anexo l;

Il- LUP para Empreendimentos Nao Residenciais, quando a atividade for de
impacto urbanistico, exigir andlise prévia de mobilidade, impacto ambiental ou
possuir condicionantes operacionais relevantes;

Ill - LUP para Grandes Empreendimentos ou Empreendimentos Especiais, assim
definidos pelo Cédigo Urbanistico, pelo Cédigo Ambiental ou pela legislagéo federal
aplicavel;

IV - LUP Complementar, quando houver mudangas no escopo do empreendimento
que alterem condicionantes definidas na LUP inicial.

Secaol ll
Das Normas Administrativas
Art. 27. A solicitagdo da LUP constitui fase procedimental obrigatéria sempre que:

|- o empreendimento se enquadrar nas hipéteses previstas no Cédigo Urbanistico
ou neste Caédigo;

Il - houver parcelamento do solo, independentemente do porte;

Il - houver empreendimentos n&o residenciais ou mistos de médio ou alto impacto;
IV - houver exigéncia expressa de 6rgados municipais competentes, conforme analise
inicial;

V- a obra ou atividade se encontre em Area Especial, Area de Preservagédo

Permanente (APP), SAVAM ou faga interface com infraestrutura de impacto ou rede
estrutural do municipio.

Art. 28. A LUP devera conter, no minimo:

| - identificagcdo completa do imével e delimitagéo fisica precisa da gleba ou area
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objeto da consulta;

Il - andlise de conformidade com o PDDM, zoneamento, parametros urbanisticos,
usos permitidos, condicionados e proibidos;

Il - indicagdo das restrigbes territoriais, ambientais, viarias, geotécnicas e
infraestruturais;

IV - diretrizes minimas para elaboragéo do projeto executivo;

V - definicdo da documentagao posterior necessaria para as etapas subsequentes
(LUS, LUI, LUT, LUE, LIF etc.);

VI - indicagdo das licengas ambientais exigiveis (Licengca Prévia, Licenca de
Instalagéo ou Licenca de Operagao), conforme andlise ambiental constante no anexo
daLUP;

VIl - indicagdo dos estudos obrigatérios (EIV, EIA, RIT, entre outros);

VIII - pareceres técnicos dos setores que integram o fluxo processual municipal
conforme demonstrado no anexo da LUP (uso do solo, engenharia, residuos sélidos,
SAAE, transito, mobilidade e comissao permanente de licenciamento).

Art. 29. O processo administrativo da LUP sera instruido pelo requerente mediante:
| - requerimento formal padronizado;
Il - documentagao fundiaria atualizada;
Ill - ART/RRT do responsavel técnico;
IV - projeto de implantagéo ou parcelamento apresentado conforme normas vigentes;
V - comprovante de recolhimento das taxas;
VI - demais documentos indicados pela Carta de Servigos ou definidos em analise
inicial.
Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 30. O prazo de andlise e emissdo da Licenga Urbanistica Prévia — LUP
observara:

| - os prazos gerais de tramitagdo administrativa previstos na legislagdo municipal;

Il - os prazos especificos definidos na Carta de Servicos do érgao licenciador;
Ill - a complexidade técnica do empreendimento, especialmente quando envolver
estudos de impacto ambiental, urbanistico ou de mobilidade.

§1°. O prazo para emissdo da LUP ndo podera ultrapassar 60 (sessenta) dias
corridos, contados da data de protocolo do pedido devidamente instruido, salvo nos
casos de suspensao previstos nesta Lei.

§2°. A apresentagéo de exigéncias complementares por parte do érgéo licenciador
suspendera a contagem do prazo administrativo, devendo o requerente satisfazé-las
no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, sob pena de indeferimento automatico
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do pedido e consequente arquivamento do processo.

Il - o indeferimento por decurso do prazo ndo impede novo requerimento, devendo
o interessado protocolar novo processo administrativo, anexando integralmente a
documentagao necessaria;

IV - o prazo referido no caput deste paragrafo podera ser prorrogado uma unica vez,
por igual periodo, mediante solicitacdo formal e devidamente justificada do
requerente, previamente ao término do prazo original.

§3°. A suspensao prevista no § 2° limitar-se-a ao periodo necessario ao atendimento
das exigéncias, retomando-se a contagem do prazo de analise da LUP
imediatamente apos o protocolo da documentagdo complementar.

Art. 31. A LUP tera validade minima de 2 (dois) anos, prorrogavel por igual periodo,
desde que:

| - néao tenha havido mudanga normativa substancial;

II- o empreendimento ndo tenha alterado seu escopo, area ou parametros
fundamentais;

Il - a prorrogacao seja requerida antes do término da validade.

§1°. Expirada a validade, a LUP perdera seus efeitos e devera ser solicitada
novamente.

§2°. A LUP néo autoriza inicio de obras ou servigos, servindo exclusivamente como
fase necessaria para instrugao das etapas subsequentes.

CAPITULO Il
DA LICENGA URBANISTICA DE INEXIGIBILIDADE OU DISPENSA - LUD
Segéoll
Da Defini¢ao, Finalidade e Abrangéncia

Art. 32. A Licenga Urbanistica de Inexigibilidade ou Dispensa — LUD é o documento
declaratério emitido pelo Municipio que formaliza que determinada intervengao, obra
ou servigo enquadra-se na Modalidade | e, portanto, ndo esta sujeita a licenciamento
urbanistico prévio, desde que atendidos integralmente os parametros, normas
técnicas e requisitos legais aplicaveis.

§1°. A LUD nado implica autorizagdo tacita ou expressa para execucdo de
intervengbes que possuam impactos urbanisticos, ambientais, estruturais, de
acessibilidade, de seguranga ou que se enquadrem nas Modalidades I, lll ou IV
deste Caddigo.

§2°. A dispensa de licenciamento ndo afasta:

|- o cumprimento das normas técnicas da ABNT/NBR aplicaveis;

Il - o respeito aos parametros e restrigdes urbanisticas e ambientais vigentes;
Il - a responsabilidade integral do proprietario e do responsavel técnico;

IV - a fiscalizagdo municipal, a qualquer tempo.
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§3°. A LUD visa garantir segurancga juridica ao requerente, assegurando clareza
sobre a natureza da intervengdo e evitando a instauragdo de procedimento de
licenciamento desnecessario ou indevido.

Secaolll
Das Intervengées Enquadradas na Modalidade |

Art. 33. Enquadram-se na Modalidade |, sujeitas a emissédo da LUD, as
intervengdes de baixo impacto, caracterizadas por nao alterarem o uso, a volumetria,
a area construida, o gabarito da edificacdo ou as condigdes de seguranga e
desempenho, compreendendo, entre outras:

| - pinturas internas;

Il - pinturas externas e/ou revestimento de fachadas em edificagbes até o limite de
8m (oito metros) de gabarito;

Il - reparos gerais destinados exclusivamente a manutencdo, sem alteragcdo das
dimensdes do espago, tais como:

a) revestimento de paredes;

b) substituicdo de forro;

c) substituigao de piso;

d) substituicdo de esquadrias;

e) revisdo das instalagdes hidraulicas, elétricas ou de climatizagao;
f) impermeabilizacao de lajes até 250m?;

IV - reparos no telhado sem aumento de sua altura;

V - construgdo ou restauragdo de calgadas e passeios publicos, respeitando as
normas de acessibilidade;

VI - construgdo ou restauragao de meio-fio, sem alteragéo do alinhamento original;

VIl - construgéo ou restauragdo de muro divisério privado com altura de até 2,00m,
desde que nao configure obra de contengao;

VIII - construgéo ou restauragéo de muros frontais até 2,00m;

IX - instalagdo de rampas ou plataformas elevatorias para acessibilidade até 3,00m
de altura;

X - instalagao de placas solares ou equipamentos de energia fotovoltaica dentro dos
limites do lote;

XI - limpeza de terreno até 100m3;
XIl - nivelamento de terreno com movimentagéo de terra até 20m3,

XIlII - obras isentas de autorizagdo ambiental e ndo classificadas nas Modalidades I,
Il ou IV, inclusive aquelas que, pela legislagdo federal, dispensam responsavel
técnico.
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Paragrafo tnico. Para as hipéteses dos incisos Xl e Xll, quando houver vegetagao
ou elementos arbdreos, o requerente devera cumprir integralmente as exigéncias
previstas na legislagdo ambiental municipal e correlata.

Secao lll
Da Natureza e Alcance da Isengao

Art. 34. As obras classificadas na Modalidade | ndo estéo sujeitas ao licenciamento
urbanistico, mas permanecem integralmente subordinadas:

|- ao cumprimento das normas técnicas de seguranga, desempenho,
acessibilidade e estabilidade;

Il - as normas ambientais e de manejo de residuos;
Il - as regras de preservagéo do patriménio histérico, cultural e paisagistico;
IV - as regras de protegao da vizinhanga e do uso do solo.

§1°. Tais intervengdes serao fiscalizaveis pelo Municipio a qualquer tempo, podendo
gerar sangdes se executadas em desacordo com esta Lei.

§2°. O Municipio podera exigir comprovagao documental da conformidade da obra
ou servico, mediante apresentagdo de declaragdo técnica, ART/RRT ou outro
documento que julgar pertinente.

Secao IV

Da Tramitagdo Administrativa da LUD
Art. 35. O processo administrativo de emissédo da LUD observara:
I - requerimento formal do interessado;
Il - apresentagdo dos documentos elencados na Carta de Servigos;
Il - caracterizagao técnica da intervengao;
IV - andlise de conformidade com as normas urbanisticas e ambientais pertinentes;
V - emissao do documento declaratério de inexigibilidade.

§1°. A LUD néao constitui reconhecimento de propriedade ou de posse sobre o
imoével, limitando-se a declarar a dispensa de licenciamento para a intervengao
informada.

Segao V
Da Fiscalizagdo, Responsabilidade e Penalidades

Art. 36. A execucgao de intervengdes da Modalidade | sem observancia das normas
técnicas ou de seguranga sujeita o responsavel:

|- aautuagao;
Il - aimposigao de multa;
Il - a determinagéo de desfazimento total ou parcial da intervengéo;

19

Certificagdo Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.413 | Ano 18

31 de marco de 2026
Pagina 22

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @!&

LEE
T

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
IV - a responsabilizagéo civil e penal, quando cabivel.

§1°. O Municipio podera exigir a correcdo de eventuais desconformidades,
independentemente da existéncia ou ndo de LUD emitida.

§ 2°. Caso a intervengao inicialmente declarada como isenta se revele, apos vistoria,
enquadravel em outra Modalidade, o Municipio determinara a imediata abertura de
processo de licenciamento, sem prejuizo das penalidades aplicaveis.

Segao VI
Dos Prazos, Taxas e Condigoes Financeiras

Art. 37. O exame dos requerimentos de LUD observara o prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, podendo haver interrupgéo para cumprimento de diligéncias, nos termos desta
Lei.

§1°. Os prazos poderdo ser prorrogados por igual periodo, quando necessario a
complementacao de diligéncias justificadas.

§ 2°. A auséncia de cumprimento das diligéncias no prazo de 30 (trinta) dias corridos,
prorrogavel por 30 (trinta), implicara indeferimento automatico do requerimento.

Segao Vil
Da Prescricao e da Renovagéao

Art. 38. A LUD prescreve automaticamente se, apds sua emissao, for verificado
que as intervengoes:

|- ultrapassam o escopo da Modalidade I;
Il - transformaram-se, por ampliagdo, em obra sujeita a licenciamento;
Il - passaram a contrariar a legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico. Em tais casos, o responsavel devera instaurar novo processo
administrativo de licenciamento, sob pena de embargo e demais sangdes cabiveis.

CAPITULO IV
DA LICENGA URBANISTICA SIMPLIFICADA - LUS
Segéol |
Das Definigoes, Objetivos e Modalidades

Art. 39. A Licenga Urbanistica Simplificada — LUS é o instrumento administrativo
aplicavel as intervencdes e obras classificadas na Modalidade I, caracterizadas por
reduzido impacto urbanistico, ambiental e estrutural, cujos niveis de complexidade
justificam procedimento célere, objetivo e predominantemente autodeclaratorio. A
LUS constitui etapa regular do exercicio do poder de policia urbanistica municipal,
sem prejuizo da responsabilizagao integral dos agentes envolvidos.

§1°. A LUS néo dispensa o cumprimento das Normas Técnicas Brasileiras —
ABNT/NBR, dos parametros urbanisticos e edilicios, nem das normas ambientais, de
acessibilidade, desempenho e seguranga.
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§2°. A LUS ¢é ato administrativo autorizativo, ndo implicando reconhecimento de
propriedade, posse ou regularidade registral do imével.

§3°. Sao objetivos da LUS:

I - racionalizar e simplificar o licenciamento de obras de menor complexidade;
Il - assegurar celeridade procedimental e eficiéncia administrativa;

Il - garantir seguranga juridica e reforgar a responsabilidade técnica;

IV - promover o desenvolvimento urbano sustentavel, preservando a integridade do
territdrio e a qualidade das edificagdes.

Art. 40. A LUS aplica-se as intervengdes da Modalidade Il definidas neste Cédigo,
cuja classificagéo leva em consideragao:

| - o porte da edificagéo ou servigo;
Il - os impactos potenciais sobre o entorno e a infraestrutura urbana;
Il - a necessidade de supervisao técnica proporcional a complexidade;
IV - o grau de risco estrutural, ambiental e funcional da intervencéo.
Secaol ll
Da Licenca Urbanistica Simplificada Social — LUS-S

Art. 41. A Licenca Urbanistica Simplificada Social — LUS-S é modalidade especial
da LUS, destinada as obras de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e as intervencdes
produzidas no ambito da Assisténcia Técnica em Habitagcdo de Interesse Social —
ATHIS, voltadas a familias beneficiarias de programas de transferéncia de renda ou
inseridas em ac¢des de melhoria habitacional sob coordenagéo do Municipio.

Paragrafo tnico. A LUS-S segue o procedimento da LUS, com:

| - tramitagao prioritaria;

Il - possibilidade de flexibilizagdo documental proporcional ao interesse social,
IIl - acompanhamento técnico pela equipe responsavel pela politica habitacional;
IV - emissao de alvara préprio que identifique a natureza social da licenga.

Art. 42. Permanecem obrigatérios na LUS-S:

|- ART ou RRT compativel com o projeto;

Il - inscrigdo municipal ativa do responsavel técnico;

Ill - atendimento as normas de seguranga, estabilidade, acessibilidade e
desempenho.

Art. 43. A Taxa de Licenga Urbanistica — TLU incidente nos processos de LUS-S
sera classificada como Taxa Econdémica, com redugao de 50% do valor total, sem
prejuizo de outros beneficios legais.
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Secao lll

Das Normas Administrativas

Art. 44. O processo de LUS sera instruido com documentos, declaragdes e projetos
definidos na Carta de Servicos do 6rgdo licenciador. A analise administrativa sera
predominantemente formal, cabendo ao Municipio verificar a completude documental
e a coeréncia interna do processo, permanecendo sob responsabilidade do
proprietario e do responsavel técnico a veracidade e o mérito técnico das informagdes
declaradas.

§1°. O Municipio podera realizar inspegbes a qualquer tempo para verificar
conformidade com o projeto, normas técnicas e legislagéo aplicavel.

§2°. A declaragao falsa, incompleta ou tecnicamente incompativel com as normas
vigentes constitui infragdo grave e enseja reclassificagdo compulsoria, embargo e
aplicagéo das penalidades cabiveis.

§3°. Podera haver reclassificagéo obrigatoria para a Modalidade Il quando:
|- houver solicitagdo de enquadramento no Programa IPTU Verde;
Il - o projeto pretender exceder o coeficiente de aproveitamento basico;
Il - o lote situar-se em esquina ou area de impacto urbanistico especifico.
Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 45. O prazo de andlise dos requerimentos de LUS sera de 30 (trinta) dias
uteis, permitida a suspensdo para atendimento de diligéncias devidamente
justificadas.

§1°. As diligéncias ficam limitadas a duas, por processo.

§2°. O ndo atendimento das diligéncias no prazo de 30 (trinta) dias corridos,
prorrogaveis uma unica vez por igual periodo mediante justificativa, acarretara
indeferimento automatico.
§ 3° O Alvara emitido no ambito da LUS tera validade de 02 (dois) anos,
prorrogaveis por igual periodo, desde que requerido antes do vencimento.

Art. 46. O Alvara de LUS prescrevera automaticamente quando:
| - a obra nao for iniciada em 2 anos;
Il - a obra nao for concluida em 4 anos.

§1°. Considera-se inicio de obra a execugéo das fundagdes ou do sistema estrutural
inicial, conforme a tipologia.

§2°. A substituicao de projeto que implique aumento expressivo da area construida,
alteragdo do uso ou modificagdo substancial do conceito arquitetdnico exigira nova
licenga.

Subsecao |l
Dos Condicionantes e das Viabilidades
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Art. 47. Paravalidade da LUS, a intervengao devera estar integralmente compativel
com:
|- zoneamento;

Il - restrigdes edilicias;

Il - faixas néo edificaveis;

IV - normas ambientais;

V - normas de acessibilidade;

VI - normas de desempenho (NBR 15575) e demais NBR pertinentes;

VIl - viabilidade de infraestrutura emitida pelas concessionarias quando aplicavel.
§1°. Nenhuma dispensa sera admitida quanto aos requisitos de seguranca estrutural,
prevencao de incéndio, salubridade e acessibilidade.

§2°. A existéncia de pareceres, anuéncias ou viabilidades setoriais exigiveis
constituira condicionante prévia a emissao da LUS.

§ 3°. Aidentificagéo posterior de incompatibilidade técnica, impacto nao declarado ou
risco a seguranga enseja responsabilizagdo dos agentes envolvidos e adogao
imediata das medidas administrativas cabiveis pelo Municipio.

Secgao IV
Das Intervengdes Sujeitas a Modalidade I

Art. 48. Classificam-se na Modalidade Il, sujeitas a LUS, as seguintes intervencdes
de baixo impacto:

|- construgdo de 1 unidade residencial por lote;
Il-  construgéo de até 2 unidades residenciais HIS;
Ill - até 10 unidades agrupadas horizontalmente;
IV - edificagdes néo residenciais até 300 m?

V - abrigos técnicos diversos;

VI - quadras esportivas descobertas e piscinas;

VIl - guaritas e bilheterias;

VIII - demoligbes até 500 m?;

IX - muros com altura superior a 2,00 m;

X - caixas d’agua e equipamentos correlatos;

Xl - sistemas de climatizagao;

XII - elevadores, plataformas, monta-cargas;

XIII - mezaninos previstos no projeto original;

XIV - tapumes sobre passeio;

XV - reformas e ampliagdes até 350 m? sem alteragao estrutural;
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XVI - reformas de fachada de média complexidade;

XVII - substituigdo de telhado por laje até 250 m>.

Paragrafo Unico. A Carta de Servigcos podera complementar este rol, desde que
mantido o critério de baixo impacto urbanistico e ambiental.

CAPITULO V
DA LICENGA URBANISTICA DE IMPLANTAGAO - LUI
Secao |
Das Definigoes, Natureza, Objetivos e Abrangéncia

Art. 49. A Licenga Urbanistica de Implantagao — LUI constitui o ato administrativo
vinculado, emitido pelo Poder Executivo Municipal, que autoriza a implantacao,
construgao, ampliagéo, reforma substancial ou execugao de obras de engenharia que
alterem a configuracéo fisica do imével ou interfiram de modo relevante no espago
urbano, sendo obrigatoria exclusivamente para as obras e intervencdes enquadradas
na Modalidade Ill, conforme disposi¢des deste Codigo e da Carta de Servigos do
o6rgao licenciador.

Paragrafo unico. A LUI representa o instrumento central de controle prévio das
obras de médio porte, maior complexidade técnica ou significativo impacto
urbanistico, constituindo fase indispensavel para o exercicio do poder de policia
urbanistica municipal.

Art. 50. A LUI abrange a andlise integral dos projetos arquiteténicos, urbanisticos,
estruturais e complementares, verificando sua compatibilidade com:

|- o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel;

Il - o Cddigo Urbanistico e seus parametros de uso e ocupagao do solo;

Il - o Codigo de Obras e demais legislagbes correlatas;

IV - as Normas Técnicas Brasileiras — ABNT/NBR;

V - alegislagdo ambiental, sanitaria, de prevengao contra incéndio e acessibilidade;

VI - diretrizes municipais de mobilidade, drenagem, desempenho, seguranga e
sustentabilidade urbana.

Art. 51. A LUI tem por objetivos assegurar:

|- que a implantagdo das edificagbes esteja em estrita conformidade com o
ordenamento territorial e ambiental;

Il- a seguranga juridica dos proprietarios, empreendedores, profissionais
responsaveis e do Municipio;

Ill - padrées adequados de acessibilidade, desempenho, salubridade, eficiéncia
construtiva e prevengao de riscos;

IV - o desenvolvimento urbano sustentavel, equilibrando densidade, infraestrutura e
capacidade ambiental;
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V - o controle preventivo dos impactos sobre o sistema viario, drenagem, meio
ambiente e vizinhanca.

Art. 52. A LUI aplica-se exclusivamente as intervencdes classificadas como
Modalidade Ill, compreendendo, entre outras hipéteses:

|- edificagdes multifamiliares verticais ou horizontais com mais de 10 (dez)
unidades;

Il - empreendimentos n&o residenciais com area superior a 300 m?;
Il - projetos habitacionais de interesse social acima dos limites da Modalidade II;

IV - edificacbes destinadas a atividades turisticas, industriais, institucionais ou de
servigcos de médio porte;

V - ampliagbes substanciais e intervengdes estruturais que alterem
significativamente o projeto aprovado.
Secaol ll
Das Normas Administrativas
Art. 53. O inicio de qualquer obra sujeita a LUI fica proibido até a expedigao formal
do Alvara de Licenga Urbanistica de Implantagdo, sendo vedada a realizagdo de

escavacoes, fundacgdes, execucao de terraplanagem, montagem de canteiro ou
qualquer outro ato preparatorio.

§1°. A execugdo de obras sem LUI constituira infragdo gravissima, sujeita a embargo
imediato, multa especifica, responsabilizagdo civil dos envolvidos e comunicagao

obrigatoria aos conselhos profissionais competentes.
§2°. A LUI nao substitui outras licengas setoriais exigidas por legislagdo municipal,
estadual ou federal.

§3°. A emissao da LUI obriga o proprietario e os profissionais responsaveis ao fiel
cumprimento dos projetos aprovados e das condicionantes técnicas estabelecidas
pelo Municipio.

Art. 54. A instrugdo processual da LUl dependera da apresentagdo completa dos
documentos previstos na Carta de Servigos, incluindo, no minimo:

| - projeto arquitetdnico completo, com ART ou RRT;

II- plantas, cortes, fachadas, memoriais e especificagbes técnicas
compatibilizadas;

Il - projetos das instalagdes prediais, estruturais e complementares;

IV - declaragbes de atendimento as normas de acessibilidade e desempenho;
V - diretrizes das concessionarias de infraestrutura;

VI - relatérios ou estudos técnicos especificos, quando aplicaveis;

VIl - comprovagdo da propriedade, posse qualificada ou anuéncia do titular do
dominio;

VIII - inscrigado municipal do responsavel técnico.
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Art. 55. A analise técnica da LUI sera completa e integrada, compreendendo, entre
outros aspectos:

|- conformidade com o zoneamento e os parametros urbanisticos vigentes;
Il - adequagéo volumétrica, inser¢édo urbana e impacto na vizinhanga;
Il - verificagao das solugdes estruturais, seguranga contra incéndio e estabilidade;
IV - avaliagao de impactos sobre infraestrutura, mobilidade e drenagem;
V - atendimento as normas ambientais, sanitarias e de sustentabilidade;
VI - compatibilizagao intersetorial dos projetos e pecas graficas.
Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 56. O prazo para analise da LUl sera de 60 (sessenta) dias Uteis, suspenso
durante o periodo destinado ao atendimento de exigéncias.

§1°. O prazo podera ser prorrogado, justificadamente, por igual periodo.

§2°. O requerente tera 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis uma Unica vez por igual
periodo, para cumprimento das exigéncias.

§3°. A auséncia de atendimento no prazo fixado acarretara indeferimento automatico
do processo.

§4°. O Municipio ndo podera expedir mais de duas diligéncias para o mesmo
procedimento.

Art. 57. A LUI tera validade de 02 (dois) anos, prorrogavel uma unica vez por igual
periodo quando requerida antes do vencimento.

§1°. Considera-se inicio da obra a execugéo das fundagdes ou a implantagao fisica

de infraestrutura principal.
§2°. Decorrido o prazo de validade sem inicio da obra, a LUI prescrevera, exigindo
novo processo administrativo completo.

§3°. A prorrogagao podera ser indeferida quando houver alteragdo relevante na
legislagéo urbanistica aplicavel.

Subsecao |l
Dos Condicionantes, Viabilidades e Compatibilizagoes

Art. 58. A concessao da LUl depende da comprovagao de viabilidade urbanistica,
ambiental e de infraestrutura, devendo ser demonstrado:

| - compatibilidade do uso e ocupagéo com o zoneamento;

Il - atendimento dos pardmetros edilicios, gabaritos, recuos e permeabilidade;

Il - capacidade da infraestrutura publica para absor¢ao da demanda;

IV - inexisténcia de impedimentos legais, geotécnicos ou ambientais;

V - adocdo de medidas preventivas para estabilidade, drenagem, mobilidade e
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segurancga.

Art. 59. O Municipio podera exigir, conforme a natureza da intervengao:
| - estudos geotécnicos e sondagens;

Il - estudo de impacto de vizinhanga (EIV/RIV);

Il - parecer ambiental;

IV - estudo viario ou de trafego;

V - parecer do Corpo de Bombeiros;

VI - plano de gerenciamento de obras e mitigagdo de impactos.

Art. 60. O descumprimento das condicionantes estabelecidas na LUI sujeitara o
responsavel:

|- asuspenséao da licenga;

Il - ao embargo total ou parcial da obra;

Ill - a cassagao da LUI;

IV - as penalidades previstas neste Codigo e em normas correlatas.

Art. 61. A aprovacgdo da LUl ndo implica autorizagdo para funcionamento do
empreendimento, sendo obrigatéria, quando aplicavel, a obtengéo de:
|- Licenga Urbanistica de Operagéo — LUQO;
Il - Licenga Integrada de Funcionamento — LIF;
Il - demais licengas correlatas previstas na legislagao municipal.
CAPITULO VI
DA LICENGA URBANISTICA ESPECIFICA - LUE
Secgéol |

Das Definigoes, Objetivos e Abrangéncia
Art. 62. A Licenga Urbanistica Especifica — LUE constitui o ato administrativo
autorizativo destinado a disciplinar e aprovar obras, intervengdes, instalagbes ou
atividades classificadas como Modalidade 1V, bem como outras de complexidade
técnica equivalente, caracterizadas por elevado impacto urbanistico, ambiental,
territorial ou operacional, por envolverem risco potencial, interacGes criticas com

sistemas urbanos estruturantes ou por se inserirem em Areas Especiais definidas no
ordenamento municipal.

Paragrafo unico. A LUE é requisito obrigatério para empreendimentos cuja natureza,
porte, risco, localizagdo ou impacto exijam analise aprofundada, multidisciplinar e
integrada, superando a complexidade dos procedimentos convencionais de
licenciamento e demandando avaliagéo técnica compativel com a relevancia dos
efeitos produzidos sobre o territorio.

Art. 63. Sao objetivos da LUE:
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| - garantir que empreendimentos de alta complexidade técnica sejam concebidos e
executados observando rigor absoluto quanto a seguranca, desempenho,
estabilidade, sustentabilidade e mitigagéo de impactos;

Il - assegurar compatibilidade plena com as diretrizes urbanisticas, ambientais,
climaticas, geotécnicas e operacionais vigentes;

Il - evitar conflitos de uso, sobrecarga de infraestrutura e impactos negativos sobre
mobilidade, drenagem, vizinhanga, meio ambiente e patrimonio;

IV - proteger Areas Especiais de Interesse Ambiental, Cultural, Paisagistico ou de
Risco;

V - permitir ao Municipio o exercicio pleno do poder de policia urbanistica diante de
empreendimentos estratégicos ou de grande porte.

Art. 64. Exigir-se-4 LUE, dentre outras hipoteses previstas na legislagao municipal,
para os empreendimentos, atividades e obras enquadrados na Modalidade IV e
congéneres, tais como:

| - empreendimentos geradores de impacto ambiental ou urbanistico, conforme
legislagao especifica;

Il - polos geradores de trafego e grandes empreendimentos de uso misto, comercial,
industrial ou institucional,

Ill - obras especiais de engenharia, estruturas atipicas, contengbes complexas e
intervengdes geotécnicas relevantes;

IV - projetos localizados em Areas Especiais, APP, areas de risco, zonas sensiveis,
faixas nao edificaveis, zonas de mitigagao ou corredores de infraestrutura;

V - implantagdo ou ampliagdo de sistemas estruturantes de infraestrutura urbana
(drenagem, energia, telecomunicagdes, adutoras, viario, mobilidade);

VI - loteamentos, condominios de lotes, urbanizagbes integradas, reurbanizagoes e
reloteamentos;

VIl - atividades potencialmente poluidoras, perigosas, ruidosas ou que apresentem
risco quimico, ambiental ou operacional;

VIII - demoligdes, desmontes, escavagdes, terraplanagens, cortes ou aterros de
grande porte ou de risco.

Secao ll
Dos Estudos Especiais

Art. 65. A emissdo da LUE dependera da apresentagcdo dos Estudos Especiais
pertinentes, conforme a natureza, risco e impacto da intervengao, incluindo, entre
outros:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV);

Il - Estudo de Impacto Ambiental (EIA), RIMA ou Relatério Ambiental Simplificado
(RAS);
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Il - Estudo de Impacto de Trafego (EIT) ou analises correlatas;

IV - Estudo Geotécnico e de Estabilidade;

V - Estudo Hidroldgico e de Drenagem Urbana;

VI - Estudo de Viabilidade de Infraestrutura Urbana;

VIl - Laudo de Compatibilidade Arquitetdnica, Urbanistica e Paisagistica;
VIII - Andlise de Riscos e Plano de Gerenciamento (PGR).

§1°. A obrigatoriedade e o nivel de detalhamento dos estudos ser&o definidos pelo
6rgao licenciador, observado o ordenamento federal, estadual e municipal.
§2°. Poderéo ser exigidos pareceres técnicos de érgéos internos ou externos quando
a complexidade ou risco do empreendimento assim justificar.
§3°. A omissao, insuficiéncia, contradigdo ou falta de robustez técnica dos estudos
acarretara suspensao da analise até a adequada regularizagao.

Secao lll
Das Normas Administrativas

Art. 66. O processo de LUE sera instruido com documentagdo completa, projetos
executivos compatibilizados, memoriais, relatérios, estudos e declaragdes previstos
na Carta de Servigos, devendo o Municipio realizar avaliagéo técnica integral e
multidisciplinar, abrangendo:

| - aderéncia urbanistica e conformidade com o zoneamento;

Il - seguranga estrutural, geotécnica e operacional;

Il - impactos ambientais, climaticos, acusticos e de vizinhanca;

IV - compatibilidade com sistemas de infraestrutura publica;

V - riscos associados a implantagéo e operagao, incluindo plano de mitigacao;
VI - observancia de normas técnicas e legislagbes correlatas.

§1°. A analise envolvera obrigatoriamente a Comisséo Permanente de Analise de

Empreendimentos Urbanisticos - COPAEU, instituida no PDDM.
§2°. O ¢rgdo licenciador podera requisitar pareceres de instituicdes publicas ou
orgaos especializados sempre que necessario.

§3°. Qualquer alteragdo no projeto aprovado dependera da emisséo de Licenca
Urbanistica de Modificagdo — LUM.

Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 67. O prazo para analise da LUE sera de 60 (sessenta) dias Uteis, prorrogavel
por igual periodo mediante justificativa técnica fundamentada em sua complexidade.

§1°. A contagem do prazo sera suspensa durante o periodo destinado ao

atendimento de diligéncias.
§2°. O requerente tera 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis uma vez por igual
periodo, para atender integralmente as exigéncias.

29

Certificagao Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.413 | Ano 18

31 de marco de 2026
Pagina 32

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @!&

LEE
T

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
§3°. A auséncia de atendimento dentro do prazo implicara indeferimento automatico.

Art. 68. ALUE tera validade de 02 (dois) anos, prorrogavel uma Unica vez por igual
periodo.

§1°. A LUE prescrevera caso nao haja inicio das obras dentro do prazo de validade.
§ 2°. A prescrigao implicara novo processo e nova analise técnica completa.

Subsecao Il
Dos Condicionantes e Viabilidades

Art. 69. A concessdo da LUE exige comprovacao de viabilidade urbanistica,
ambiental, geotécnica, climatica e de infraestrutura, devendo ser demonstrado:

|- compatibilidade do empreendimento com o zoneamento e o PDDM,;

Il - adequagdo as diretrizes de mobilidade, drenagem, energia, saneamento e
telecomunicagoes;

Il - inexisténcia de conflito com redes estruturantes, faixas de serviddo e areas
protegidas;

IV - atendimento as normas de acessibilidade, seguranga contra incéndio e
desempenho;

V - mitigagdo ou compensacgao dos impactos negativos identificados.

§1°. O descumprimento das condicionantes enseja embargo, suspensao, cassagao
da licenga ou responsabilizagdo administrativa, civil e penal, conforme o caso.
§ 2°. Empreendimentos de impacto poderéo ser vinculados a assinatura de Termo
de Compromisso Urbanistico, Contrapartidas, Planos de Gestdo ou medidas

compensatérias.
CAPITULO VI
DA LICENGA URBANISTICA DE REGULARIZAGAO - LUR
Segaoll

Das Definigoes, Objetivos e Modalidades

Art. 70. A Licenca Urbanistica de Regularizagdo — LUR é o ato administrativo
destinado a reconhecer, analisar e regularizar edificagdes, intervengdes, ampliagcdes
ou modificagbes executadas:

| - sem prévio licenciamento;

Il - em desconformidade com o projeto originalmente aprovado;
Il - com documentagéao técnica incompleta;

IV - com divergéncias entre o projeto e o executado.

Art. 71. A LUR constitui mecanismo de correcdo administrativa, destinado a
enquadrar edificagdes preexistentes na legislagdo urbanistica, nas normas técnicas
e nos padroes de seguranga, acessibilidade e desempenho exigidos para obras
concluidas, preservando o interesse publico, o ordenamento territorial e a integridade
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da cidade.

Art. 72. Sao objetivos da LUR:

|- promover a conformidade urbanistica, ambiental e estrutural das edificagbes
existentes;

Il - corrigir irregularidades administrativas ou técnicas, garantindo seguranga juridica
ao proprietario;

Il - evitar riscos a populagdo decorrentes de obras executadas sem controle técnico
adequado;

IV - integrar edificagbes ao cadastro municipal e aos sistemas de gestéo urbana;

V - possibilitar a emissédo de Habite-se, Habite-se de Regularizagédo ou Termo de
Reconhecimento de Edificagdo Concluida — TREC, quando atendidos os requisitos
legais.

Art. 73. A LUR abrange as seguintes modalidades:

I- LUR Plena: aplicavel quando a edificagdo, apds andlise técnica, atende
integralmente aos parametros urbanisticos e as normas vigentes;

Il - LUR Condicionada: aplicavel quando a edificagao apresenta desconformidades
sanaveis, admitindo condicionantes, prazos de corregéo ou ajustes;

Ill - LUR Infrutifera: quando constatadas irregularidades insanaveis, incompativeis
com o zoneamento, seguranga ou normas estruturais.

§1°. A LUR néo se aplica a obras em andamento, que deverédo observar as normas
da LUM ou da LUI.

§ 2°. A LUR n&o regulariza obras localizadas em areas de risco geoldgico, areas de
preservagao permanente ou areas cuja ocupagao é proibida por lei.

Secaolll
Da Licenga Urbanistica de Regularizagdo Social — LUR-S

Art. 74. A Licenga Urbanistica de Regularizagdo Social — LUR-S é modalidade
especifica da LUR, destinada a regularizagdo de edificagbes de familias
enquadradas em programas habitacionais ou beneficiarias de politicas de interesse
social, nos termos definidos pelo Municipio.

Paragrafo Unico. A LUR-S é instrumento de garantia do direito social & moradia
adequada, observadas as peculiaridades socioecondmicas das familias, sem
prejuizo das exigéncias minimas de seguranga, estabilidade estrutural, desempenho
e acessibilidade.

Art. 75. A LUR-S sera aplicavel quando:

| - a edificagdo estiver localizada em area permissiva e ocupacao regularizavel;
Il - houver indicadores de vulnerabilidade socioecondmica;

Il - a intervengao for passivel de corre¢do ou mitigagao técnica;
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IV - o Municipio realizar acompanhamento técnico ou ATHIS vinculada ao processo.

Paragrafo Unico. A TLU — Taxa de Licenga Urbanistica correspondente a LUR-S sera
reduzida em 50% (cinquenta por cento), respeitando-se os requisitos de elegibilidade
e demais isengdes previstas na legislagdo municipal.

Secao lll

Das Normas Administrativas
Art. 76. O processo de LUR devera ser instruido com:
| - levantamento técnico da edificagdo existente;
Il - plantas conforme construido (“as built”);
Il - laudos estruturais, quando exigidos;
IV - declaracéo de responsabilidade técnica (ART ou RRT);
V - documentos de propriedade, posse qualificada ou anuéncia do titular;
VI - andlise técnica da compatibilidade com o zoneamento;
VIl - estudo de acessibilidade e seguranga, quando aplicavel.

§1°. Cabera ao 6rgéo licenciador realizar analise minuciosa do projeto executado,
identificando  riscos, desconformidades, incompatibilidades normativas e
necessidade de corregoes.
§2°. Poderdo ser exigidos laudos, relatérios, pareceres, sondagens, testes
estruturais, inspegdes especiais ou outros estudos.

Art. 77. Na regularizagdo de edificacbes de maior complexidade, o Municipio
podera exigir:

|- reforgos estruturais;
Il - adequagbes de acessibilidade;
Ill - ajustes nas instalacdes elétricas, hidraulicas, de gas e prevengao contra
incéndio;
IV - medidas de mitigagéo de impactos ou incomodidades;
V - compensagdes urbanisticas, quando cabiveis.
Art. 78. A aprovagéo da LUR implicara na emisséo de:
|- LUO -Habite-se;
Il - LUO - Habite-se de Regularizagao;
Il - Termo de Reconhecimento de Edificagdo Concluida — TREC, conforme o caso.
Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 79. O prazo de analise da LUR sera de 60 (sessenta) dias uteis, prorrogaveis
uma Unica vez por igual periodo diante da complexidade técnica ou necessidade de
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vistoria especial.

§1°. A apresentacdo de diligéncias suspende o prazo até seu atendimento.
§2°. O requerente tera 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis uma vez, para cumprir

as exigéncias.
§3°. O nédo atendimento implicara indeferimento do processo, sem prejuizo de nova
solicitagéo.

Art. 80. A LUR tera validade de 02 (dois) anos, periodo durante o qual deverao ser
implementadas as condicionantes técnicas determinadas pelo Municipio.

§1°. A inobservancia das condicionantes acarretara nulidade da licenga.
§2°. A revalidagédo da LUR dependera de avaliagdo das medidas implementadas.
Subsecao Il
Dos Condicionantes e Viabilidades
Art. 81. A LUR somente sera emitida se comprovada:
| - viabilidade urbanistica da edificagao;
Il - seguranga estrutural;
Il - estabilidade geotécnica do terreno;

IV-adequacdo minima as normas de prevengdo contra incéndio;
V - atendimento as exigéncias de salubridade, ventilagdo e iluminagao;
VI- compatibilidade com as normas de acessibilidade;
VIl - auséncia de risco iminente a integridade fisica dos ocupantes e vizinhos.

§1°. A edificagdo que apresentar risco estrutural, ameaga ao sistema viario ou risco
a coletividade ndo podera ser regularizada sem a adog&o prévia das medidas de
correcao.

§2°. Em caso de impossibilidade técnica ou juridica, a LUR sera negada e o Municipio
determinara as medidas cabiveis.

CAPITULO VIl
DA LICENGA URBANISTICA DE OPERAGAO - LUO
Secio |
Das Definigoes, Objetivos e Modalidades

Art. 82. A Licenga Urbanistica de Operagdo — LUO é o ato administrativo destinado
a verificar e atestar as condicdes de operagdo, desempenho, seguranca,
acessibilidade, higiene, salubridade, funcionalidade e adequagdo ambiental de
edificagdes, instalagdes ou empreendimentos ja implantados, constituindo requisito
prévio para ocupagao, inicio das atividades ou funcionamento regular, conforme
previsto neste Codigo.

Art. 83. A LUO constitui mecanismo essencial de controle poés-implantagao,
destinado a assegurar que o empreendimento efetivamente construido apresenta as
condigbes minimas para sua utilizagao, independentemente da natureza da atividade
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ali exercida.

Art. 84. Sao objetivos da LUO:

| - garantir que edificacdes e instalagdes possuam condigdes adequadas para uso
e operagao segura;

Il - assegurar que o empreendimento implantado atenda aos parametros
urbanisticos e a legislagdo estrutural, sanitaria, ambiental, elétrica, hidraulica e de
prevengao contra incéndio;

Il - verificar se a obra executada corresponde ao projeto aprovado ou licenciado;

IV - resguardar o interesse publico quanto a protegéo da coletividade, acessibilidade,
acessos, impactos e uso racional da infraestrutura urbana;

V - viabilizar a emissdo de Habite-se, Habite-se de Regularizagdo ou autorizagbes
correlatas.

Art. 85. A LUO compreende as seguintes modalidades:

|- LUO Plena: aplicavel a edificagdo, obra ou instalagdo concluida que atenda
integralmente as normas e ao projeto aprovado;

Il - LUO com Condicionantes: aplicavel quando forem identificadas inconformidades
sanaveis que ndo comprometam a seguranga, a estabilidade ou a funcionalidade da
edificagao;

IIl- LUO Infrutifera: aplicavel quando houver irregularidades graves, estruturais,
ambientais, urbanisticas ou de seguranga que inviabilizem o funcionamento da
edificagao.

Secaolll
Da Licencga Urbanistica de Operagao Proviséria — LUO-P

Art. 86. A Licenca Urbanistica de Operagao Proviséria— LUO-P é ato administrativo
temporario, concedido de forma excepcional, autorizando o funcionamento provisério
do empreendimento antes da emissdo da LUO plena, desde que observados
requisitos de seguranga, acessibilidade e risco zero.

§1°. A LUO-P somente podera ser concedida quando:

|- houver pendéncias documentais ou ajustes ndo essenciais, de natureza ndo
estrutural;

Il - a edificagdo apresentar laudos que atestem estabilidade e seguranca;
Il - a atividade pretendida n&o represente risco a coletividade;

IV - o requerente assumir compromisso formal de cumprimento das condicionantes
dentro do prazo estabelecido.

§2°. A LUO-P néo autoriza aumento de capacidade, mudanga de uso, instalagéo de
estruturas, realizagéo de eventos ou intervengdes que ampliem o impacto além do
previsto no licenciamento original.

§3°. A LUO-P néo substitui a LUO plena, apenas permite funcionamento temporario
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enquanto se conclui o atendimento das exigéncias.

Secao lll
Das Normas Administrativas
Art. 87. A emissao da LUO exigira instrugdo do processo com:
| - vistoria técnica “in loco” pelo érgdo municipal competente;

Il - planta "as built" ou equivalente, quando houver divergéncia entre projeto e obra
executada;

Ill - certificados, atestados e laudos de sistemas estruturais, elétricos,
hidrossanitarios, gas, climatizagdo, combate a incéndio e outros previstos em norma
técnica;

IV - documentagdo comprobatéria de acessibilidade e rotas acessiveis;

V - comprovagéo de regularidade com a LUI, LUR, LUS, LUM ou demais licengas
aplicaveis;

VI - termo de responsabilidade técnica emitido por profissional habilitado e inscrito no
Municipio.

§1°. O Municipio podera exigir adequagdes, reforgos, corregdes, ensaios técnicos ou
medidas mitigadoras quando constatadas inconformidades.

§2°. A vistoria podera ser realizada em mais de uma etapa, a critério da
Administragao.

Art. 88. A emissdo da LUO depende da verificagdo dos seguintes requisitos
minimos:

| - estabilidade estrutural, integridade e seguranga da edificagéo;

Il - adequacgdo da circulagao, acessos e rotas acessiveis;

Il - conformidade das instalagbes prediais;

IV - atendimento as normas de prevengéo e combate a incéndio;

V - adequacgio das saidas de emergéncia, iluminagao e ventilagao;
VI - cumprimento dos pardmetros urbanisticos e de uso do solo;

VIl - inexisténcia de riscos a saude, ao ambiente ou a vizinhanga.

§1°. Na hipétese de auditoria técnica indicar risco iminente, o pedido sera indeferido,
sem prejuizo de embargo da atividade.
§2°. As exigéncias deverao ser proporcionais a natureza da atividade e ao porte da
edificagao.

Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 89. O prazo para analise da LUO sera de 30 (trinta) dias Uteis, prorrogaveis
uma Unica vez por justificativa técnica.
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§1°. A contagem do prazo sera suspensa durante o periodo de atendimento das
diligéncias.
§ 2°. Se o Municipio nao realizar vistoria por motivo exclusivamente administrativo, o
requerente podera solicitar novo prazo.

Art. 90. A LUO tera validade de 02 (dois) anos, podendo ser revalidada, quando
houver continuidade da atividade e manutencdo das condigdes de seguranga e
funcionamento.

§1°. A revalidagdo dependera de nova Vvistoria, quando necessaria.
§2°. A LUO-P tera validade maxima de 180 dias, prorrogavel uma Unica vez por igual
periodo.

Subsecao |l
Dos Condicionantes e Viabilidades

Art. 91. A LUO podera estabelecer condicionantes obrigatérias, tais como:
| - adequagdes de acessibilidade;
Il - reforgo estrutural;
Il - instalagdo ou atualizagao de equipamentos de seguranga;
IV - implantagéo de rotas de fuga e sinalizagao;
V - mitigagéo de impactos de vizinhanga;
VI - correcgéo de desconformidades urbanisticas;
VIl - apresentagéo de laudos complementares.

§1°. O ndo cumprimento das condicionantes implica suspensdo da LUO.
§2°. A atividade podera ser interditada quando houver risco a coletividade.

Art. 92. A LUO nao sera concedida quando constatada:
| - incompatibilidade do uso com o zoneamento;
Il - risco estrutural ou sanitario;
Il - inexisténcia de sistema de prevengao contra incéndio quando exigido;
IV - localizagdo em area vedada por norma superior;
V - execugao da obra sem responsavel técnico habilitado.

CAPITULO IX

DA LICENGA INTEGRADA DE FUNCIONAMENTO - LIF
Segéol |
Das Definigoes, Objetivos e Modalidades

Art. 93. A Licenca Integrada de Funcionamento — LIF é o ato administrativo unico,
de natureza autorizativa, destinado a habilitar o exercicio regular de atividades
econdmicas, comerciais, industriais, de servigo, institucionais ou equiparadas,
mediante procedimento integrado que compreende, simultaneamente, as analises
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urbanisticas, ambientais, sanitarias, tributarias, de seguranga, acessibilidade e
prevencéo contra incéndio, nos termos da legislagéo vigente.

Art. 94. A LIF constitui instrumento de racionalizagdo administrativa, reunindo em
um unico procedimento as exigéncias e condicionantes previstas em legislagdo
propria, consolidando em um so6 ato o licenciamento necessario para inicio de
funcionamento.

Art. 95. Sao objetivos da LIF:

| - conferir maior eficiéncia e integragdo entre os 6rgdos municipais competentes
pelo licenciamento de atividades econémicas;

Il - reduzir a duplicidade de procedimentos, assegurando celeridade, seguranca
juridica e rastreabilidade do processo;

Il - garantir que o funcionamento da atividade esteja compativel com o zoneamento
urbano, com os parametros edilicios e com os padroes ambientais e sanitarios
aplicaveis;

IV - assegurar que o estabelecimento e sua atividade estejam adequados as normas
de acessibilidade, segurancga estrutural, prevencéo a incéndios e a legisla¢éo de uso
do solo;

V - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel e responsavel, prevenindo
incompatibilidades de vizinhanga e impactos urbanos.

Art. 96. A LIF classifica-se nas seguintes modalidades:

|- LIF Ordinéria, aplicavel as atividades de baixo ou médio impacto, conforme
matriz de risco definida em legislagao especifica;

Il- LIF Especial, aplicavel as atividades sujeitas a condicionantes ambientais,
sanitarias, urbanisticas ou que se enquadrem como Polos Geradores de Trafego,
Empreendimentos Geradores de Impacto ou atividades de grande porte;

Il - LIF Integrada com Licenciamento Ambiental, aplicavel as atividades obrigadas a
licenciamento ambiental municipal,

IV - LIF Automatizada, aplicavel as atividades de baixo risco funcional, liberadas por
procedimento autodeclaratério, conforme matriz de risco e regulamentagdo
especifica.

Secaol ll
Das Normas Administrativas

Art. 97. A instrugdo do processo de LIF obedecera aos principios da eficiéncia,
tecnicidade, proporcionalidade e integragdo setorial, devendo o requerente
apresentar:

| - documentagéo do imével e do estabelecimento, inclusive planta e layout quando
obrigatdrios;

Il - termo de responsabilidade técnica por profissional habilitado quando a atividade
exigir instalagdes especificas;
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Il - declaragéo ou relatério técnico de adequagéo as normas de acessibilidade;

IV - documentos fiscais e cadastro econdmico do estabelecimento;

V - comprovante de enquadramento da atividade no zoneamento previsto no Cédigo
Urbanistico;

VI - alvaras, licengas, pareceres e certificagbes obrigatérios por legislagido especifica.

§1°. O processo sera distribuido eletronicamente aos 6rgdos competentes,
observando fluxos integrados definidos em ato normativo do Executivo.

§2°. A LIF somente sera emitida quando todos os 6rgdos responsaveis
manifestarem-se pela viabilidade funcional da atividade.

§3°. A auséncia de manifestagao no prazo legal configura aprovagéo tacita, exceto
nos casos que envolvam risco a vida, saude, ambiente ou seguranga estrutural,
situagdo em que a analise sera obrigatdria.

Art. 98. Para emissao da LIF, o Municipio verificara:

|- a compatibilidade da atividade com o zoneamento e com os parametros de uso
do solo;

Il - aadequagéo das instalagdes as normas de biosseguranga, higiene, salubridade
e vigilancia sanitaria;

Ill - o atendimento as normas ambientais, inclusive prevencao de poluicdo sonora,
atmosférica, hidrica ou visual;

IV - a conformidade das rotas acessiveis e elementos de acessibilidade;

V - o atendimento aos requisitos de prevengao e combate a incéndio;

VI - se 0 empreendimento apresenta impacto viario compativel com sua localizagao;

VIl - se a edificagdo possui LUI, LUS, LUR, LUM, LUO ou outras licengas
fundamentais validas.

§1°. O Municipio podera exigir justificativas, estudos especificos, laudos técnicos ou
condicionantes adicionais quando identificada potencial inconformidade.

Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 99. O prazo para andlise da LIF sera de 30 (trinta) dias uteis, contado do
protocolo devidamente instruido, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante
justificativa técnica.

§1°. A contagem sera suspensa durante o atendimento das diligéncias.
§2°. As diligéncias ndo poderao exceder duas solicitagdes por processo.

§3°. O n3o atendimento das diligéncias no prazo de 30 dias corridos, prorrogaveis
por igual periodo mediante justificativa, implicara indeferimento automatico.

Art. 100. A LIF tera validade de:
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| - 01 ano, para atividades de médio e alto impacto;

Il - renovagao automatica, para atividades de baixo risco, desde que mantidas as
condigdes de funcionamento.

§1°. A renovagdo dependera de comprovacdo de continuidade da atividade e
manutencgao das condicoes de seguranga e salubridade.
§ 2°. ALIF podera ser suspensa quando houver risco a coletividade, descumprimento
de condicionantes ou cessagao temporaria da atividade.

Subsecao |l
Dos Condicionantes e Viabilidades

Art.101. A LIF podera estabelecer condicionantes técnicas, ambientais,
sanitarias, operacionais ou urbanisticas, previamente definidas no processo
administrativo, abrangendo:

|- controle de ruido, vibragao, efluentes ou residuos;

Il - adequagbes de acessibilidade e circulagao;

Il - instalagéo de sistemas de protegéo, exaustao, filtragem ou isolamento;
IV - limitagao de horarios ou capacidade de publico;

V - mitigagéo de impacto de vizinhanga;

VI - ajustes no layout ou organizagao interna;

VIl - apresentagao de estudos de impacto, quando aplicavel.

§1°. O descumprimento das condicionantes implicara suspensao imediata da LIF.
§2°. Em caso de risco a saude publica, seguranga ou meio ambiente, o Municipio
podera proceder a interdigdo cautelar da atividade.

Art. 102. A LIF sera indeferida quando constatada:

| - atividade incompativel com o zoneamento municipal;

Il - auséncia de condigdes minimas de seguranga e salubridade;

Il - instalagdo sem responsavel técnico quando exigido;

IV - obra ou atividade executada em desacordo com o licenciamento urbanistico;

V - existéncia de risco estrutural, sanitario ou ambiental;

VI - localizagéo em area interditada, de risco geotécnico ou ambiental;

VIl - empreendimento implantado em area publica sem autorizagéo.
CAPITULO XI

DAS LICENGAS URBANISTICAS DE TERRAPLANAGEM, DEMOLICAO E
INFRAESTRUTURA - LUT

Secaol |
Das Defini¢cbes, Natureza e Finalidade
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Art. 103. A Licenca Urbanistica de Terraplanagem, Demoligdo ou Infraestrutura —
LUT é o ato administrativo vinculante e obrigatorio destinado a autorizar intervengoes
preliminares ou complementares a implantagdo de obras e edificagbes, incluindo
demolicdes, movimentagdo de terra, cortes, aterros, escavagdes, contengdes,
drenagens, sistemas de escoamento, obras viarias e demais servigos que alterem
significativamente as caracteristicas fisicas, estruturais, geotécnicas ou ambientais
do terreno.

Art.104. A LUT tem natureza técnica e preventiva, sendo exigida antes de
qualquer intervencéo que possa:

| - comprometer a estabilidade do solo, taludes, edificagdes vizinhas ou infraestrutura
publica;
Il - modificar o relevo, nivel, topografia, drenagem natural ou dinamica hidrica;

Ill - gerar riscos a saude, seguranga, a salubridade, ao meio ambiente ou a
vizinhanga;

IV - resultar em residuos, entulhos, ruinas ou materiais que demandem manejo
adequado;

V - envolver estruturas existentes com risco potencial de colapso.
Art. 105. A LUT tem por finalidades especificas:

| - garantir seguranga técnica e estrutural das intervengoes;

Il - prevenir danos ao patriménio publico e privado;

Il - assegurar conformidade com normas urbanisticas, ambientais, geotécnicas e de
desempenho;

IV - garantir a adequada destinagdo e transporte de residuos de construgédo e
demolicdo — RCD;

V - evitar riscos derivados da exposigao de solo, poeira, ruido, vibragao, instabilidade
e escorregamentos;

VI - promover o manejo adequado das aguas pluviais e das estruturas de drenagem;

VIl - assegurar que demoligdes sigam protocolos técnicos, evitando riscos aos
trabalhadores e transeuntes.

Secaol ll
Das Modalidades da LUT
Art. 106. A LUT sera expedida nas seguintes modalidades:

| - LUT-Demoligdo, aplicavel a derrubadas totais ou parciais de edificagdes,
estruturas, coberturas, muros, galpdes ou quaisquer elementos arquiteténicos, com
ou sem reaproveitamento;

Il - LUT-Terraplanagem, aplicavel a cortes, aterros, nivelamentos, movimentagao de
terra, escavagdes, compactagdes e regularizagdes topograficas;

IIl - LUT-Infraestrutura, aplicavel a execugdo de drenagem, pavimentagao,
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contengbes, muros de arrimo, redes subterraneas, redes técnicas, obras de captagéao
e escoamento, acessos, viario e outras obras preliminares de infraestrutura.

§1°. Cada modalidade observara as exigéncias técnicas e documentais descritas na
Carta de Servigos.

§2°. A Administragdo Municipal podera exigir a unificagdo das LUTs quando as
intervengdes forem interdependentes.

Secao lll
Das Normas Administrativas

Art. 107. Toda intervengao referente as modalidades previstas neste Capitulo
somente podera ser iniciada apds expedi¢do da LUT, sendo expressamente proibido
o0 inicio de obras, desmontes, escavacdes ou demolicdes sem o respectivo alvara.

§1°. Constitui infragdo gravissima a realizagao de terraplanagem, demolicdo ou obra
de infraestrutura sem LUT, sujeitando o infrator a embargo imediato, multa,
apreensdo de equipamentos, responsabilizagéo civil e comunicagao aos 6rgéaos de
fiscalizagédo profissional.
§ 2°. O responsavel técnico devera possuir ART ou RRT especifica para cada tipo de
intervencao.

§ 3°. Intervengbes executadas por 6rgéos publicos ou por empresas contratadas pela
Administragcdo Municipal também estdo submetidas a LUT, salvo quando reguladas
em normas especiais do 6rgéo executor.

Art. 108. Para emissdo da LUT, o requerente devera apresentar documentagéo
técnica compativel com o risco e porte da intervengao, incluindo, quando aplicavel:

| - planta planialtimétrica atualizada;
Il - estudo geotécnico simplificado ou completo;
Il - plano de demoli¢éo;
IV - laudos estruturais;
V - projeto de drenagem provisoéria;
VI - plano de gerenciamento de residuos da construgéo civil— PGRCC;
VII - memorial descritivo com métodos executivos;
VIII - plano de sinalizag&o e isolamento da area;
IX - estudo de vibragao e impacto a vizinhanga, se necessario.
Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 109. Os processos de LUT serdo analisados no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
prorrogaveis por igual periodo mediante justificativa técnica da Administragao.

§1°. A contagem dos prazos suspende-se durante o atendimento de diligéncias.
§2°. A auséncia de resposta do requerente no prazo de 15 dias corridos, prorrogaveis
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por igual periodo, implicara indeferimento automatico.

§3°. A Administragao sé podera emitir até duas diligéncias por processo.

Art. 110. A LUT tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel uma unica
vez por igual periodo, desde que a obra ja tenha sido iniciada de forma comprovada.

Subsecao |l
Dos Condicionantes e Viabilidades

Art. 111. A LUT podera estabelecer condicionantes especificas, considerando
riscos e impactos, incluindo:

|- horérios restritos para execugéo de atividades ruidosas;

Il - contengao de poeira, lama e materiais particulados;

Ill - protecao de edificagdes vizinhas com telas, tapumes ou escoramentos;
IV - estabilizagédo de taludes provisorios;

V- controle de aguas pluviais para evitar assoreamento ou alagamentos;
VI - exigéncia de andlise ambiental quando houver supressao de vegetagao;
VIl - notificagdo prévia aos vizinhos em demoligdes com risco elevado;

VIII - isolamento completo da area em demoligbes mecanicas;

IX - deposito e transporte correto dos RCD conforme legislagéo vigente.

Art. 112. Para demolicbes em dreas historicas, centros urbanos consolidados ou
edificagdes com valor cultural, podera ser exigida anuéncia prévia do 6rgao de
patriménio municipal, estadual ou federal.

Art. 113. A emisséo da LUT nao exime o requerente de obter outras licengas
exigidas por legislacéo estadual ou federal.

Secao IV

Da Responsabilidade Técnica e Civil
Art. 114. O responsavel técnico respondera administrativa, civil e disciplinarmente:
|- pela estabilidade das estruturas remanescentes;
Il - pela seguranga dos trabalhadores e transeuntes;
Il - pela fiel execugdo dos métodos descritos;
IV - pelo controle de residuos, vibragdes e materiais particulados;
V - por danos ao patrimdnio publico ou privado.

Art. 115. O Municipio podera determinar a paralisagéo, interdigdo ou demolicdo
complementar quando identificar risco iminente, mesmo que os documentos
apresentados estejam formalmente corretos.

Secao V
Da Finalizagao dos Servigos e Comunicagao
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Art. 116. Apds o término da intervengéo, o responsavel técnico devera comunicar
formalmente a conclusdo dos servigos, apresentando:

I - relatério fotografico;

Il - atestado técnico de conformidade;

Il - laudo final de estabilidade, quando necessario;
IV - comprovantes de destinagao final dos residuos.

Art. 117. A nao comunicagao da conclusao sujeitara o responsavel as penalidades
previstas neste Codigo.

CAPITULO X
DAS LICENGAS URBANISTICAS DE EVENTOS ESPORADICOS - LUEE
Secaol |
Das Definigoes, Objetivos e Modalidades

Art.118. A Licenga Urbanistica de Eventos Esporadicos — LUEE é o ato
administrativo autorizativo destinado a realizagao de eventos temporarios, publicos
ou privados, a serem realizados em logradouros publicos, areas abertas, imoveis
privados ou edificagdes, que, por sua natureza, gerem interferéncias urbanisticas,
tais como: concentragdo de publico, instalagdo de estruturas provisorias, emissdo
sonora, impacto viario, alteragdo na dindmica do entorno, risco operacional, geragao
de residuos ou potencial impacto a mobilidade, ao meio ambiente ou ao sossego
publico.

Paragrafo unico. A LUEE integra o Sistema Municipal de Licenciamento Urbanistico
e Ambiental, devendo observar, cumulativamente, as exigéncias previstas neste
Cadigo, no Codigo Ambiental Municipal, nas normas de seguranga contra incéndio,
nas regras de transito, nas normas técnicas brasileiras e nos regulamentos
suplementares dos érgaos competentes.

Art. 119. Considera-se evento esporadico toda atividade n&do permanente, de
duragéo limitada, cultural, artistica, esportiva, recreativa, religiosa, institucional,
politico-social, festiva, comercial ou promocional, que produza efeitos perceptiveis
sobre o espaco urbano ou sobre a vizinhanga, ainda que realizada em propriedade
privada.

Art. 120. A LUEE tem como objetivos:

|- assegurar a realizacdo de eventos temporarios com observancia plena as
normas de seguranga estrutural, acessibilidade, higiene, protecdo contra incéndio,
prevencao de acidentes e integridade fisica do publico;

Il - garantir a compatibilidade entre o evento e o uso permitido do espago urbano,
preservando o ordenamento territorial, 0 meio ambiente e o sossego publico;

Il - proteger o patrimdnio publico, areas verdes, infraestrutura e equipamentos
urbanos;

IV - organizar o uso econdmico, cultural e social do espago publico;
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V - disciplinar responsabilidades do organizador, do responsavel técnico e da
producdo do evento;

VI - promover integragdo administrativa entre os 6rgdos municipais envolvidos,
evitando sobreposicao de exigéncias e lacunas de analise.

Art. 121. As LUEE classificam-se em:

|- LUEE Autodeclaratéria, destinada a eventos de baixo impacto, pequeno porte,
sem estruturas complexas e com previsdo de publico reduzido, conforme critérios
definidos na Carta de Servigos;

II- LUEE Convencional, destinada a eventos de médio e grande porte, que
envolvam instalagcao de estruturas provisorias, palcos, arquibancadas, sonorizagéo,
fechamento viario, complexidade operacional ou risco potencial a coletividade.

Secgaol ll
Das Normas Administrativas

Art. 122. Nenhum evento esporadico podera ser realizado sem a prévia emissdo
da LUEE, sendo expressamente proibido o inicio de qualquer atividade de
montagem, instalagéo, preparagéo do espaco, ensaios, testes ou execugcao sem o
Alvara correspondente.

§1°. O organizador devera indicar responsavel técnico habilitado para elaboragédo e
execugao dos projetos, montagem de estruturas provisorias, instalages elétricas,
sonorizagao, palcos, tendas, arquibancadas ou quaisquer elementos técnicos.

§2°. A realizagdo de evento sem responsavel técnico habilitado constitui infragao
gravissima, sujeitando o infrator a embargo imediato, multa, interdicdo e
responsabilizagao civil, administrativa e criminal.

§3°. A realizagdo de evento sem LUEE sujeita o infrator as penalidades previstas
neste Cddigo e no Cadigo Ambiental Municipal, sem prejuizo de responsabilizagdes
correlatas.

Art. 123. O requerente devera apresentar a documentagdo minima prevista na
Carta de Servigos, incluindo:

| - planta de implantagéo e croqui de ocupagao do local;

Il - ART ou RRT referente as estruturas temporarias;

Il - plano de acessibilidade;

IV - plano de emergéncia, evacuagéo e atendimento a sinistros;

V - laudo ou declaragédo de conformidade das instalagdes elétricas;
VI - plano de controle de ruido e mitigagéo de impactos;

VIl - plano de trafego, circulagéo e interferéncias vidrias;

VIII - declaragéo de autorizagdo do proprietario, quando o evento ocorrer em imével
privado;

IX - autorizagbes suplementares exigidas por 6rgao ambiental, sanitario, de transito,
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de energia, Corpo de Bombeiros e outros.

Art. 124. Eventos com previsdo de publico superior a 200 (duzentas) pessoas
deveréao, obrigatoriamente, apresentar:

| - parecer da autoridade de transito municipal quanto as interferéncias viarias;
Il - plano de emergéncia e rotas de fuga;
Il - conformidade com normas ABNT aplicaveis as estruturas e instalagdes;

IV - comprovagao de atendimento as normas de protegéo elétrica e prevencéo de
acidentes.

Art. 125. Estabelecimentos cujo CNAE contemple atividades com uso regular de
som, reunides de publico ou entretenimento deverao ter essa informagao registrada
no Alvara de Funcionamento ou na LUO, integrando a analise da LUEE.

Subsecao |
Dos Prazos e Validades

Art. 126. O pedido de LUEE devera ser protocolado com antecedéncia minima de
15 (quinze) dias Uteis, podendo ser ampliada pela Administragdo em razdo da
complexidade ou do porte do evento.

Art. 127. O prazo de analise da LUEE sera de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por
igual periodo mediante justificativa técnica.

§1°. A contagem do prazo sera suspensa enquanto o requerente cumprir as
diligéncias;

§2°. A auséncia de resposta as diligéncias no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
prorrogaveis por igual periodo, implicara indeferimento automatico do pedido;
§3°. Eventos de grande porte poderdo demandar prazo ampliado, conforme
avaliagdo multissetorial.

Art.128. A LUEE tera validade restrita ao periodo, local e condigbes
expressamente definidas no ato autorizativo, ndo gerando direito adquirido para
repeticdo, extensao ou transferéncia.

Subsegao ll

Dos Condicionantes e Viabilidades
Art. 129. A LUEE podera incluir condicionantes especificas, tais como:
|- limites de horario e emiss&o sonora;
Il- exigéncias de sinalizagao, interdicdes e desvios viarios;
IIl - instalagéo de banheiros quimicos e pontos de agua;
IV - disponibilizagao de brigadistas, seguranca privada e apoio operacional;
V - requisitos sanitarios para alimentos e bebidas;
VI - obrigagbes de coleta, acondicionamento e destinagédo de residuos;
VIl - limitagdo de publico conforme capacidade estrutural e seguranga;
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VIII - restrigdes ao uso de fogos de artificio;

IX - obrigacdo de desmontagem e limpeza ao término do evento.
§1°. O descumprimento das condicionantes enseja suspensao imediata do evento.

§2°. Em situagao de risco iminente, a Administragcdo podera determinar interdigdo
cautelar.

Art. 130. A LUEE né&o substitui outras autorizagbes ou licengas exigidas pelos
6rgaos estaduais e federais, nem implica reconhecimento de propriedade ou posse
sobre o espaco utilizado.

Art. 131. Concluido o evento, o organizador devera assegurar a completa
restauragdo do espago publico ou privado, respondendo integralmente pelos danos
ao patriménio urbano, equipamentos publicos, areas verdes e mobiliario.

CAPITULO XII
DA LICENGA URBANISTICA DE MODIFICAGAO - LUM
Secaol |
Das Definigoes, Objetivos e Modalidades

Art. 132. A Licenga Urbanistica de Modificagdo — LUM é o ato administrativo
destinado a autorizar alteragdes internas ou externas em empreendimentos
previamente licenciados, quando tais modificagdes alterarem o escopo, as
caracteristicas arquitetdnicas, volumétricas, urbanisticas, funcionais ou técnicas do
projeto originalmente aprovado.

Art. 133. Sao objetivos da LUM:

|- garantir que modificagbes substanciais em edificacdes atendam aos
parametros urbanisticos vigentes e as normas de acessibilidade, desempenho,
sustentabilidade, seguranca e salubridade;

II- assegurar que alteragbes de projeto respeitem a legislacdo ambiental, o
planejamento urbano e os instrumentos do PDDM,;

Ill - prevenir riscos estruturais, sanitarios, urbanisticos e ambientais decorrentes de
modificagdes néo avaliadas;

IV - assegurar rastreabilidade administrativa das mudangas realizadas durante a
execugao de uma obra.

Art. 134. A LUM sera exigida sempre que a modificagdo proposta implicar:

|- alteracdo de volumetria, gabarito, recuos, taxa de ocupagéo, coeficiente de
aproveitamento ou permeabilidade;

Il - aumento de area construida ou acréscimo de pavimentos;

Ill - redistribuicao interna com impacto na acessibilidade, rotas de fuga, renovagéo
de ar ou salubridade;

IV - modificagdo de uso, capacidade de publico ou intensidade de operagao;
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V- atualizagdo de sistemas prediais essenciais (hidrossanitarios, elétricos,
climatizagéo, prevengéo contra incéndio, acessibilidade ou desempenho);

VI- alteragdo da implantagdo da edificagdo ou das relagbes com o lote, com o
logradouro ou com o entorno;

VIl - mudangas capazes de gerar impacto urbanistico, ambiental, viario ou de
vizinhanga.

Art. 135. Sao modalidades da LUM:

|- LUM Simples: quando a alteragdo ndo modificar parametros urbanisticos
essenciais, nem impactar sistemas estruturais ou de seguranga;

II- LUM Ordinaria: quando houver alteragdo significativa de compartimentagao,
acessibilidade ou sistemas prediais;

IIl- LUM Ampliada: quando a modificagdo implicar aumento de area construida,
alteragao de volumetria ou reviséo de viabilidades urbanisticas ou ambientais.

Paragrafo Unico. A Prefeitura podera publicar normas complementares especificando
critérios e classificagbes adicionais para cada modalidade.

Secao ll

Das Normas Administrativas
Art. 136. O requerimento de LUM devera conter, no minimo:
| - plantas modificativas com destaque das alteragdes propostas;
Il - memorial descritivo revisado;
IIl - ART ou RRT especifica relativa a modificagéo;
IV - atualizagdo dos projetos complementares afetados;
V - pareceres técnicos exigidos pela legislacdo ambiental ou de seguranga contra
incéndio;
VI - declaragéo do responsavel técnico quanto a compatibilidade da modificagdo com
a edificagéo existente;
VIl - comprovagao de regularidade da licenga anterior.
Art. 137. A analise da LUM observara:

|- compatibilidade com o Cddigo Urbanistico, o PDDM e legislagdo ambiental
vigente;

Il - impactos sobre acessibilidade universal e mobilidade interna;

Il - adequagéo aos pardmetros de desempenho estabelecidos na NBR 15575;
IV - observancia das normas de prevengao contra incéndio;

V - manutencéo das condi¢cdes de segurancga estrutural;

VI - atualizagéo das responsabilidades técnicas.
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Art.138. A LUM né&o substitui:

|- Licenga Urbanistica de Operagao — LUO, quando a modificagao alterar o uso ou
a capacidade operacional;

Il - licengas ambientais;

Il - aprovagbes complementares como PSCIP, acessibilidade ou instalagdo
especial;

IV - demais licengas previstas neste Codigo.
Subsecao |
Dos Prazos e da Validade

Art.139. O prazo de andlise da LUM sera equivalente ao prazo da licenca
urbanistica inicial, contando-se a partir da data de protocolo com documentagao
completa.

§1°. A apresentacdo de exigéncias suspende o prazo até sua integral
complementagéo.

§2°. Modificagbes de alta complexidade poderdo ter prazo ampliado mediante
justificativa técnica fundamentada.

Art. 140. A LUM tera validade correspondente ao prazo remanescente da licenga
original, podendo ser prorrogada uma Unica vez, mediante:

| - justificativa técnica do responsavel;

Il - comprovagdo de que nao houve alteragdo normativa que inviabilize a
prorrogacao;

Il - comprovagdo de manutengéo da responsabilidade técnica.
Subsecao |l
Dos Condicionantes e das Viabilidades

Art. 141. Quando a modificagdo implicar impacto urbanistico ou ambiental
relevante, podera ser exigido:

|- atualizagéo de viabilidade urbanistica;

II-  manifestagéo do 6rgdo ambiental;

Ill - atualizagéo de estudo de impacto de vizinhanca — EIV;

IV - nova analise de mobilidade ou acessibilidade;

V- anuéncia do Corpo de Bombeiros para alteragdes que afetem PSCIP.

Art. 142. As condicionantes estabelecidas na LUM deverdao ser cumpridas
integralmente como requisito para a continuidade da obra.

§1°. A inobservancia das condicionantes poderd acarretar embargo, multa ou
cassagao da licenga.
§2°. A execugdo de modificagdo sem LUM caracteriza infragao gravissima, sujeito as
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penalidades previstas no Capitulo X deste Codigo.

Art. 143. A LUM sera indeferida quando:
I - amodificagdo contrariar parametros urbanisticos essenciais;

II- houver incompatibilidade com normas de seguranga, acessibilidade ou
desempenho;

Il - a alteragdo resultar em impacto urbanistico ou ambiental ndo mitigavel;
IV - inexistir documentagao minima necessaria para analise.
CAPITULO XllI

DAS OBRAS POR I-}UTOGE’STAO, MU:I'IR()ES DE CONSTRUGAO E
ASSISTENCIA TECNICA PUBLICA E SOCIAL

Art. 144. Este Capitulo disciplina as normas e procedimentos relativos a execugéo
de obras e edificacdes realizadas por meio de autogestdo comunitaria, mutirdo de
construgao, produgdo social da moradia e assisténcia técnica publica e gratuita,
observados os principios da moradia digna, seguranca estrutural, acessibilidade,
justica socioespacial, participagéo social e desenvolvimento urbano sustentavel.

§1°. As disposigoes aplicam-se as obras:
| - executadas diretamente pelos beneficiarios, individualmente ou em grupo;
Il - realizadas coletivamente em regime de mutirdo assistido;
Il - promovidas no ambito de programas publicos de habitagéo de interesse social;
IV - vinculadas a Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social — ATHIS;
V - executadas sob coordenagao técnica, comunitaria ou associativa.

§2°. A autogestdo ndo dispensa o cumprimento das normas de seguranga,
acessibilidade, desempenho, parametros urbanisticos e requisitos legais
estabelecidos neste Cédigo e nas demais legislagbes municipais.

Secgéol |
Dos Principios e Diretrizes

Art. 145. A execugédo de obras por autogestdo ou mutirbes observara os
seguintes principios:

| - moradia digna, com atendimento aos requisitos minimos de salubridade,
seguranga e adequagao climatica;

I - participagdo comunitaria como instrumento de emancipagéo e fortalecimento
territorial;

Il - responsabilidade técnica compartilhada, garantindo acompanhamento
profissional obrigatdrio;

IV - promogao da equidade, priorizando familias em situagao de vulnerabilidade;
V - redugao de custos, sem prejuizo da seguranga estrutural e das normas técnicas;
VI - eficiéncia administrativa no licenciamento;

VII - protegdo ambiental, conforme Cédigo Ambiental;

VIII - integragao normativa, alinhando-se ao PDDM, Cadigo Urbanistico e demais
instrumentos.
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Secaol ll

Da Definigao de Autogestao, Mutirdo e Produgao Social
Art. 146. Para fins deste Cédigo, considera-se:

|- Autogestdo: processo em que os proprios beneficiarios assumem a organizagao,
planejamento, execugdo e gestdo das obras, com apoio técnico obrigatério de
profissionais habilitados;

Il - Mutirdo: forma coletiva e colaborativa de execugéo de obras, com participacéo
direta dos futuros moradores, comunidade ou associagdes;

IIl - Produgdo Social da Moradia: conjunto de praticas comunitarias orientadas a
construgao, reforma, ampliagao ou regularizagéo habitacional de interesse social;

IV - ATHIS: politica publica municipal destinada a garantir assisténcia técnica gratuita
as familias de baixa renda, conforme Lei Federal n° 11.888/2008.

Secao lll
Da Responsabilidade Técnica

Art.147. Toda obra realizada por autogestdo ou mutirdo devera possuir
responsavel técnico habilitado, com ART ou RRT, respondendo solidariamente pela
seguranga estrutural, condi¢des de habitabilidade e atendimento as normas vigentes.

§1°. O responsavel técnico deve:

| - elaborar ou validar o projeto arquitetdnico e complementares;
Il - acompanhar a execugao dos servigos criticos;

Il - emitir instrugdes e orientagdes técnicas a equipe comunitaria;
IV - registrar no sistema municipal as etapas executadas;

V - atestar a estabilidade e conformidade na fase final da obra.

§2°. A execugdo direta pelos moradores ndo substitui a obrigagdo de
acompanhamento técnico.

Art. 148. O Municipio podera disponibilizar responsaveis técnicos no ambito da
ATHIS e de programas de habitacdo, sem prejuizo da habilitagao profissional e da
responsabilidade solidaria legal.

Secao IV
Do Licenciamento das Obras por Autogestio

Art. 149. As obras realizadas por autogestdo ou mutirdo serdo enquadradas em
modalidade prépria e simplificada, observadas as regras da Licenga Urbanistica
Simplificada Social — LUS-S.

§1°. Para fins de licenciamento, sera exigido:

| - identificagdo dos beneficiarios;

Il - ART/RRT do responsavel técnico;

Il - projeto arquitetdnico simplificado, atendendo diretrizes de acessibilidade,
ventilagéo, iluminagédo e desempenho;

IV - declaragédo de enquadramento como HIS ou ATHIS;
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V - plano de execucao e cronograma da obra.

§2°. Quando houver recursos publicos, convénios ou parcerias, poderdo ser exigidos
memoriais mais detalhados ou pareceres complementares.

Art. 150. As obras de autogestéo poderao ser licenciadas em etapas, observando
critérios técnicos definidos na Carta de Servigos.

Secao V

Da Execucao e das Condig6es Minimas de Seguranga
Art. 151. Todas as obras por autogestéo deveréo observar, no minimo:
| - estabilidade estrutural conforme normas da ABNT;
Il - ventilagao e iluminagéo adequadas;
Il - salubridade e drenagem apropriadas;
IV - acessibilidade universal minima;
V - instalagdo elétrica e hidraulica conforme normas técnicas;
VI - afastamentos e recuos obrigatérios;
VIl - impermeabilizagdo de areas molhadas;
VIII - adequagao ao clima de Alagoinhas.

Art. 152. O responsavel técnico deve estabelecer procedimentos de segurancga
coletiva e individual, especialmente ao manipular:

| - estruturas de concreto;
Il - instalagdes elétricas;
Il - coberturas e escadas;
IV - contencgdes e fundagdes;
V - equipamentos de risco.
Segao VI
Dos Mutirées em Obras Publicas ou Comunitarias

Art. 153. O Municipio podera autorizar mutirdbes em obras comunitarias,
equipamentos publicos ou agdes de urbanizagao social, desde que:

|- exista responsavel técnico designado;

Il- sejam observadas normas de seguranga do trabalho;

Ill - haja termo de responsabilidade e participagédo voluntaria;
IV - seja garantida a integridade dos participantes.

Art. 154. O Municipio podera fornecer materiais, ferramentas, EPI, capacitagédo e
apoio logistico, respeitando limites legais e regulamentos.

Secao VIl
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da Regularizagao das Obras Executadas por Autogestido

Art. 155. As edificagdes construidas por autogestdo poderdo ser regularizadas
mediante Licenga Urbanistica de Regularizagdo Social — LUR-S, garantindo:

| - segurancga estrutural;

Il - estabilidade geotécnica do terreno;

Il - atendimento aos pardmetros minimos de salubridade;
IV - acessibilidade;

V - conformidade com o PDDM e Cédigo Urbanistico.

Art. 156. A LUR-S podera exigir adequagbes técnicas ou reforgos, conforme
parecer do responsavel técnico ou vistoria municipal.

Secgao VI
Dos Incentivos e do Apoio Municipal
Art. 157.  As obras por autogestédo poderao receber incentivos publicos, tais como:
|- redugdo de taxas da Taxa de Licenga Urbanistica (TLU), nos termos da LUS-

S;

- assisténcia técnica gratuita;

Ill - priorizagédo no licenciamento;

IV - integragdo a programas habitacionais e de urbanizagéo social;
V- articulagdo com programas de capacitagao profissional.

Secao IX
Responsabilidade e Penalidades

Art. 158. A auséncia de responsavel técnico, a execucao de obras em desacordo
com este Codigo ou a violagao das normas de seguranca sujeitara os envolvidos as
penalidades previstas no Capitulo de Infragcdes, sem prejuizo de responsabilidade
civil e criminal.

Art. 159. As penalidades poderdo ser aplicadas ao beneficiario, a associagdo
comunitaria ou ao profissional responsavel, conforme a natureza da infragao.

Secao X
Disposigoes Finais

Art. 160. Este Capitulo integra o Sistema Municipal de Planejamento Territorial e
deve ser interpretado de forma complementar ao PDDM, Cadigo Urbanistico, Codigo
Ambiental, legislacdo de ATHIS e normas técnicas brasileiras.

Art. 161. Regulamento préprio podera detalhar procedimentos, modelos,
formularios e padres de projetos simplificados aplicaveis as obras de autogestao,
mutirdes e ATHIS.

52

Certificagao Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.413 | Ano 18

31 de marco de 2026
Pagina 55

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @!&

LEE
T

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
CAPITULO X

DO SISTEMA MUNICIPAL INTEGRADO DE LICENCIAMENTO - SMIL

Art. 162. Fica instituido o Sistema Municipal Integrado de Licenciamento — SMIL,
como instancia operacional, cooperativa e intersetorial responsavel pela tramitagéo,
analise, deliberacao e emissao das licengas urbanisticas e ambientais no Municipio
de Alagoinhas, integrando érgéos setoriais, conselhos técnicos e mecanismos de
governanga previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal — PDDM e no
Cadigo Urbanistico.

§1°. O SMIL é estruturado para assegurar:
| - desburocratizagéo e racionalizagéo procedimental;
Il - tramitag&o unificada e eletrénica dos processos;

Il - gestdo integrada entre as areas urbanistica, ambiental, sanitaria, de mobilidade,
infraestrutura e seguranga publica;

IV - seguranga juridica, com rastreabilidade de todos os atos;
V - redugdo de prazos e aumento da eficiéncia administrativa;
VI - transparéncia e publicidade, conforme a Lei de Acesso a Informagao.

§2°. Todos os atos de licenciamento previstos neste Cédigo, no Cédigo Urbanistico,
no Cédigo Ambiental, no Cédigo Sanitario e legislagdes complementares tramitarao
obrigatoriamente no SMIL.

Secaoll
Da Composigao Do Sistema
Art. 163. Compdem o SMIL os seguintes 6rgaos executores e setoriais:

|- Secretaria responsavel pela Gestao do Uso e Ocupagdo do Solo, 6rgao lider,
coordenador e emissor das licengas urbanisticas;

Il - Secretaria Municipal responsavel pela Gestdo do Meio Ambiente;
Ill - Secretaria Municipal responsavel pela Gestéao de Obras e Projetos;

IV - Secretaria Municipal responsavel pela Gestéao de Servigos Publicos de limpeza
urbana, manejo de residuos e iluminagao publica;

V- Secretaria Municipal responsavel pela Gestdo da Mobilidade Urbana e
Transporte Publico;

VI- 6rgao municipal responsavel pelo Transito;

VIl - 6rgao ou entidade responsavel pela gestdo municipal de agua e esgoto, quando
houver delegagéo, contrato ou convénio;

VIII - Secretaria Municipal responsavel pela Ordem Publica;
IX - Secretaria Municipal responsavel pela Gestao Sanitaria;
X- Comissdo Permanente de Avaliagdo de Empreendimentos Urbanos —
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COPAEU, nos termos do PDDM e do Cédigo Urbanistico.

§1°. Outros 6rgédos poderdo integrar o SMIL por regulamentagéo, desde que sua
atuagao interfira na analise de licenciamento ou gere anuéncia técnica obrigatdria.

§2°. A manifestagéo técnica de todos os érgdos que compdem o SMIL é obrigatdria
nos processos de licenciamento, vedada a dispensa, isengdo ou supressado de
andlise por qualquer 6rgdo em desacordo com suas competéncias legais,
regimentais ou regulamentares.

§3°. O drgao que, por omissao, negligéncia ou ato deliberado, deixar de exercer suas
atribuicbes de analise técnica ou dispensar, sem justificativa técnica formal e
motivada, o cumprimento de estudos, condicionantes ou exigéncias previstas neste
Cadigo, incorrera em responsabilidade administrativa, civil e penal, conforme a
legislagao vigente, sendo a licenga emitida considerada nula de pleno direito.

Secaolll
Da Secretaria Coordenadora

Art. 164. Compete a Secretaria responsavel pela Gestao do Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano ser o 6rgéo coordenador do SMIL, cabendo-lhe:

|- receber e registrar o processo administrativo via protocolo;
Il - classificar a categoria de licenciamento aplicavel;

IIl - encaminhar eletronicamente o processo a todos os 6rgdos que devam analisa-
lo, segundo competéncia técnica;

IV - consolidar manifesta¢des, exigéncias, pareceres e deliberagdes;

V - emitir a licenga urbanistica final, apés manifestacdo conclusiva da COPAEU,
quando aplicavel;

VI - manter atualizado o banco de dados de licenciamento, integrado ao Subsistema
Municipal de Informagdes — SMIA;

VIl - garantir atendimento ao usuario, orientagbes técnicas e comunicagdo
institucional.

Secgao lll
Do Fluxo Administrativo Integrado

Art. 165. O processo de licenciamento tramitard de forma unificada, integrada,
digital e sequencial, observando:

| - analise encadeada dos 6rgéos setoriais;

Il - expedigdo automatica de convites para cumprimento de exigéncias;
Il - uniformizagao de prazos e padronizagao documental;

IV - publicagéo eletrdnica de todas as fases do processo.

Art. 166. As exigéncias documentais deverdo ser encaminhadas diretamente ao
interessado pelo 6rgéo analisador, dentro do prazo previsto para cada tipo de licenga.
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§1°. O ndo atendimento as exigéncias dentro do prazo regulamentar resultara no
arquivamento automatico do processo, salvo justificativa fundamentada aceita pelo
6rgao coordenador.

§2°. Em caso de indeferimento, o 6rgdo competente devera emitir despacho
fundamentado, indicando:

|- motivos legais e técnicos;
Il - encerramento do processo;
Il - orientagdes para novo protocolo, quando possivel.
Secao IV
Da Analise da COPEAU

Art. 167. A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Empreendimentos Urbanos —
COPAEU, criada pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal —- PDDM , integra
o Sistema Municipal Integrado de Licenciamento — SMIL como instancia técnica
multidisciplinar, responsavel pela andlise, instrucdo qualificada e emissdo de
pareceres conclusivos sobre empreendimentos publicos e privados de impacto
urbanistico, ambiental, social ou econémico.

Paragrafo Unico. As informagdes estruturantes deste artigo constam na Minuta do
PDDM, que define a COPAEU como 6rgéo técnico voltado a avaliagédo urbanistica e
ambiental de projetos e empreendimentos.

Art. 168. A COPAEU sera composta por representantes das secretarias e 6rgaos
municipais cujas competéncias se relacionem ao desenvolvimento urbano,
infraestrutura, meio ambiente e mobilidade, conforme a Lei do PDDM.

§1°. Os membros da Comissao serdo designados por decreto do Poder Executivo
Municipal, preferencialmente dentre servidores efetivos; na auséncia, poderao ser
designados servidores comissionados com formacdo técnica compativel com as
atribui¢bes do colegiado.

§2°. A COPAEU atuara como instancia técnica de suporte ao Conselho da Cidade
de Alagoinhas — ConCidades, prestando assessoramento especializado, instruindo
processos e subsidiando decisdes de planejamento urbano.

Art. 169. Compete a COPAEU:

|- analisar projetos de empreendimentos publicos e privados que envolvam
parcelamento do solo, edificagbes, alteragbes de uso, impactos ambientais,
mobilidade urbana ou riscos potenciais;

Il - emitir parecer técnico circunstanciado, conclusivo e vinculante para fins de
emissao da licenga urbanistica ou ambiental integrada;

Ill - avaliar a compatibilidade dos empreendimentos com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal - PDDM, com o Cdédigo Urbanistico, com o zoneamento,
com o Cédigo Ambiental e demais legislagbes correlatas;

IV - propor ajustes, condicionantes, medidas mitigadoras e compensatérias
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necessarias a adequagdo do empreendimento ao ordenamento urbanistico e
ambiental,

V - acompanhar a execugdo dos empreendimentos aprovados, promovendo
articulagéo intersetorial entre os 6rgaos envolvidos;

VI - elaborar relatérios periédicos sobre os impactos dos empreendimentos no
territdrio municipal,

VIl - deliberar sobre casos omissos de natureza técnica, quando a analise exigir
abordagem multidisciplinar.

Art.170. A COPAEU podera convidar especialistas externos, instituicbes
académicas, entidades da sociedade civil ou representantes técnicos para participar
de analises especificas, sem direito a voto, quando a complexidade técnica do projeto
assim exigir.

Art. 171. O funcionamento interno, os procedimentos de analise, o calendario de
reunides e a estrutura administrativa da COPAEU serao regulamentados por ato do
Poder Executivo Municipal.

Segao V
Da Emissao das Licencgas

Art. 172. Apoés manifestagdo conclusiva da COPAEU, quando aplicavel, a
Secretaria responsavel pela Gestéo do Uso do Solo emitira a licenga urbanistica final,
que vira obrigatoriamente assinada por:

|- o Secretario da Pasta;
Il - o Diretor do Setor;

Ill - o Técnico Responsavel pela Analise, sendo obrigatoriamente ser Arquiteto e
Urbanista ou Engenheiro Civil, com matricula funcional e numero de registro de
conselho de classe.

§1°. Nos casos de licengas de terraplanagem, demolicdo e atividades similares, a
assinatura exclusivamente do Engenheiro Civil ou Agrimensor, responsavel pela
analise sera obrigatoria.

§2°. Sem prejuizo das atribuicbes de cada érgdo do SMIL, podera assumir a
responsabilidade técnica pela licenga o profissional Arquiteto e Urbanista ou
Engenheiro Civil que tenha participado diretamente da analise, independentemente
de sua lotagdo administrativa, desde que seja servidor efetivo ou contratado pelo
Municipio e esteja regularmente habilitado junto ao respectivo conselho profissional.

Segao Vil
Dos Prazos e da Eficiéncia Administrativa

Art.173. O SMIL devera observar prazos padronizados definidos no Anexo Il
desta lei ou em regulamento proprio, garantindo:

|- celeridade do processo;

Il - eficiéncia administrativa;

56

Edicdo 5.413 | Ano 18
31 de marco de 2026

Pagina 58

Certificagdo Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.413 | Ano 18

31 de marco de 2026
Pagina 59

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @!&

LEE
T

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
Il - redugéo da burocracia;

IV - interoperabilidade entre sistemas;
V - linguagem clara e acessivel ao cidad&o.
TiTULO 1Nl
DAS DIRETRIZES DE CONSTRUCAO
CAPITULO|

DO PADRAO DAS CONSTRUGOES DOS ESPACOS INTERNOS DAS
PROPRIEDADES IMOBILIARIAS

Secgéoll
Das Edificagoes em Geral

Art. 174. Deverao prevalecer os conceitos e definicbes das tipologias
habitacionais e dos usos, classificados no codigo Urbanistico.

Art. 175. As edificacbes de qualquer natureza deverdo ser projetadas e
executadas observando critérios minimos de seguranca, salubridade, acessibilidade,
desempenho, conforto ambiental, habitabilidade e sustentabilidade, em
conformidade com as Normas Técnicas Brasileiras, com destaque para as séries
ABNT NBR 15575 (Desempenho de Edificagbes), NBR 9050 (Acessibilidade), NBR
5410 (Instalagbes Elétricas), NBR 5626 (Instalagdes Hidrossanitarias), além das
disposigcoes deste Cadigo.

Art.176. Toda edificagdo devera atender as dimensdes minimas de
compartimentos, pé-direito, requisitos de iluminagéo, ventilagéo, areas minimas e
funcionalidade, garantindo utilizagéo segura e eficiente dos espacos internos.

Art. 177. Os ambientes internos das edificagbes deverao apresentar condigbes
adequadas de higiene, isotermia, protecdo acustica, protegéo contra umidade e
desempenho estrutural compativel com a NBR 6118 (Estruturas de Concreto),
garantindo estabilidade global e seguranga de uso.

Art.178. A organizacdo interna dos compartimentos devera assegurar a
circulagdo minima necessaria para entrada, permanéncia e deslocamento de
pessoas, incluindo pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, observando-se
as diretrizes de acessibilidade aplicaveis.

Secao ll
Das Edificagoes Nao Residenciais

Art. 179. As edificagcbes ndo residenciais, industriais, institucionais, comerciais,
logisticas e de prestagao de servigos deveréo ser projetadas e executadas de modo
a garantir eficiéncia funcional, seguranga operacional, mitigagéo de impactos urbanos
e pleno atendimento as normas técnicas brasileiras, legislagdes federais, estaduais
e municipais que disciplinem o uso pretendido, assegurando desempenho
compativel com a natureza da atividade desenvolvida.

§1°. A concepgéo arquitetdnica e urbanistica devera prever a integracdo harmoénica
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entre fluxos de circulagao, acessos, areas técnicas, zonas de atendimento ao publico,
areas administrativas, areas de risco, instalagdes operacionais e demais
compartimentos essenciais ao funcionamento do empreendimento.

§2°. O dimensionamento, projeto e execugao das edificagbes nao residenciais
deverdo observar obrigatoriamente, entre outras, as normas:

| —NBR 9077 — Saidas de emergéncia;

Il — NBR 9050 — Acessibilidade;

Il — NBR 16401 — Sistemas de ar-condicionado e qualidade do ar interior;

IV — NBR 5410 — Instalagdes elétricas de baixa tensao;

V — NBR 5419 — Sistemas de protegao contra descargas atmosféricas (SPDA);
VI - NBR 12236 — Instalagées prediais e dimensionamento hidraulico;
VII—NBR 10151 e 10152 — Controle de ruido interno e externo;

VIl — NBR 15575 — Desempenho de edificagdes;

IX — Demais NBR especificas relacionadas ao uso final da edificagao.

Art. 180. As edificagbes nao residenciais deverao, no minimo, contemplar:

|- rotas acessiveis internas e externas, continuas e protegidas, compativeis com
as diretrizes da NBR 9050, garantindo circulagéo universal, inclusive para pessoas
com mobilidade reduzida;

Il - sanitarios dimensionados de acordo com a capacidade de publico e a atividade
desenvolvida, observando a NBR 9077, normas sanitarias e regulamentos de
prevencao contra incéndios;

Ill - areas técnicas compativeis com a complexidade da edificagédo, devidamente
dimensionadas conforme NBR 12236, NBR 15575 e correlatas, garantindo
manutencgao segura e segregacao de riscos;

IV - acessos independentes para carga, descarga, residuos e servigos, evitando o
cruzamento com rotas de pedestres e areas de atendimento ao publico;

V - dispositivos de prevengdo e combate a incéndio definidos pelo Corpo de
Bombeiros e em conformidade com a NBR 9077, NBR 13714, NBR 17240, NBR
13434 e demais normas especificas;

VI - sistemas de climatizagao, ventilagdo e qualidade do ar interior conforme NBR
16401, Resolugédo RE n.° 09/2003 da ANVISA e regulamentos sanitarios;

VIl - dispositivos de controle de ruido, vibragdo e incomodidade, conforme NBR
10151 e NBR 10152, especialmente quando situados préximos a areas residenciais;

VIII - sistemas adequados de manejo e armazenagem de residuos, conforme
legislacdo sanitaria e ambiental, assegurando segregacdo, contencdo e
acessibilidade operacional.

Subsecao |
Das Areas de Carga e Descarga

Art. 181. As edificagbes ndo residenciais que desenvolvam atividades com
circulagdo significativa de mercadorias, produtos, insumos, cargas ou materiais
deverédo obrigatoriamente prever areas proprias de carga e descarga, projetadas de
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forma segregada da circulagdo de pedestres e veiculos de usuarios gerais.

§1°. A area de carga e descarga devera ser integrada ao fluxo logistico interno do
empreendimento, evitando interferéncias nos acessos principais, estacionamentos,
calgadas e vias publicas.

§2°. Empreendimentos com alta rotatividade operacional (comércio atacadista,
centros de distribuicdo, industrias, shopping centers, supermercados,
empreendimentos logisticos e similares) deverdo apresentar estudo de logistica
interna, contendo dimensionamento de baias, manobra, horarios preferenciais e
mitigacéo de impactos.

Art. 182. As éareas de carga e descarga deverao atender, no minimo, aos
seguintes requisitos:

| - permitir manobras seguras para veiculos leves, pesados e articulados, nos
termos geométricos definidos na NBR 12284 e NBR 12286, observando raios
minimos de giro, envelopes de veiculo, curvas compostas e areas de protecao;

Il - possuir piso de alta resisténcia, capaz de suportar cargas dindmicas e estaticas,
conforme calculo estrutural e orientagdes técnicas;

Il - assegurar niveis adequados de iluminancia, conforme NBR 5101, garantindo
luminosidade minima durante o periodo operacional;

IV - apresentar ventilagdo natural ou mecanica compativel com o volume e tipo de
veiculo, prevenindo acumulacéo de gases, odores ou particulados;

V - dispor de sinalizagdo horizontal e vertical, dispositivos de prote¢do contra
acidentes, segregacao de faixas de pedestres e barreiras de seguranga;

VI - impedir interferéncia sobre o trafego urbano, sendo proibida a utilizagdo de pistas
publicas ou passeios como area permanente de carga, descarga ou espera;

VIl - incluir area para armazenagem temporaria de materiais, quando a operagéo
assim exigir, respeitando normas de seguranca e prevengao de incéndio.

Art. 183. Os empreendimentos sujeitos a operagdes logisticas deverédo apresentar
Planta e Memorial Logistico, contendo:

| - fluxograma operacional de carga, descarga e circulagéo de veiculos;

Il - capacidade de atendimento simultaneo e dimensionamento de baias;
Il - horarios preferenciais e medidas de mitigagao de impacto viario;

IV - medidas de seguranca e segregacao de pedestres;

V - destinagao especifica de residuos decorrentes da operagao;

VI - estratégias de evitar ruidos excessivos ou incomodidades a vizinhanga.

Art. 184. Paragrafo unico. Poderdo ser exigidos estudos complementares, tais
como Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto de Trafego (EIT)
ou analise ambiental, conforme complexidade do empreendimento.

CAPITULO Il
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DAS AREAS DE UTILIZAGAO COMUM

Secaol |
Das Disposigoes Gerais

Art.185. As areas de utilizaggo comum das edificagbes residenciais
multifamiliares, comerciais, industriais, logisticas, institucionais, de servigos ou mistas
deveréo ser projetadas, implantadas e mantidas de forma a garantir acessibilidade
universal, circulagdo segura, adequacdo funcional, seguranga contra incéndio,
conforto higrotérmico, desempenho técnico e mitigagdo de riscos, observando
obrigatoriamente:

|- NBR 9050 — Acessibilidade;

II- NBR 9077 — Saidas de Emergéncia;

Il - NBR 15575 — Desempenho de Edificagdes;

IV - NBR 14718 — Guarda-corpos e gradis;

V - NBR 5410 — Instalagao Elétrica de Baixa Tensao;

VI - Normas estaduais do Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Bahia (CBMBA);
VII- Demais normas técnicas vigentes aplicaveis ao uso final da edificagéo.

Paragrafo unico. As conexdes entre todos os ambientes de uso comum deveréo
constituir rotas continuas, livres de barreiras, garantindo percurso acessivel em todos
os pavimentos, conforme requisitos da NBR 9050.

Secaolll
Dos Espacgos de Circulagao Horizontal e Vertical

Art. 186. Os espagos destinados a circulagéo horizontal e vertical — incluindo halls,
corredores, galerias, escadas, rampas, elevadores, plataformas de elevagao,
escadas rolantes e demais sistemas de deslocamento — sdo considerados areas de
uso comum e deverao ser dimensionados em fungao:

| - da populagao estimada do empreendimento;

Il- da carga de ocupagdo calculada, conforme normas de seguranga contra
incéndio;

Il - do uso predominante e da circulagéo projetada;

IV - das normas técnicas especificas para cada equipamento.

§1°. Dimensionamento de corredores, halls e rotas horizontais

Art. 187.  As circulagbes horizontais deverao:

| - observar largura minima compativel com a NBR 9050 e com o fluxo de pessoas
previsto;

Il - prever areas de respiro e zonas de acumulagdo quando o percurso ultrapassar
20 m;
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Ill - ser iluminadas e ventiladas naturalmente quando excederem 20 m de
comprimento, conforme NBR 15575.

§2°. Interligag&o obrigatéria

Art. 188.  E obrigatdria a interligagao dos halls de elevadores com o hall da escada
de emergéncia em todos os pavimentos, garantindo rotas acessiveis e seguras para
evacuacgao, conforme NBR 9077.

Art. 189. As circulacdes horizontais e verticais deveréo ser projetadas garantindo
continuidade espacial, fluidez operacional e seguranga estrutural, observando:

|- largura minima compativel com o fluxo estimado e com a NBR 9050;
Il - auséncia de barreiras fisicas e pontos de estrangulamento;

Il - pisos antiderrapantes e nivelados;

IV - corredores que permitam o giro minimo de 180° da cadeira de rodas;

V - implantagdo de dispositivos de emergéncia, iluminagdo de balizamento e
sinalizacao tatil conforme ABNT;

VI - sinalizagao de identificagdo de pavimentos, conforme NBR 9050.

Art. 190. As escadas deverdo obedecer integralmente as normas de seguranga,
ergonomia e acessibilidade, incluindo:

| - degraus uniformes, com espelhos e pisos regulares;
Il - corrimaos duplos e continuos, conforme NBR 9050;
Il - largura compativel com a carga de ocupagao;
IV - iluminagdo de emergéncia e ventilagdo adequada;
V - guarda-corpo conforme NBR 14718;
VI - proibicéo de escadas em caracol como rota de fuga.
Art. 191. Asrampas internas e externas deverao ser projetadas considerando:
|- inclinagdo maxima conforme NBR 9050;
Il - patamares intermediarios a cada mudanca de direcao;
Il - corrimaos duplos, guarda-corpos e piso tatil;
IV - largura compativel com circulagéo universal;
V - revestimento antiderrapante permanente.
Secao lll
Dos Equipamentos de Transporte Vertical

Art. 192. A instalagdo, operagdo e manutengdo de elevadores, monta-cargas,
plataformas de acessibilidade, escadas rolantes, esteiras ou quaisquer
equipamentos de transporte vertical deverao atender as Normas Técnicas Brasileiras
aplicaveis, as Instrugdes Técnicas do CBMBA e as exigéncias especificas dos
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Conselhos Profissionais (CREA/CONFEA, CAU/BR).

§1°. Dimensionamento minimo

Art. 193. O numero de elevadores, bem como sua capacidade e velocidade,
devera ser definido por estudo de trafego vertical, respeitando:

|- normas de elevadores (NBR NM 207, NBR NM 267, NBR 16858 e correlatas);
Il - populagéo estimada por pavimento;

Il - caracteristicas do uso (residencial, institucional, hospitalar, comercial ou
industrial).

§ 2°. Seguranga

Art. 194. Todos os equipamentos de transporte vertical deverao possuir:
|- plano de manutengéo preventiva obrigatéria;

Il - dispositivos de seguranga mecanica e elétrica;

Il - comunicagdo acessivel e sinalizagdo conforme NBR 9050;

IV - compatibilizagdo com o sistema de prevengéo contra incéndio.

§3°. Empreendimentos de Interesse Social deverdo ser observadas legislagbes
especificas, podendo ser admitidas solugdes tecnoldgicas alternativas, desde que
garantido desempenho e acessibilidade.

Art. 195. Os elevadores deverdo atender as normas técnicas especificas,
garantindo:

| - cabine acessivel conforme dimensdes minimas da NBR 9050;
Il - portas automaticas e nivelamento preciso;

Il - dispositivos de emergéncia com intercomunicagao;

IV - acessibilidade plena ao hall de escadas;

V - compatibilizacdo com o PSCIP e com rotas de fuga.

Art. 196. As plataformas de acessibilidade, monta-cargas, esteiras e escadas
rolantes deverao:

|- serinstaladas mediante projeto técnico especifico;

Il - atender as normas ABNT e as instrugdes técnicas do CBMBA,;
Il - possuir manutengéo periodica comprovada;

IV - operar de forma segura e compativel com o fluxo previsto.

Secao IV
Da lluminacao e Ventilagao das Circulagoes Comuns

Art. 197.  As passagens horizontais de uso comum com extensao superior a 20 m
deverdo dispor de ventilagédo e iluminagdo natural por meio de aberturas para o
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exterior, atendendo a NBR 15575.

Paragrafo Unico. Para rotas com extensao inferior a 20 m, halls de elevadores e
circulagdes internas, devera ser garantida iluminagdo natural, direta ou indireta, em
todos os pavimentos, salvo justificativa técnica acompanhada de solugdo de
ventilagdo mecanica eficiente.

Segao V
Da Acessibilidade Universal

Art. 198. Toda edificagdo nova, ampliada ou reformada devera garantir
acessibilidade plena as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme:

|- NBR9050;
Il - legislagao federal (Lei Brasileira de Inclusédo — LBI);
Il - legislagéo estadual e municipal aplicaveis.

§1°. Rampas deverdo observar inclinagbes maximas e requisitos de guarda-corpos,
corrimaos, areas de descanso, sinalizagao e largura livre conforme a NBR 9050.

§2°. Rampas de acesso a garagens e estacionamentos de uso exclusivo de veiculos
poderao atingir até 20% de inclinagao.

§3°. Garagens com mais de 30 vagas deverdo possuir area de acomodagédo com
inclinagdo maxima de 12%, antes do inicio da rampa principal.

§4°. Em caso de impraticabilidade técnica, devera ser apresentada proposta de
adaptacgao razoavel, devidamente justificada por profissional habilitado.

§5°. estacionamentos e garagens deverao dispor de vagas para idosos, pessoas com
dificuldade de locomogdo e mulheres gestantes/puerpério/portando criangas até 2
anos

Secao VI
Dos Pés-Direitos Minimos

Art. 199. As areas de uso comum deverdo respeitar os seguintes pés-direitos
minimos:

|- 3,00 m para ambientes de permanéncia prolongada;
Il - 2,70 m para ambientes de permanéncia eventual.
Segao Vil
Do Compartimento de Residuos

Art. 200. O compartimento de armazenamento e manejo de residuos solidos
urbanos devera:

| - seguir as normas sanitarias vigentes;
Il - atender as especificagdes técnicas do érgdo municipal de limpeza urbana;
Il - estar localizado de forma a permitir acesso facilitado dos veiculos coletores sem
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interferir no fluxo de pedestres e veiculos;

IV - possuir piso lavavel, ventilacdo adequada, ponto de agua, drenagem e
revestimento com material impermeavel.

CAPITULO 1l
DAS INSTALAGOES
Secaol |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 201. As instalagdes prediais das edificagdes, abrangendo sistemas elétricos,
hidrossanitarios, de gas, prevencao contra incéndio, climatizagao, telecomunicacoes,
drenagem, ventilagdo mecanica, exaustdo, transporte vertical e demais
infraestruturas técnicas, deverdo ser projetadas, executadas e mantidas em
conformidade com:

| - as Normas Técnicas Brasileiras da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, incluindo, entre outras:

a) NBR 5410 (Instalagbes Elétricas de Baixa Tensao);

b) NBR 5626 (Instalagdes Prediais de Agua Fria e Quente);

c) NBR 8160 (Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario);

d) NBR 15527 e 15569 (Aproveitamento e reuso);

e) NBR 13523 e 10844 (Drenagem);

f) NBR 16401, 7256 e correlatas (Climatizagédo, qualidade do ar e exaust&o);

g) NBR 14276, 16775, 14718 (Seguranga, guarda-corpos e sistemas especiais);

h) NBR NM 207, NBR NM 267, NBR 16858 e correlatas (elevadores e transporte
vertical);

II- as normas estaduais do Corpo de Bombeiros Militar da Bahia — CBMBA,
especialmente aquelas previstas no Decreto Estadual n® 16.302/2015;

Ill - as normas e procedimentos das concessionarias de agua, esgoto, energia
elétrica, gas e telecomunicagdes;

IV - legislagéo ambiental, sanitaria, de acessibilidade e de desempenho aplicaveis.

Paragrafo unico. As instalacdes deverdo garantir desempenho, segurancga,
durabilidade, acessibilidade, higiene, salubridade, economia de agua e energia,
mitigacao de riscos e protegao integral dos usuarios, nos termos da NBR 15575.

Secao ll
Da Segurancga Contra Incéndio e Panico

Art. 202. A protegdo contra incéndio e panico das edificagbes obedecera
rigorosamente as normas e legislagées vigentes, especialmente:

| - Lei Federal n°® 13.425/2017 (Lei Kiss);
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Il - Lei Estadual n® 12.929/2013;

Il - Decreto Estadual n° 16.302/2015;
IV - Instrugdes Técnicas do CBMBA,;

V - Normas Técnicas da ABNT, notadamente a NBR 9077, NBR 13714, NBR 10898,
NBR 14276, NBR 16981 e correlatas.

§ 1°. Compete exclusivamente ao requerente protocolar processo especifico junto ao
CBMBA para aprovagéo do Projeto de Seguranga Contra Incéndio e Panico (PSCIP),
cuja analise nao integra o procedimento da licenga urbanistica.

§ 2°. Havendo necessidade de ajuste no projeto arquiteténico ou complementar
decorrente das exigéncias do CBMBA, devera o requerente protocolar pedido de
modificagao de projeto junto ao érgdo municipal de licenciamento urbanistico.

§ 3°. O Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou o Certificado de
Licenga do Corpo de Bombeiros (CLCB), conforme porte e complexidade da
edificagao, é de responsabilidade do requerente e podera ser exigido pelo Municipio
como condicionante para expedicdo do Alvara de Licenga ou para emissédo da
Licenca Urbanistica de Operagao — LUO.
Secao lll
Das Instalagées Hidrossanitarias

Art. 203. As instalagbes hidrossanitarias deverdo atender integralmente as
normas técnicas brasileiras e as exigéncias da concessionaria local de agua e
esgoto, adotando-se:

I - NBR 5626 — Instalagdes prediais de agua fria e quente;
Il- NBR 8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitario;

Il - NBR 15527 e 15569 — Sistemas de captagao, reuso e aproveitamento de aguas
intermediarias e pluviais;
IV — NBR 10844 — Sistemas de drenagem de aguas pluviais.

Art. 204. Banheiros e lavabos sem ventilagdo natural deverao ser ventilados:
| - por dutos de ventilagdo mecanica; ou

Il - de forma indireta por outro vao, desde que a distancia até o espago aberto ndo
exceda 1,50 m.

Art. 205. E proibida a conexdo direta de esgoto primario ou secundario as redes
publicas de aguas pluviais, sob pena de embargo e responsabilizagao técnica.

Art. 206. Os revestimentos, impermeabilizagdes, sistemas de protegdo contra
umidade e demais acabamentos deverao obedecer as normas técnicas brasileiras,
garantindo estanqueidade, durabilidade e desempenho conforme NBR 9575, NBR
9574 e correlatas.

Art. 207. As fossas sépticas e demais sistemas individuais de tratamento de
efluentes deverao:
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|- respeitar a NBR 7229 (Projeto) e NBR 13969 (Execugéo);

Il - ser implantadas apenas onde nao existir rede publica disponivel e com a devida
autorizagéo do 6rgdo ambiental;

Il - possuir plano de manutengéo regular;
IV - garantir impermeabilizacéo e afastamento minimo de cursos d’agua.

Art. 208. Os sistemas de coleta, separagdo, armazenamento, transporte e
destinagéo de residuos sdlidos deverao seguir:

|- legislagdo ambiental, sanitaria e NBR 11174;
Il - compartimentagéo adequada, ventilacao e piso impermeavel;
Il - segregagéo por categoria de residuos;
IV - acessibilidade para coleta e operagao.
Segao IV
Dos Equipamentos Sanitarios e Instalagdes Sanitarias

Art. 209. Os equipamentos sanitarios deverdo ser localizados no pavimento do
compartimento atendido ou no pavimento imediatamente superior ou inferior, desde
que mantidas condi¢cdes de acessibilidade e desempenho.

Art. 210. A quantidade de aparelhos sanitarios sera proporcional ao numero de
usuarios, calculada conforme:

| - legislagdo estadual de seguranga contra incéndio;

Il - Instrugdes Técnicas do CBMBA;

Il - parametros da NBR 9050 para sanitarios acessiveis;
IV - normas de vigilancia sanitaria.

Art.211. E admitida redugdo de até 50% para instalagdes sanitarias de usos
temporarios destinados a eventos com estruturas provisorias.

Art. 212. Sera obrigatdria a instalacdo de banheiro familia em locais com alta
concentragéo de criangas, tais como:

|- centros comerciais;

Il - escolas e creches;

Il - equipamentos esportivos;

IV - aeroportos, terminais rodoviarios e metroviarios.

Art. 213. A proporgao dos sanitarios podera ser ajustada, desde que tecnicamente
justificada pelo responsavel técnico e compativel com a legislagao sanitaria.

Secao V
Da Acessibilidade as Instalagdes Sanitarias
Art. 214.  Os banheiros, sanitarios, vestiarios e lavatérios deverédo estar situados
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em rotas acessiveis, proximos as circulagdes principais, com sinalizagao adequada,
evitando-se locais isolados que dificultem evacuagbes ou atendimento de
emergéncia.

Paragrafo Unico. Para fins deste Cédigo, considera-se:

|- banheiro, o ambiente destinado a higiene pessoal, composto obrigatoriamente
por vaso sanitario e lavatério, podendo incluir chuveiro ou area de banho;

Il- sanitario, o ambiente destinado exclusivamente as fungdes fisiolégicas, dotado
no minimo de vaso sanitario e lavatério, independentemente de conter area de
banho;

Ill- lavabo, o ambiente destinado unicamente a lavagem das maos e higiene
superficial, dotado apenas de lavatério e acessorios correlatos, vedada a instalagao
de vaso sanitario ou area de banho.

Secao VI
Das Instalagoes de Telecomunicagoes e Infraestruturas Tecnolégicas
Art. 215.  As instalagbes e infraestruturas para telecomunicagdes deverao seguir:
I - normas da ABNT aplicaveis (NBR 14565, NBR 16410 e correlatas);
Il - Regulamentos Federais de telecomunicagdes;
Il - normas e procedimentos da Anatel;

IV - legislagdo municipal aplicavel a suporte de antenas, infraestrutura e redes
externas.

Paragrafo tnico. Os pedidos de instalagéo de infraestruturas de telecomunicagoes
deverdo ser compatibilizados com o Cédigo Urbanistico, com o PDDM e com as
diretrizes ambientais, devendo constar em projeto especifico quando exigido.

Segao Vil
Das Instalagoes Elétricas, SPDA e Climatizagao

Art. 216. As instalagdes elétricas deverdo obedecer rigorosamente a NBR 5410,
atendendo ainda aos requisitos de eficiéncia energética, seguranga e acessibilidade
previstos nas normas técnicas complementares.

Art. 217. Devem atender a NBR 5419, observando:

| - avaliagdo de risco;

Il - projeto especifico obrigatério;

Il - compatibilizagdo com demais instalagdes prediais.

Art. 218.  Os sistemas de ventilagédo, exaustéo e climatizagdo deverao seguir:
- NBR 16401 (instalagdes de ar condicionado);

Il - Portarias da ANVISA sobre qualidade do ar;

Il - NBR 7256 para ambientes de saude.
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Secgao VI

Dos Sistemas de Gas

Art. 219. Os abrigos de gas e sistemas de distribuicdo deverao ser instalados em
conformidade com:

|- NBR 15526, NBR 13523 e normas da concessionaria;
Il - ventilagdes inferior e superior permanentes;
Il - afastamento minimo de fontes de igni¢ao;
IV - compartimentagéo resistente ao fogo;
V - sinalizagéo de seguranca e plano de emergéncia.
Secao VI
Da Drenagem, Gestdo de Aguas e Impacto Pluvial

Art. 220. A edificagdo devera possuir sistema de drenagem adequado,
observando:

|- NBR 10844;
Il - normativos da Embasa;
Il - diretrizes municipais de macrodrenagem e manejo de aguas pluviais.

§1°. Poderao ser exigidos dispositivos de retencao, infiltragdo e retardo de vazao.
§2°. Empreendimentos com impacto significativo deverdo apresentar Estudo
Hidrologico.

Secgao IX
Das Circulagdes Verticais

Art. 221.  As circulagdes verticais compreendem todos os elementos destinados a
permitir o deslocamento seguro de pessoas entre diferentes niveis de uma
edificacao, incluindo escadas, rampas, elevadores, plataformas elevatérias, escadas
rolantes e outros dispositivos de ftransporte vertical, devendo atender
simultaneamente as normas de seguranga, acessibilidade, desempenho e
prevengao contra incéndio.

§1°. As circulagbes verticais deverdo estar localizadas em rotas acessiveis,
sinalizadas e integradas a circulagdo horizontal, garantindo deslocamento
continuo, seguro e autbnomo.

§2°. Nenhum elemento das circulagdes verticais podera ser instalado de forma
improvisada, reduzida ou substituida sem projeto completo, responsavel técnico
habilitado e aprovagao municipal.

Subsecao |
Das Escadas

Art. 222. As escadas constituem elemento obrigatério de circulagdo vertical em
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todas as edificagdes, independentemente da existéncia de outros meios
mecanizados, devendo atender aos seguintes requisitos minimos:

| — projeto arquitetonico compativel com normas técnicas, especialmente
NBR 9077 (rotas de fuga), NBR 9050 (acessibilidade), NBR 15575 (desempenho)
e correlatas;
Il — largura minima conforme o uso e ocupagéo da edificacdo e conforme normas
de prevengao contra incéndio;
Il — degraus com dimensdes regulares, sendo vedada qualquer variacdo que
comprometa seguranca ou acessibilidade;
IV — instalagdo obrigatéria de corrimaos em ambos os lados nas escadas de uso
coletivo, com extensdo ininterrupta e terminagcdo  ergondmica;
V — instalagdo de guarda-corpos conforme altura regulamentar e resisténcia
mecanica exigida pela norma aplicavel.

Art. 223. Toda escada devera possuir patamares que atendam aos seguintes
requisitos:

| — patamar obrigatério a cada 3,20 m de desnivel vencido, exceto em escadas
técnicas ndo acessiveis ao publico, quando justificadas tecnicamente;
Il — o patamar devera possuir comprimento igual ou superior a largura da escada;
Il — é vedada a colocagédo de portas, mobiliario, obstaculos ou elementos que

reduzam sua area util;
IV — os patamares devem ser nivelados, antiderrapantes e compativeis com as
normas de acessibilidade;

V — em escadas externas, os patamares devem prever solu¢gdes de escoamento
pluvial que impecam empogamentos.

Paragrafo unico. Consideram-se patamares de descanso aqueles que
possibilitam mudanga de diregdo ou interrupgdo do lance, ndo podendo ser
substituidos por degraus compensados.

Art. 224. Os degraus deverao obedecer aos seguintes critérios:

| - arelagado altura x largura (espelho x piso) deve atender aos parametros técnicos
que garantam ergonomia e seguranca, conforme normas;
Il - é proibida a utilizagdo de degraus vazados em edificagbes de uso publico e
coletivo;

Il - sdo vedados degraus irregulares, triangulares ou com geometrias que
apresentem risco, salvo os previstos em escadas helicoidais, desde que atendidas
as dimensbes normativas.

Subsecao Il
Das Rampas

Art. 225. As rampas constituem elemento obrigatério de acessibilidade e deverédo
ser previstas em todas as edificagbes de uso publico e coletivo, atendendo
integralmente a NBR 9050.
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I- inclinagdo maxima conforme extensao prevista;

II- instalacéo obrigatdria de corrimaos e guarda-corpos;

IlI- superficie antiderrapante;

IV- largura compativel com fluxo de pessoas;

V - patamares obrigatérios nas mudangas de diregédo e a cada 1,00 m de
desnivel vencido, quando aplicavel.

Subsecgao Il

Dos Elevadores e Equipamentos Mecanizados

Os elevadores, plataformas elevatdrias, monta-cargas e escadas

rolantes deverao:

| - ser projetados e instalados conforme normas brasileiras e internacionais

Il - possuir acesso direto por area comum, rota acessivel e iluminagdo adequada;
Ill - apresentar dispositivos de seguranga obrigatérios, incluindo sistemas de
emergéncia, sinalizagao sonora e visual;
IV - possuir manutengdo documentada por responsavel técnico habilitado;
V - integrar o sistema de circulagéo vertical sem substituir a obrigatoriedade de

§1°. Em edificagdes de uso coletivo com dois ou mais pavimentos acima do térreo,
é obrigatéria a instalagdo de pelo menos um meio mecanizado de acesso

§2°. Plataformas elevatérias somente poderdo substituir elevadores quando nao
houver viabilidade técnica ou arquitetdnica comprovada no projeto.

Subsegédo IV

Da Sinalizagdo e Seguranca das Circulag6es Verticais

Toda circulagao vertical devera:

possuir sinalizagdo permanente, visivel e luminotécnica adequada;
os sistemas de prevengdo e combate a incéndios;
Il — garantir iluminagdo de emergéncia em caso de falta de energia;
IV — manter rotas de fuga livres, desobstruidas e identificadas conforme normas

do Corpo de Bombeiros.

Subsegédo V

Das Condigées de Manutengao, Inspecdo e Responsabilidade Técnica

E obrigatéria a manutencéo periodica das circulagdes verticais, cabendo

ao proprietario:

| - garantir inspegbes anuais ou conforme periodicidade técnica da norma;

relatérios assinados por profissional habilitado;

Il - assegurar que escadas, rampas, elevadores e plataformas estejam sempre
em condi¢des de uso seguro.

Secgao X
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Das Areas Molhadas

Art. 229. As paredes e pisos de ambientes classificados como areas molhadas,
tais como cozinhas, banheiros, sanitarios, lavabos, areas de servigo, casas de
maquinas, areas de preparo ou manipulagdo de alimentos, vestiarios, lavanderias e
quaisquer outros ambientes sujeitos a umidade frequente, respingos ou lavagem,
deverao receber tratamento construtivo especifico de protegado, impermeabilizagao e
revestimento duravel, conforme normas técnicas vigentes.

§1°. Aimpermeabilizagdo dessas areas € obrigatéria e devera atender, no minimo:

| - as exigéncias de sistemas de impermeabilizagcéo previstos na NBR 9575 e NBR
15575, incluindo rodapés elevados, sobreposicdo minima de mantas, barreiras

capilares e selagem de pontos criticos;
Il - aplicagédo de impermeabilizagao continua, integral e testada antes da execucéo
do revestimento final;

Il - obrigatoriedade de testes de estanqueidade nas areas sujeitas a agua em
l&mina ou respingos permanentes.

§2°. As paredes das areas molhadas deverdo receber revestimentos
impermeaveis, lavaveis e resistentes a abrasao, tais como:

| - ceramica, porcelanato, pedra natural, placa cimenticia impermeavel, resinas
epoxi, compostos acrilicos de alta resisténcia, painéis sintéticos proprios para
areas molhadas ou materiais equivalentes de desempenho superior;
Il - o revestimento devera ter altura minima de 1,80 m em banheiros, sanitarios e
vestiarios, e de no minimo 1,50 m em cozinhas e lavanderias;
Il - nos boxes de banho, o revestimento devera ser completo, do piso ao teto.

Art.230. E vedada a utilizagdo de pintura acrilica, PVA ou similares como
acabamento final em paredes de areas molhadas, por ndo atender aos requisitos de
impermeabilidade, desempenho e durabilidade exigidos por este Codigo e pelas
normas técnicas.

Art. 231.  Os pisos deverao atender aos seguintes requisitos:

| - ser antiderrapantes ou de baixo risco de escorregamento, quando molhados;
Il - possuir resisténcia a agentes quimicos e a umidade constante;

Il - possuir junta de dilatagdo adequada e selada;

IV - garantir caimento adequado em direcéo aos ralos, evitando empogamentos;
V - permitir facil higienizagdo, sem materiais porosos ou suscetiveis a
infiltragdes.

Art. 232. Deverao receber atengao especial:

| — regibes de ralos, caixas sifonadas e passagens de tubulagdes, com aplicagéo
obrigatéria de selantes e reforgos de impermeabilizagao;
Il — encontro entre pisos e paredes, com execugdo de rodapés impermeaveis;
Il — passagens de tubulagdes hidraulicas embutidas, que devem ser protegidas
com barreiras anticorrosao e selagem adequada.

Art. 233. Serdo normas das Responsabilidades Técnicas:
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| — o responsavel técnico pela obra devera adotar sistemas compativeis com as
normas técnicas e emitir declaragéo de conformidade;

Il — a fiscalizagdo municipal podera exigir laudos, ART/RRT e testes de
estanqueidade sempre que necessario

Art. 234. Toda obra que implique reforma, manutencao, restauro, intervengao ou
pintura de fachada voltada para a via publica devera instalar tapumes, barreiras de
protecdo ou estruturas provisoérias que garantam a seguranca dos pedestres e a
integridade do espago publico, mantendo obrigatoriamente faixa livre minima de
1,00m (um metro) continua e desobstruida sobre o passeio.

§1°. A faixa livre devera assegurar acessibilidade, circulagao continua e condi¢cdes
adequadas de seguranga, seguindo as normas técnicas aplicaveis, em especial a
NBR 9050.

§2°. Quando, por impossibilidade técnica devidamente justificada pelo
responsavel técnico e reconhecida pelo 6rgdo municipal competente, nao for
viadvel manter a faixa livre minima sobre o passeio, a obra podera ocupar
temporariamente a calgada, desde que implantadas obrigatoriamente as
seguintes medidas compensatérias:

| — desvio de pedestres na pista de rolamento, devidamente sinalizado,
protegido por barreiras fisicas e conforme as normas de transito vigentes;
Il — sinalizagao diurna e noturna, incluindo dispositivos refletivos, fitas de alta

visibilidade e iluminacao adequada;
Il — delimitagdo rigida da area ocupada, impedindo o acesso indevido e
prevenindo acidentes;

IV —instalagao de passarelas, tuneis ou protegao aérea, quando tecnicamente
recomendavel para mitigar riscos provenientes de queda de materiais.

§3°. Nas demais obras — implantagéo, ampliagéo, construgdo, demolicdo ou
intervencgdes que ndo envolvam atuagao direta sobre a fachada — a instalagéo de
tapumes, o canteiro, o depdsito de materiais, equipamentos e quaisquer
estruturas provisorias deverdo permanecer integralmente dentro dos limites do
lote, sendo vedada a ocupagédo do passeio, da faixa de dominio ou da via publica,
salvo autorizagdo excepcional, motivada e previamente emitida pelo 6rgéo
licenciador.

§4°. A instalagéo de tapumes e estruturas de protecéo devera:

| — garantir condigbes de seguranca ao publico e aos trabalhadores;
Il — preservar a drenagem, o escoamento e os elementos urbanisticos existentes;
Il — ndo obstruir equipamentos publicos, mobiliario urbano, pontos de 6nibus,
bocas de lobo, hidrantes ou rampas de acessibilidade;
IV — seguir padrées de acabamento, conservacdo e estética definidos em
regulamento.

§5°. Durante toda a execugdo da obra, o responsavel técnico devera manter o
tapume ou dispositivo equivalente em perfeito estado de conservagao,
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estabilidade e limpeza, respondendo por danos causados ao poder publico, aos
pedestres ou a terceiros.

§6°. O descumprimento do disposto neste artigo sujeitara o proprietario, o
responsavel técnico e o executor da obra as penalidades previstas neste Codigo,
incluindo notificagdo, multa, embargo, interdicdo e determinacdo de retirada
imediata das estruturas irregulares

CAPITULO IV
DA CLASSIFICAGAO E DO DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 235. Os compartimentos das edificagbes deverdo observar dimensdes,
proporgdes e areas minimas adequadas ao seu uso e fungao, garantindo condigdes
de desempenho, habitabilidade, salubridade, conforto ambiental e acessibilidade, em
conformidade com a NBR 15575 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho, NBR
15220, NBR 16401, NBR 9050 e demais normas técnicas pertinentes.

§ 1°. O dimensionamento dos ambientes devera assegurar funcionalidade, circulagdo
segura, ventilagéo e iluminagdo compativeis com o uso previsto, sendo vedada a
aprovagao de projetos cujos compartimentos possuam dimensdes insuficientes para
acomodar mobiliario basico, equipamentos essenciais ou rotinas habituais de uso.

§ 2°. Os espagos internos das edificagdes deverdo apresentar proporcionalidade
entre area construida total e dimenséo dos compartimentos, observando-se que os
ambientes de permanéncia prolongada devem ser planejados de forma a garantir
conforto, ergonomia, salubridade e funcionalidade minima.

§3°. Cabera ao 6rgdo municipal licenciador, em conjunto com a COPAEU, proceder
a analise técnica fundamentada, a fim de verificar se a proporcionalidade prevista no
caput observa e garante plenamente os parametros e requisitos fixados nos §§ 1° e
2°, devendo tal validagao ser expressamente motivada no processo administrativo.

Art. 236. As areas minimas para edificagdes residenciais obedecerdo aos
seguintes parametros, respeitados os indices urbanisticos e diretrizes de
zoneamento definidos no Cédigo Urbanistico e no Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal — PDDM:

I - Unidades do tipo loft ou Studio:
minimo de 25 m? de area construida;

Il - Unidades do tipo 1/4: minimo de 38 m? de area construida;

Il - Unidades do tipo 2/4:
minimo de 47 m? de area construida;

IV - Unidades do tipo 3/4:
minimo de 60 m? de area construida;

V - Unidades com mais de 3 quartos:
minimo de 90 m? de area construida.

Art. 237. Os compartimentos destinados a dormitorios deverdo respeitar area
minima de 10 m* (dez metros quadrados), sendo vedado o licenciamento de
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unidades habitacionais com dormitérios inferiores a este parametro, em observancia
aos principios de salubridade, habitabilidade e conforto ambiental.

Paragrafo unico. Dormitérios principais deverao, preferencialmente, ser dotados de
abertura para ventilagdo e iluminagdo natural diretas; quando tal solugdo nao for
tecnicamente possivel, admite-se ventilagao indireta ou mecanica, nos termos deste
Cadigo.

Art. 238. Para fins de dimensionamento dos compartimentos residenciais,
aplicam-se as seguintes areas e dimensdes minimas especificas:

|- Cozinha: largura minima de 1,80 m e area minima de 6,00 m? assegurando
espaco suficiente para circulagao e instalagdo dos equipamentos essenciais;

Il - Dormitérios: area minima de 10 m?, sendo vedada a existéncia de dormitérios
inferiores a essa metragem;

Il - Banheiros: dimens&o minima de 1,20 m em qualquer sentido, garantindo espago
para instalagao de lougas, ventilagdo adequada e circulagdo segura e area minima
de 3,00m;

IV - Area de servigo: area compativel com a instalacdo minima de tanque padréo 430
mm x 560 mm, circulagéo e operagao de equipamentos basicos e obrigatoriamente
cobertas quando a mesma estiver fora da edificagao principal, devendo ser protegida
do tempo e intempéries com acesso seguro;

V- Salas de estar e de convivéncia:
dimensionadas de acordo com o nimero de usuarios previsto, garantindo area
minima funcional capaz de comportar mobiliario essencial, circulagdo e disposi¢cao
adequada dos ambientes internos.

Art. 239. Todos os compartimentos deverdo apresentar dimensdes e forma
compativeis com sua destinagao, respeitando as relagdes de proporcionalidade entre
ambientes de uso intimo, social e de servigo, de modo a assegurar a funcionalidade
plena da unidade habitacional.

§1°. Ambientes de uso coletivo interno, tais como salas de estar, salas de jantar e
ambientes integrados, deverao possuir areas compativeis com a quantidade de
quartos e numero potencial de usuarios.

§2°. Ambientes excessivamente estreitos, irregulares ou de geometria inadequada,
que prejudiquem sua utilizagdo funcional ou violem parametros minimos de
ergonomia, nao serao admitidos.

Art. 240. Para edificagbes nao residenciais, as areas minimas dos
compartimentos deverdo atender as normas técnicas especificas da atividade
desenvolvida, as exigéncias de seguranca, acessibilidade, circulagdo e ao Cadigo de
Posturas, além das normas setoriais, sanitarias, ambientais e de prevencéo contra
incéndio.

Paragrafo unico. O érgao licenciador podera, mediante justificativa técnica, exigir
adequacgdes, ampliacdo de areas minimas ou revisao dos projetos, sempre que o
programa arquitetonico, a natureza da atividade ou a capacidade de publico assim
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demandar.

CAPITULO V
DA INSOLAGAO, ILUMINAGAO E VENTILAGAO
Secaol |
Das Condigoes Gerais de lluminacao e Ventilagao das Edificagées

Art. 241.  Todas as unidades imobiliarias, sejam residenciais ou néo residenciais,
devem assegurar condigbes adequadas de iluminagdo e ventilagdo natural,
garantindo padrdes minimos de salubridade, conforto ambiental e qualidade do ar,
em conformidade com as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis, especialmente
NBR 15220, NBR 15575, NBR 16401 e correlatas.

§1°. As aberturas destinadas a iluminagdo e a ventilagdo naturais deverao
corresponder, no conjunto, a area minima de 1/8 (um oitavo) da area util do
compartimento atendido, assegurando que todos os ambientes destinados a
permanéncia humana — dormitérios, salas, escritérios, cozinhas, ateliés, areas de
convivéncia — disponham de ventilagéo e iluminagéo direta ou indireta, ressalvadas
as excegdes expressamente previstas neste Codigo.

§2°. As aberturas de iluminag&o e ventilagao, inclusive aquelas voltadas para areas
comuns, patios internos ou pogos de iluminagéo, deverdo manter distdncia minima
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em relacéo as divisas do terreno,
medida perpendicularmente a qualquer ponto da abertura, sem prejuizo do
atendimento dos recuos obrigatérios estabelecidos no Cédigo Urbanistico.

§3°. Nos casos em que nao seja tecnicamente viavel promover ventilagdo e
iluminagéo naturais diretas, admite-se, excepcionalmente, a ventilagéo e iluminacéao
indiretas, desde que observadas as seguintes condigbes minimas para o pogo ou
area de iluminagao:

| - para edificagbes com altura total de até 15 m (quinze metros):
a) diametro minimo equivalente a 2,00 m (dois metros);

b) area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados);

Il - para edificagbes com altura superior a 15 m (quinze metros):
a) didmetro minimo equivalente a 4,00 m (quatro metros);

b) area minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados).

§4°. Quando a area de iluminagéo servir simultaneamente a duas ou mais unidades
imobiliarias, e houver aberturas voltadas entre si em paredes opostas, devera ser
mantida distancia minima de 3,00 m (trés metros) entre os planos das aberturas,
independentemente do tipo e da altura da edificagéo.

§5°. Todos os compartimentos da edificagdo devem possuir dimensoées, proporcdes
e aberturas adequadas a fungédo a que se destinam, garantindo niveis de higiene,
salubridade, renovagédo do ar e conforto ambiental compativeis com o uso, nos
termos das Normas Técnicas Brasileiras — em especial NBR 15575 (Desempenho),
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NBR 16401 (Qualidade do Ar), NBR 15220 (Conforto Térmico) — sem prejuizo de
exigéncias complementares previstas neste Cadigo.

§ 6°. Os sanitarios, lavabos e compartimentos de servico que ndo possuam
condigoes de ventilagdo natural direta deverdo ser ventilados por meio de:

|- dutos de ventilagdo mecanica ou shafts, dimensionados segundo a NBR
correspondente; ou

II- ventilagédo indireta, desde que o vao que atende ao ambiente se localize a
distancia maxima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do espago aberto
responsavel pela renovagao do ar.

Art. 242. Os compartimentos das edificacdes deverao observar os padrbes
minimos de pé-direito, de forma a assegurar condigdes de ventilagdo, conforto
higrotérmico, desempenho e habitabilidade, atendendo as Normas Técnicas
relacionadas:

|- pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros) para ambientes de permanéncia
prolongada, tais como salas, dormitérios, cozinhas, ambientes de trabalho, areas de
convivéncia e similares;

Il - pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) para ambientes
de permanéncia eventual, tais como corredores internos, halls, depdsitos, sanitarios,
areas técnicas e similares.

Paragrafo unico. Em casos especiais de edificagbes com caracteristicas técnicas
especificas — edificagdes industriais, galpdes logisticos, espagos de uso coletivo ou
instalagdes especiais — poderao ser adotados padrdes diferenciados de pé-direito,
desde que devidamente justificados pelo responsavel técnico e compativeis com as
Normas Técnicas aplicaveis e com a protegdo da seguranca e salubridade dos
usuarios.

Art. 243. Os vaos de iluminagéo, ventilagdo e insolagéo deverao ser classificados
em:

|- vaos de iluminagao direta;

Il - vaos de ventilagdo cruzada;

Il - v&os hibridos;

IV - pogos de ventilagao;

V - aberturas técnicas;

Art. 244. todas respeitando NBR 15220, NBR 15575 e recuos obrigatorios.

Art. 245. A iluminagdo natural devera ser garantida sempre que possivel,
observando:

|- relagdo minima de 1/8 entre area iluminante e area do compartimento;
Il - priorizagéo de iluminagao zenital em areas profundas;
Il - proibicdo de ambientes de uso permanente integralmente cegos;
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IV - adogao de dispositivos de protegéo solar conforme zoneamento climatico.

Art. 246. As aberturas técnicas para ventilagéo e exaustao deverao ser projetadas
considerando:

|- vedagdo contra intempéries;
Il - renovagédo minima de ar por hora;
Il - integragdo com sistemas mecanicos quando necessario;
IV - dimensionamento conforme NBR 16401 e correlatas.
CAPITULO VI
DA ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E MOBILIDADE ATIVA

Art. 247. Toda edificagdo, publica ou privada, nova, reformada ou ampliada,
devera assegurar Acessibilidade Universal em todas as fases do projeto, construgao
e uso, garantindo igualdade plena de condigbes para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, em cumprimento a NBR 9050, a Lei n° 13.146/2015 (LBlI),
legislagao correlata e normas complementares.

§1°. A acessibilidade deve ser tratada como condig&o prioritaria, devendo prevalecer
sobre demais solugdes projetuais sempre que houver conflito técnico ou funcional.

§2°. Todas as solugbes arquitetdnicas, urbanisticas, de circulagdo e de uso dos
espacos deverao priorizar:

|- aautonomia e seguranga das pessoas com deficiéncia;
Il- rotas acessiveis continuas, sem degraus, interrupgdes ou barreiras;

Ill- circulagdo confortavel e segura para idosos, gestantes, criancas e pessoas com
mobilidade reduzida;

IV- aintegragdo de modos ativos de deslocamento, tais como caminhada e bicicleta.
Art. 248. Constituem elementos obrigatérios de acessibilidade:

|- rotas acessiveis completas, interligando via publica, estacionamentos, areas
comuns e unidades;

Il - sanitarios acessiveis, dimensionados conforme NBR 9050 e distribuidos de
forma adequada ao uso;

Il - rampas, elevadores e plataformas, sempre que houver mudanga de nivel ndo
superavel por rota acessivel;

IV - mobiliario urbano e interno acessivel, incluindo balcoes, areas de recepgao,
mobiliario fixo e dispositivos de emergéncia;

V - vagas acessiveis em estacionamentos conforme percentuais minimos da NBR
9050.

Art. 249. Para fins deste Cddigo, considera-se Mobilidade Ativa o conjunto de
deslocamentos realizados por meios nao motorizados, incluindo bicicleta, patinete,
caminhada, cadeiras de rodas e meios de micromobilidade, devendo ser integrada
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como componente essencial da infraestrutura urbana e predial.

CAPITULO VI

DOS ESTACIONAMENTOS, GARAGENS, BICICLETARIOS E MOBILIDADE
ATIVA

Art. 250. Os estacionamentos, garagens e bicicletarios sdo partes integrantes da
infraestrutura predial e urbana e deveréo ser concebidos segundo os principios da
Acessibilidade Universal, Mobilidade Ativa, Seguranga Viaria, Sustentabilidade e
Eficiéncia Operacional, observando as normas técnicas brasileiras pertinentes.

Art. 251. Todo estacionamento, publico ou privado, aberto ou fechado, devera
atender obrigatoriamente as seguintes normas:

|- NBR 9050 — Acessibilidade;

Il- NBR 9077 — Saidas de emergéncia;

Il - NBR 15575 — Desempenho;

IV - NBR 12966 — Garagens;

V - NBR 16537 — Estacionamento de bicicletas e sistemas cicloviarios;

VI-NBR 5410 — Instalagbes elétricas, incluindo pontos de recarga de veiculos
elétricos e bicicletas elétricas.

VIl - Resolugdo CONTRAN N° 965/2022
Segéol |
Do Dimensionamento e Operagao dos Estacionamentos
Art. 252. As areas destinadas a estacionamento deverdo atender aos seguintes
critérios:
|- vagas com dimensdes minimas conforme NBR 12966;

Il- vagas acessiveis conforme a NBR 9050, localizadas préximas as rotas
acessiveis e a entrada principal;

Il - circulagéo interna com largura adequada a manobra;
IV - sinalizag&o horizontal e vertical conforme legislagao de transito;

V - areas de embarque e desembarque segregadas da circulagdo principal e
integradas a rota acessivel.

Art. 253. Os estacionamentos deverado prever rotas acessiveis continuas entre:
|- vagas acessiveis e a edificacdo;
Il - &reas comuns e &reas técnicas;
Il - bicicletarios e acesso principal.
Secaol ll
Das Garagens
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Art. 254. As garagens deverdo integrar o projeto arquitetbnico e estrutural,
atendendo aos seguintes requisitos:

| - altura livre compativel com o porte do veiculo;

Il - ventilagdo natural ou mecanica eficiente;

Il - iluminagdo adequada e dispositivos de seguranga;

IV - sistemas de combate a incéndio conforme normas vigentes;
V - pisos antiderrapantes;

VI - areas técnicas internas destinadas ao armazenamento de bicicletas,
equipamentos e recarga elétrica.

Secao lll
Dos Bicicletarios (Mobilidade Ativa)

Art. 255. Os empreendimentos a seguir deverdo obrigatoriamente possuir
bicicletarios:

| - todos os empreendimentos ndo residenciais, independentemente do porte;

Il - empreendimentos habitacionais classificados como Modalidade |1l e Modalidade
IV, conforme definicdes desta Lei;

Il - empreendimentos de uso misto com area total construida superior a 300 m2
§1°. O dimensionamento minimo seguirda a NBR 16537, observando-se:

a) capacidade proporcional ao nimero de usuarios;

b) percentual minimo de vagas cobertas;

c) suporte seguro contra tombamento;

d) protegao contra intempéries;

e) rota acessivel entre o bicicletario e o acesso principal.

§2°. Empreendimentos geradores de trafego (shopping centers, escolas, centros
empresariais, instituicdes publicas, unidades de saude) deverdo prever bicicletario
ampliado, podendo ser exigido Estudo de Mobilidade Ativa.

Secgao IV
Integracao ao Sistema Viario — Mobilidade Ativa

Art. 256. Os projetos arquitetonico-urbanisticos de empreendimentos n&o
residenciais e dos residenciais das Modalidades Ill e IV deverao apresentar analise
de integragéo com o sistema viario, contemplando:

| - conexdes seguras para pedestres e ciclistas;
Il - calgadas acessiveis e com faixa livre minima conforme Cédigo Urbanistico;

Il - implantagéo de ciclofaixas ou ciclovias, quando o empreendimento gerar impacto
significativo de mobilidade, conforme diretrizes do 6rgao municipal competente;
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IV - travessias elevadas, se necessario, especialmente em areas escolares ou de
grande fluxo;

V - medidas mitigadoras para seguranca viaria, incluindo redugéo de velocidade e
sinalizagao.

Art. 257. O Municipio podera exigir, conforme porte e localizagéo, a implantagéo
de:

|- ciclovia perimetral;
Il - ciclofaixa de acesso compartilhado;
Il - bicicletario publico integrado ao empreendimento;
IV - faixas de desaceleragdo e embarque/ desembarque seguros.
Secao V
Disposi¢oes Especificas de Prioridade

Art.258. Em todas as decisbes projetuais — circulagdo, acesso,
dimensionamento, escolha de materiais e equipamentos — devera ser garantida
prioridade absoluta as pessoas com deficiéncia, assegurando:

| - rotas acessiveis mais curtas e diretas;

Il - rampas com menor inclinag&o possivel;

Il - sinalizagao tatil, visual e sonora continua;

IV - salas e espagos reservados acessiveis nos pavimentos principais;

V - desobstrugdo permanente das rotas acessiveis

Secao Vi
Dos Estacionamentos Urbanos
Art. 259. Os estacionamentos publicos, privados, coletivos, abertos ou situados
em vias publicas deverédo assegurar condi¢gdes adequadas de seguranga, conforto,
acessibilidade, visibilidade e manobra dos veiculos e das pessoas, observando-se as
dimensdes minimas, reservas obrigatdrias e critérios técnicos previstos nesta Lei, no
Cadigo Urbanistico e nas normas técnicas aplicaveis.

§1°. As vagas para veiculos de passeio deverao atender as dimensdes minimas
estabelecidas abaixo, derivadas da ABNT NBR 12286, de referéncias
internacionais de boas praticas (Emile Pronk) e de estudos ergonémicos de
seguranca:

| — Vagas paralelas a via
¢ Comprimento minimo: 5,80 m
e Largura minima: 2,30 m

« Espaco de manobra: minimo de 3,50 m
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Il — Vagas perpendiculares a via

e Comprimento minimo: 5,25 m

e Largura minima: 2,50 m

« Espaco de manobra: minimo de 5,00 m
Il — Vagas em angulo de 45°

e Comprimento minimo: 5,00 m

e Largura minima: 3,30 m

« Espaco de manobra: minimo de 3,00 m
IV — Vagas em angulo de 60°

e Comprimento minimo: 5,10 m

e Largura minima: 2,70 m

« Espago de manobra: minimo de 5,00 m

§2°. Vagas reservadas para gestantes, puérperas e responsaveis por criangas
pequenas

| — Deveréao ser reservadas vagas equivalentes a 2% do total para:
a) mulheres gestantes durante toda a gestacao;

b) mulheres no puerpério;

c¢) adultos acompanhados de criangas de até 2 anos de idade.

Il — Nos estacionamentos com até 5 vagas, a vaga destinada a gestantes podera
ser compartilhada com a vaga destinada a pessoas com dificuldade de
locomogéao, desde que devidamente sinalizada.

Il—- A sinalizagao horizontal e vertical é obrigatoéria.
A gestdo privada ndo podera autuar condutores, cabendo, no maximo,
campanhas educativas, conforme entendimento consolidado pelo Portal Nacional
de Transito e 6rgdos de mobilidade.

§3°. Vagas reservadas a idosos, pessoas com deficiéncia e pessoas com
mobilidade reduzida

Deveréo ser previstas vagas conforme normas nacionais vigentes:

| — Pessoas idosas: Conforme Resolugdo CONTRAN n° 303/2008: 5% do total das
vagas.

Il — Pessoas com deficiéncia ou com dificuldade de locomogao: Conforme normas
de acessibilidade e Resolugdo CONTRAN n° 303 e n°® 304/2008: 2% das vagas.

Il — Credenciamento obrigatoério: Para uso das vagas reservadas, os veiculos
devem exibir credencial emitida pelos érgéos de transito competentes.
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§4°. Os espagos destinados a circulagdo de pessoas devem ser fisicamente
separados e protegidos das faixas de circulagdo de veiculos, atendendo
integralmente a ABNT NBR 12286, priorizando rotas claras, continuas e seguras.

CAPITULO VIII
DA REALIZAGAO DA OBRA E/OU CONSTRUGAO
Secaol |
Da Exigéncia Compulsoria de Obra ou Servigo de Engenharia

Art. 260. Toda obra de construgdo, reforma, ampliagdo, demolicio,
terraplanagem, contencgao, implantagdo de infraestrutura ou servicos congéneres
somente podera ser executada sob responsabilidade técnica de profissional
legalmente habilitado, com emissdo de ART ou RRT, conforme a natureza da
atividade.

§1°. A responsabilidade técnica abrange todas as etapas do empreendimento,
incluindo concepgédo, execugdo, supervisdo, seguranga, métodos construtivos,
estabilidade da obra e protegao do entorno.

§2°. E vedada qualquer execugao irregular, sem responsavel técnico, sem anotagao
de responsabilidade ou em desconformidade com os projetos aprovados.

§3°. Poderao ser exigidas ARTs/RRTs complementares para disciplinas especificas,
como estruturas, fundacgdes, drenagem, instalagbes especiais, acessibilidade,
prevengao contra incéndio, contengdo e movimentagao de terra.

Art. 261. Nenhuma obra podera ser iniciada sem a correspondente licenca
urbanistica, sendo obrigatério manter no canteiro, em meio fisico ou digital acessivel:

|- Alvara de Construcgao;

Il - projeto arquiteténico aprovado e seus complementares;

Il - ARTs/RRTs vigentes;

IV - documentos de vistoria ou liberagdo do Corpo de Bombeiros, quando exigidos;
V - autorizagbes ambientais e de supressao vegetal, quando aplicaveis.

Paragrafo unico. A auséncia de documentacdo obrigatéria sujeita a obra a
notificagdo, embargo, multa e as demais sangdes previstas no Codigo Urbanistico e
na legislagdo municipal.

Art. 262. Ficam proibidas a terraplanagem, a movimentagéo de terra, o corte e o
aterro de solo, bem como a supressédo de vegetagdo, ainda que parcial, sem a
indicagao formal do uso pretendido ou do empreendimento a ser implantado, sob
pena de caracterizagédo de abertura irregular de loteamento ou parcelamento informal
do solo.

§1°. A autorizagdo para intervengao no solo somente sera concedida apds andlise
técnica dos setores responsaveis pelo licenciamento urbanistico e ambiental,
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considerando:

|- acompatibilidade com o zoneamento e o uso permitido;

Il - a viabilidade urbanistica, ambiental e de infraestrutura;

Il - o impacto no sistema viario, drenagem e vizinhanga;

IV - o risco de indugédo de parcelamento irregular ou clandestino.

§2°. A movimentagéo de terra em areas urbanas ja dotadas de infraestrutura sera
analisada quanto a possibilidade de configurar, direta ou indiretamente, abertura de
lotes ou parcelamento indevido, sendo vedada quando gerar risco de adensamento
n&o autorizado ou ocupagao irregular.

§3°. A supresséo vegetal, a limpeza mecanizada, o desmatamento ou o desbaste
para “preparo de area” sem definicdo de uso serdo igualmente considerados como
ato preparatério de parcelamento irregular do solo, salvo quando previamente
autorizados pelo 6rgdo ambiental competente.

§4°. O descumprimento deste artigo sujeitara o infrator a embargo imediato da obra,
demolicdo de intervengdes irregulares, multas previstas no regulamento desta
legislagao municipal e responsabilizagao civil, administrativa e ambiental.

Secaol ll
Dos Insumos e Residuos da Construgao

Art. 263. Toda obra devera elaborar e implementar Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgéo Civil— PGRCC, observando as legislagdes federal, estadual
e municipal e as exigéncias do 6rgdo ambiental competente, contendo:

|- segregacgéo e identificacdo de residuos;

Il - acondicionamento e armazenamento seguro;

Il - destino ambientalmente adequado e comprovado;

IV - controle de poeira, lama e particulas;

V - prevencao de derramamentos e contaminagdes;

VI - comprovante de entrega dos residuos a receptores licenciados;

VIl - registro fotografico das etapas de gerenciamento, quando solicitado.

Art. 264. Os materiais empregados na obra deverdo atender aos padrdes de
qualidade, desempenho e sustentabilidade previstos nas normas técnicas brasileiras,
priorizando:

| - materiais certificados e com rastreabilidade;

Il - produtos reciclados, reutilizados ou de baixo impacto ambiental;

Il - tecnologias construtivas industrializadas, modulares ou de alta eficiéncia;
IV - materiais de procedéncia local, quando técnica e ambientalmente viavel;

V - solugbes que reduzam perdas, desperdicios e consumo de dgua e energia.
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Secao lll

Da Protegao no Ambiente de Obra

Art. 265. O canteiro de obras devera ser estruturado, instalado e mantido com
padrbées minimos de seguranga, salubridade e protegao ao entorno, atendendo:

| - fechamento perimetral seguro e padronizado;

Il - tapumes e barreiras adequadas a protegao de pedestres;

Il - sinalizagédo de adverténcia e rotas internas de circulagao;

IV - barreiras para controle de poeira, ruido e detritos;

V - protecéo das propriedades vizinhas e areas publicas afetadas;

VI - contencao e estabilizagédo de solo, taludes e fundagées;

VIl - plano de emergéncia, primeiros socorros e evacuagao;

VIII - iluminagdo adequada de areas externas quando houver ocupagéo do passeio.
Art. 266. A supressdo de vegetagdo para fins de obra sera condicionada a:

|- elaboragdo de inventario florestal,

Il - autorizagdo ambiental emitida pelo 6rgdo competente;

Il - compensagéao ambiental quando exigida;

IV - preservagdo de APPs, nascentes, cursos d’agua e vegetagao protegida;

V - transplante de espécies viaveis sempre que tecnicamente possivel;

VI- adocdo de medidas contra erosdo, assoreamento e degradagcao ambiental.

Paragrafo unico. A supressdo sem autorizagéo constituira infragdo administrativa e
ambiental, sujeitando o responsavel as penalidades cabiveis.

Secao IV
Dos Passeios, Calgadas e Arruamentos

Art. 267. A execucao, reforma ou adequacgéo de passeios, calgadas, sarjetas e
arruamentos devera atender:

| - ao Cadigo Urbanistico e ao sistema viario vigente;

II- a NBR 9050 — Acessibilidade;

Il - aos padrdes municipais de mobilidade ativa;

IV - as diretrizes de faixa livre, faixa de servigo e faixa de acesso;

V - as regulamentagdes de piso tatil direcional e de alerta;

VI - aos padrdes de arborizagédo urbana;

VIl - as exigéncias de drenagem e escoamento adequados.

Art. 268. As obras deverao garantir eficiente drenagem urbana, assegurando:
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| - escoamento superficial adequado;

Il - auséncia de pogas, alagamentos ou infiltragdes;
Il - manuteng&o das bocas de lobo, sarjetas e microdrenagem;

IV - proibigdo de langamento de aguas servidas sobre o passeio, a via publica ou o
terreno vizinho;

V - adocéao de dispositivos de infiltragéo, retengéo ou retardo quando houver impacto
significativo.

Art. 269. A construgao e reforma de passeios deverao:

I- respeitar faixa livre continua de circulagédo, conforme normas de mobilidade
ativa;

Il - possuir piso regular, firme, estavel e antiderrapante;
Ill-  atender integralmente aos requisitos de acessibilidade universal;
IV - incorporar piso tatil conforme NBR 9050;

V- prever drenagem superficial eficiente;
VI- integrar arborizagdo, mobiliario urbano e iluminagdo sem obstrugbes a
circulagao.

Art. 270. O responsavel pela obra devera recompor integralmente, as suas
expensas, 0s passeios, sarjetas, rede de drenagem, mobiliario urbano ou arruamento
danificados pela execugao dos servigos.

Paragrafo unico. Deverao ser mantido ou melhorados os padroes das recomposi¢des
citadas no caput do artigo.

Art. 271. As marquises deverao observar:

|- calculo estrutural especifico com ART/RRT;

Il - afastamento minimo da via publica;

Il - sistema proprio de drenagem;

IV - manutengéo segura e acessivel;

V - gabaritos, recuos e alinhamentos do Codigo Urbanistico;
VI - inexisténcia de risco a circulagédo de pedestres e veiculos.

Art. 272.  Projecdes sobre o logradouro, como toldos, elementos salientes, painéis
e adornos, deverao:

| - respeitar altura minima livre de circulagéo de 2,40 m;

Il - n&o obstruir sinalizagao viaria ou iluminagéo publica;

Il - ndo interferir na acessibilidade da faixa livre;

IV - atender recuos obrigatorios;

V - possuir fixagdo segura e estabilidade estrutural comprovada.
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Segao V

Do Fechamento e Conservagao de Lotes e Terrenos

Art. 273. Todos os lotes, edificados ou ndo edificados, deverdo ser mantidos
limpos, drenados, cercados e livres de risco sanitario, ambiental e urbanistico, sendo
proibido:

| - deposito irregular de residuos ou entulhos;

Il - proliferagao de vetores;

Il - eroséo, assoreamento ou degradacao ambiental;
IV - ocupagéo irregular do passeio.

Art. 274. Lotes ndo edificados deverdo possuir fechamento adequado, adotando-
se:

I - muro, gradil ou cercamento padronizado;
Il - controle periddico da vegetagao;
Ill-  condi¢des sanitarias que previnam riscos a vizinhanga e ao meio ambiente.
CAPITULO IX
DA TECNOLOGIA AMBIENTAL SUSTENTAVEL

Art. 275. As edificagdes deverao incorporar solugdes voltadas a sustentabilidade
ambiental, a mitigagdo de impactos, a eficiéncia energética e ao uso racional dos
recursos naturais, tais como:

| - sistemas de captagdo, armazenamento e reuso de aguas pluviais;
Il - dispositivos economizadores de agua e energia;

Il - utilizagdo de energias renovaveis, preferencialmente solar;

IV - técnicas de arquitetura bioclimatica;

V - ventilagdo cruzada, brises, sombreamento e materiais de alto desempenho
térmico;

VI - telhados verdes, jardins verticais e solu¢des baseadas na natureza;
VIl - estratégias para redugéo de ilhas de calor urbanas.

Art. 276. Empreendimentos de médio e grande porte deverdo apresentar Relatério
de Solugdes Ambientais Sustentaveis — RSAS, contendo:

| - descrigdo técnica das medidas de sustentabilidade adotadas;
Il - estratégias de eficiéncia hidrica e energética;

Il - justificativas das soluges adotadas;

IV - comprovagao de desempenho térmico e ambiental;

V - andlise de impacto e mitigagao;

VI - compatibilidade com o PDDM, o Cddigo Urbanistico e a legislagdo ambiental.
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CAPITULO X
DAS TECNICAS DE BIOCONSTRUGAO E DAS EDIFICAGOES ECOLOGICAS E
SUSTENTAVEIS

Art. 277. Este Capitulo estabelece normas, critérios técnicos e requisitos para o
uso de técnicas de bioconstrugdo, materiais naturais, solugdes construtivas
ecoldgicas e tecnologias sustentaveis aplicaveis as edificagdes publicas e privadas
no Municipio de Alagoinhas, visando a sustentabilidade ambiental, eficiéncia
energética, conforto térmico, protecdo da paisagem, redugdo de emissdes de
carbono e adaptagao climatica.

Art. 278. Para fins deste Cédigo, consideram-se:

| - Bioconstrugéo: conjunto de técnicas, processos e materiais naturais ou de baixo
impacto ambiental destinados a construgéo de edificagdes com redugéo de impactos
ambientais, eficiéncia energética, integragdo com o clima local e uso racional de
recursos naturais;

Il - Materiais naturais: terra crua, adobe, taipa de mao, taipa de pildo, madeira
certificada, bambu, fibras vegetais e outros materiais renovaveis ou de baixo impacto
ambiental;

Ill - Solugdes construtivas sustentaveis: sistemas que promovam conservagao
energética, uso eficiente da agua, drenagem sustentavel, conforto térmico e luminico,
incluindo telhados verdes, paredes verdes, sombreamento passivo, captagdo de
agua pluvial, reuso de agua cinza e aproveitamento energético solar.

Secaol |

Dos Principios E Diretrizes
Art. 279. As técnicas de bioconstrugéo deverao observar os principios da:
| - sustentabilidade ambiental e baixo impacto ao ciclo de vida do edificio;
Il - eficiéncia energética e conforto térmico adaptado ao clima de Alagoinhas;
Il - protegéo do solo, da agua e da vegetagao local;
IV - prevengéo de riscos geotécnicos e estabilidade estrutural;
V - integragdo com solugdes baseadas na natureza (SbN);

VI -nao regressividade ambiental, atendendo ao Cddigo Ambiental, ao Cddigo
Urbanistico e ao PDDM.

Art. 280. A adocao de técnicas sustentaveis sera incentivada pela Administragéo
Municipal mediante:

| - procedimentos simplificados de licenciamento quando aplicavel;

Il - programas de incentivo fiscal previstos em legislagdo especifica, como IPTU
Verde e congéneres;

Il - reconhecimento no processo de LUP, LUS ou LUI;

IV - priorizagdo em edificagbes publicas, equipamentos comunitarios e projetos de
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HIS.

Secaol ll
Dos Materiais Naturais e Sistemas de Baixo Impacto

Art. 281. Sao permitidos no Municipio os sistemas construtivos de bioconstrugao,
desde que atendam aos requisitos técnicos, de seguranga, desempenho e
estabilidade, em conformidade com as Normas Técnicas Brasileiras (ABNT), com
especial destaque para:

I - NBR 15575 — Desempenho de Edificagdes;
II- NBR 7190 — Estruturas de Madeira;

IIl - NBR 16868 — Estruturas de Bambu;

IV - NBR 6492 — Representagao de Projetos;

V- NBR 16814 e NBR 17014 ou normas correlatas vigentes sobre terra crua, taipa
e adobe.

Art. 282. Os materiais naturais utilizados deveréo apresentar:
|- resisténcia e durabilidade compativeis com o uso;
Il - protecdo adequada contra umidade, intempéries e agentes biologicos;
Il - solugées estruturais dimensionadas por responsavel técnico habilitado;
IV - comprovacao técnica de desempenho.
Secao lll
Dos Sistemas Construtivos Ecoeficientes

Art. 283. As edificagbes sustentaveis poderdo incorporar, individual ou
cumulativamente:

| - sistemas de captagdo, armazenamento e aproveitamento de aguas pluviais;

Il - dispositivos de reuso de aguas cinzas;

Il - sistemas passivos de sombreamento, ventilagéo cruzada e iluminagéo natural;
IV - telhados verdes, jardins filtrantes ou coberturas vegetadas;

V - paredes verdes ou jardins verticais;

VI - sistemas solares fotovoltaicos ou térmicos;

VIl - drenagem urbana sustentavel (SUDS), como pisos permeaveis, bacias de
infiltragao e valas verdes;

VIII - materiais reciclados, reciclaveis, reaproveitados ou de baixa emissdo de
carbono.

Art.284. A adogdo de sistemas construtivos ecoldgicos ndo dispensa o
cumprimento:

|- das exigéncias de seguranca, acessibilidade e desempenho;
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Il - dos parametros urbanisticos do Codigo Urbanistico;

Il - das normas ambientais do Cédigo Ambiental;
IV - da legislagao sanitaria e de prevencgao contra incéndio.
Segao IV
Do Licenciamento das Técnicas de Bioconstrugao

Art. 285. As obras que utilizem técnicas de bioconstrugdo serdo enquadradas nas
Modalidades I, Il, Ill ou IV de licenciamento, conforme o impacto, porte e
complexidade, observados os critérios gerais ja previstos neste Codigo.

Art. 286. Para fins de aprovagao, o responsavel técnico devera apresentar:

I - memorial descritivo completo com especificagdo dos materiais naturais;

Il - laudos, pareceres ou ensaios que comprovem seguranga estrutural;

Il - projeto detalhado das solugdes de protegédo contra umidade e intempéries;

IV - dimensionamento térmico e de ventilagdo compativel com condig¢des climaticas
locais;

V - ART ou RRT compativel com a técnica adotada.

Art. 287. Na ATHIS e em projetos de HIS, o Municipio podera:
| - admitir documentagao simplificada;

Il - ofertar assisténcia técnica;

Il - permitir solugdes de baixo custo desde que cumpridos requisitos minimos de
estabilidade, salubridade e seguranca.

Segao V
Dos Incentivos e da Prioridade em Edificagoes Publicas

Art.288. A Administragdo Publica devera priorizar o uso de técnicas de
bioconstrugao, materiais naturais e solugdes ecologicas em:

| - escolas, creches, postos de saude e equipamentos comunitarios;

Il - pragas, parques e edificagdes administrativas;

Il - obras publicas de pequeno e médio porte;

IV - projetos desenvolvidos com participagdo comunitaria.

Art. 289. A Prefeitura podera instituir requlamentos especificos para:

|- certificagbes municipais de edificagdes sustentaveis;

Il - incentivos fiscais e urbanisticos;

Il - programas de educacao ambiental e capacitagéo técnica;

IV - parcerias com universidades, cooperativas e iniciativas de economia verde.
Segao VI
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Disposigoes Finais

Art. 290. As disposigdes deste Capitulo integram-se de forma complementar ao
PDDM, ao Cddigo Urbanistico, ao Cédigo Ambiental e as normas sanitarias,
prevalecendo a interpretacdo que maximize a sustentabilidade e o interesse
ambiental coletivo.

Art.291. O Municipio regulamentard, por decreto, os procedimentos
complementares, formularios, padroes técnicos e requisitos adicionais aplicaveis as
técnicas de bioconstrugéo, incluindo lista de materiais aceitos, desempenho minimo
e critérios para certificagdes.

CAPITULO X
DA FISCALIZAGAO

Art. 292.  Afiscalizagio das obras, edificagdes, instalagdes, atividades correlatas e
servigos de engenharia no Municipio cabera ao 6rgdo municipal competente, que
atuara de forma integrada com os demais setores da Administragédo, observando as
diretrizes do Cdédigo Urbanistico, do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal —
PDDM, do Codigo Ambiental e demais legislagdes pertinentes.

Art. 293. A fiscalizagdo tem natureza preventiva e repressiva, destinando-se a:

|- verificar o cumprimento das normas técnicas, urbanisticas, ambientais e de
seguranca;

Il - garantir a execugao das obras conforme o projeto licenciado;

Il - prevenir riscos a coletividade, ao patriménio publico e privado;

IV - apurar irregularidades e aplicar as penalidades previstas neste Codigo;
V - preservar a acessibilidade universal e o interesse publico.

Art. 294. A fiscalizagdo podera ocorrer a qualquer tempo, independentemente de
aviso prévio, devendo o proprietario, possuidor ou responsavel técnico permitir o
ingresso dos agentes municipais.

§1°. A obstrucdo, recusa ou impedimento a acado fiscal caracteriza infragéo
gravissima.

§2°. A fiscalizagdo podera ocorrer mediante vistoria presencial, remota,
monitoramento eletrdnico ou qualquer meio tecnicamente adequado.

Art. 295. No exercicio de suas fungdes, os agentes de fiscalizagdo poderao:
|- solicitar documentagao técnica, autorizagdes, ART/RRT e licengas;

Il - lavrar notificagdes, autos de vistoria e autos de infragao;

Ill - embargar total ou parcialmente a obra;

IV - determinar a interdigdo de areas ou atividades;

V - exigir correcoes, reparos, estabilizagao e reforgo de estruturas;

VI - solicitar apoio de outros 6rgdos municipais.
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Art. 296. As decisdes técnicas da fiscalizagdo deverdo considerar, quando
necessario, a manifestacéo:

|- da COPAEU — Comissdo Permanente de Andlise Urbanistica, instituida pelo
PDDM;

II- do Conselho Municipal das Cidades — ConCidades, nos casos omissos,
multidisciplinares ou de relevante impacto urbanistico.

Art. 297.  Serao objeto prioritario da fiscalizagéo:
|- obras sem licenga ou com licenga vencida;

Il - intervengdes que comprometam seguranga, acessibilidade, mobilidade ativa ou
drenagem;

Ill - movimentagéo de terra, terraplanagem e supressdo vegetal sem autorizagéo
especifica;

IV - obstrucdo de passeios, ciclovias, ciclofaixas ou areas publicas;
V - ocupagdes irregulares e parcelamentos clandestinos.
CAPITULO XI
DAS PENALIDADES, DO PROCESSO ADMINISTRATIVO E DOS RECURSOS
Secaol |
Das Penalidades

Art. 298. O descumprimento das disposigoes deste Cadigo sujeitara o infrator as
seguintes penalidades, aplicadas isolada ou cumulativamente, observado o devido
processo administrativo:

|- adverténcia formal;

Il- notificagdo para regularizagdo com prazo definido;

- multa;

IV - embargo total ou parcial da obra;

V - interdigdo da edificagdo, instalagdo ou uso;

VI - retirada, recomposicao ou desfazimento de obra irregular;

VIl - demoligdo administrativa, quando tecnicamente indispensavel;
VIII - cassagao ou suspensao do alvara, licenga ou autorizagéo.

Paragrafo unico. A aplicacdo das penalidades observara os principios da
razoabilidade, proporcionalidade, eficiéncia administrativa e protegdo do interesse
publico.

Secaol ll
Da Classificagao das Infragoes e Graduagao das Penalidades
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Art. 299. As penalidades serdo graduadas segundo critérios técnicos,
considerando:

| - gravidade da infrag&o;

Il - risco gerado a seguranga estrutural, sanitaria, ambiental ou a acessibilidade
universal,

Il - reincidéncia especifica ou genérica;

IV - impacto urbanistico, ambiental, viario ou sobre a mobilidade ativa;
V - dano ao patriménio publico ou privado;

VI - obstaculo ou impedimento a fiscalizagao;

VIl - vantagem auferida ou prejuizo causado a coletividade.

§1°. Infragbes gravissimas sdo aquelas que geram riscos iminentes de colapso,
danos ambientais relevantes, supressao vegetal ilegal, obstrugao de logradouros,
ciclovias ou passeios acessiveis, ou que configurem execugao sem qualquer licenga.
§2°. Infragdes graves sé@o aquelas que impactam a funcionalidade urbana, mas séo
reversiveis.

§3°. InfragGes leves séo falhas formais ou de baixa repercussao urbanistica.

Secao lll
Do Processo Administrativo Sancionador

Art. 300. O processo administrativo sancionador obedecera as etapas previstas
neste Codigo e observara os principios da ampla defesa, contraditério, eficiéncia,
economicidade e celeridade.

Art. 301. Sempre que possivel, antes da autuagdo, o agente fiscal podera emitir
Notificagao de Regularizagéo, concedendo prazo de 5 (cinco) a 15 (quinze) dias Uteis,
conforme gravidade, para adequagao voluntaria.

§1°. A notificagdo ndo afasta a possibilidade de autuagédo imediata nos casos de risco
a coletividade, supressdo vegetal irregular, obra sem licenga, terraplanagem néo
autorizada, intervengdo em areas publicas, drenagem, passeios, ciclovias ou APP.
§2°. Sanada a irregularidade, o processo sera arquivado.

Art. 302. Persistindo a irregularidade, ou quando a infragdo demandar imediata
repressao, sera lavrado Auto de Infragéo, contendo:

| - descrigéo objetiva da infragao;

Il - dispositivos legais violados;

Il - evidéncias materiais (fotos, plantas, relatérios);

IV - penalidade proposta;

V - determinagédo de embargo, interdicdo ou demoli¢cdo, quando for o caso;
VI - prazo para defesa;

VIl - meios de notificagéo.
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§1°. O auto sera instruido com documentos técnicos e podera ser elaborado em meio
digital.
§2°. A notificagéo sera considerada valida quando realizada por:

VIII - entrega pessoal ao proprietario, responsavel técnico ou preposto;
IX - afixagdo em local visivel da obra ou edificagéo;

X - via postal com AR;

Xl - correio eletrénico cadastrado no processo;

Xl - publicagdo no Diario Oficial quando frustradas as demais formas;
XIII - plataforma eletrénica municipal, quando regulamentada.

Art. 303. O autuado podera apresentar defesa no prazo de 10 (dez) dias uteis,
prorrogaveis por igual periodo mediante justificativa técnica.

§1°. A defesa devera conter documentos, laudos, ART/RRT, plantas e demais

elementos comprobatorios.
§2°. A auséncia de defesa implicara prosseguimento do processo e consolidagado da
penalidade.

Art. 304. A autoridade julgadora emitira decisdo fundamentada no prazo de 20
(vinte) dias Uteis, prorrogavel mediante justificativa.

§1°. O julgador podera solicitar manifestagéo técnica:
|- da COPAEU, para casos multidisciplinares ou omissos;
Il - do Conselho das Cidades, quando envolver diretrizes urbanisticas estratégicas.

§2°. O prazo decisério ficara suspenso enquanto o processo estiver sob andlise
especializada.

Art. 305. Da decisdo cabera Recurso Administrativo no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, dirigido a autoridade superior.

§1°. O recurso devera apresentar fundamentos técnicos ou juridicos e pode anexar
novos documentos.
§2°. A autoridade de segunda instancia decidira no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
prorrogaveis mediante justificativa.

§3°. A autoridade recursal podera:

| - confirmar a decisao;

Il - reforma-la total ou parcialmente;

Il - anula-la;

IV - determinar nova diligéncia;

V - encaminhar o caso @ COPAEU ou ao ConCidades para parecer consultivo.

§4°. A decisdo de segunda instancia encerra a esfera administrativa.

Art. 306. Apos decisdo definitiva, o 6rgdo competente adotara as medidas
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necessarias a execugao da penalidade, incluindo:

|- multa;

Il - embargo ou interdigéo;

Il - retirada de obra irregular;

IV - demoligdo administrativa, mediante laudo técnico;
V - cassagao de alvarg;

VI - comunicagao aos demais 6rgdos municipais.

§1°. A demolicdo sera precedida de laudo técnico estrutural, relatério fotografico e
notificagéo final.
§2°. O Municipio podera cobrar valores decorrentes da demoligdo mediante inscricdo
em divida ativa.

Secao IV

Das Medidas Cautelares
Art. 307. A fiscalizagdo podera determinar, de imediato:
|- embargo;
Il - interdigao parcial ou total;
Il - retirada de maquinas, materiais ou equipamentos;
IV - suspenséo de atividades potencialmente lesivas;
V - isolamento da area.

§1°. Medidas cautelares independem de prévia defesa.
§2°. O autuado podera solicitar revisdo da medida no prazo de 5 dias Uteis.

Segao V
Da Demoligao
Art. 308. A demoligao administrativa sera aplicada quando:
| - a obra apresentar risco iminente;
Il - houver afronta irreversivel aos parametros urbanisticos essenciais;

Il - a obra invadir areas publicas, passeios, ciclovias, drenagem, faixa de dominio ou
APP;

IV - a obra clandestina for incompativel com regularizagao.
Secao VI
Do Encerramento do Processo
Art. 309. O processo administrativo sera encerrado quando:
|- houver regularizagéo integral;
Il - houver pagamento da multa;
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Il - houver demoligao ou retirada determinada;

IV - houver decisao definitiva;
V - for constatada improcedéncia.
CAPITULO XII
DAS OBRAS PUBLICAS DO MUNICIPIO
Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 310.  As obras publicas realizadas no territorio do Municipio de Alagoinhas, de
qualquer natureza, porte ou complexidade, sejam executadas diretamente pela
Administragdo Publica, por autarquias, fundagdes, empresas publicas, sociedades
de economia mista ou por empresas contratadas mediante processo licitatorio, ficam
integralmente submetidas as normas deste Cddigo, as diretrizes do Plano Diretor de

Desenvolvimento Municipal Sustentavel — PDDM, ao Caédigo Urbanistico, ao Cédigo
Municipal de Meio Ambiente e a legislacéo federal e estadual pertinente.

Art. 311. Para fins deste Capitulo, consideram-se obras publicas todas as
intervengbes de engenharia, arquitetura ou urbanismo destinadas a implantagao,
reforma, ampliacdo, manutengao, requalificagdo ou construgdo de equipamentos
publicos, edificagdes, infraestrutura, obras viarias, saneamento, mobilidade,
paisagem urbana e demais empreendimentos de interesse coletivo.

Art. 312.  Nenhuma obra publica podera ser iniciada, contratada ou concluida sem
o devido processo de licenciamento urbanistico, observados os instrumentos
previstos nesta lei, inclusive LUP, LAP, LUI, LUE, LUT e LUO, conforme aplicavel.

Art. 313. O cumprimento das fases previstas neste Capitulo constitui requisito
essencial de legalidade, eficiéncia, eficacia e economicidade da gestéo publica, em
consonancia com as boas praticas de governanga e auditoria recomendadas pela
CGU- Controladoria Geral da Unido, que estabelece como etapas essenciais:
planejamento, contratagdo, execugao e recebimento da obra.

Secaolll
Da Fase de Planejamento da Obra Publica

Art. 314. A fase de Planejamento constitui etapa preliminar obrigatoria, anterior a
licitacdo, destinada a assegurar a viabilidade técnica, urbanistica, ambiental,
financeira e territorial do empreendimento publico.

Art. 315.  S&o elementos minimos da Fase de Planejamento:
|- identificagdo formal da motivagéo e do interesse publico envolvido;
Il - definicdo precisa das necessidades a serem supridas e do objeto da obra;

Ill - elaboragdo do Projeto Basico, com memorial, estimativas, especificagdes e
metodologias, conforme recomendacgdes técnicas do IBRAOP e TCU;

IV - estudo locacional e sele¢do do terreno adequado, considerando infraestrutura
existente, acessibilidade, zoneamento e condicionantes ambientais;
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V - estimativa de prazos, cronograma fisico-financeiro e engenharia financeira;

VI - avaliagdo de impactos sociais, ambientais, urbanisticos e de mobilidade;
VII - realizagdo de consultas e participagéao publica, quando aplicavel;

VIII - obtengdo das licengas urbanisticas preliminares LUP — Licenga Urbanistica
Prévia e LAP — Licenga Ambiental Prévia.

Art. 316. A LUP e a LAP sao obrigatdrias para toda obra publica, devendo ser
solicitadas pela Secretaria Municipal de Obras ou 6rgédo responsavel, com isengao
de taxas, por se tratar de ato administrativo interno.

Paragrafo Unico. A emisséo da LUP estabelecera diretrizes vinculantes para todas as
etapas posteriores, especialmente no que se refere ao zoneamento, pardmetros
urbanisticos, acessibilidade, condicionantes ambientais e requisitos técnicos.

Secao lll
Da Fase de Execugdo da Obra

Art. 317. Considera-se Fase de Execucdo o periodo compreendido entre a
homologag&o do certame licitatério, assinatura do contrato e desenvolvimento das
atividades de implantagdo ou execugao da obra.

Art. 318. Antes da emissao da Ordem de Servigo, a empresa contratada devera
protocolar a Licenga Urbanistica correspondente ao tipo de obra, nos termos do
Cadigo de Obras, especialmente LUI, LUT ou LUE, conforme aplicavel.

§1°. A emisséo da Licenga Urbanistica adequada constitui condicéo indispensavel
para o inicio da obra, sendo vedada a autorizagdo informal ou execugdo sem a
licenga correspondente.

§2°. A apresentagdo da Licenca Urbanistica sera requisito obrigatério para o
pagamento da 12 medigao da obra, devendo tal exigéncia constar expressamente
nos editais e contratos, conforme orientagdes de controle e auditoria.

§3°. As TLU - Taxas de Licengas Urbanisticas serao de responsabilidade do
contratado, executor das obras, devendo tal exigéncia constar expressamente nos
editais e contratos, conforme orientages de controle e auditoria.

Art. 319. Toda obra publica devera ser registrada e atualizada no SISOBRAPREF,
conforme normas da Receita Federal, incluindo dados da obra, dados da contratada,
fases, medicdes, paralisagdes e conclusao.

Art. 320. A fiscalizagdo municipal devera atuar de forma continua, com registros
em Diario de Obra, laudos, relatérios e acompanhamento sistematico das etapas
construtivas, seguindo as diretrizes técnicas dos manuais de fiscalizagéo.

Secao IV
Da Fase de Conclusao, Recebimento e Auditoria da Obra

Art. 321. Afase de Conclusdo compreende as atividades de encerramento, testes,
certificagbes e auditoria técnica necessarias ao recebimento provisoério e definitivo da
obra publica.
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Art. 322. Para o recebimento da obra, a contratada devera apresentar:

|- as built completos da edificagdo, instalagbes, infraestrutura e sistemas
correspondentes, conforme exigido nos manuais de obras ();

Il - laudos técnicos estruturais, elétricos, hidrossanitarios, acessibilidade, gas,
climatizagdo e demais sistemas;

Ill - AVCB ou documento equivalente emitido pelo Corpo de Bombeiros;
IV - comprovacgéo do atendimento as condicionantes urbanisticas e ambientais;
V - relatério final de execugdo, medicdes e conformidade.

Art. 323. Concluida a obra e atendidas as exigéncias anteriores, devera ser
solicitada a Licenga Urbanistica de Operagdo — LUO, nos termos previstos neste
Cédigo de Obras, condicdo necessaria para emissdo do Habite-se e para
funcionamento adequado da edificagéo.

Art. 324. Emitida a LUO, o érgéo responsavel pelo Patriménio Municipal devera,
no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, promover a averbacdo da obra na
matricula do imével junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 325. A adequada conclusdo da obra, mediante apresentagdo de
documentacao técnica completa, constitui condi¢do para encerramento do contrato,
liberagéo de garantias e conclusao do registro no SISOBRAPREF da Receita Federal
do Brasil.

Secao V
Da Integracdo com o Sistema de Controle Interno
Art. 326. Todas as fases previstas neste Capitulo deverdo ser documentadas e
disponibilizadas aos ¢érgdos de controle interno e externo, observando-se a
metodologia de gestdo e auditoria de obras publicas prevista nos manuais oficiais,
que estabelecem a necessidade de verificagdo de planejamento, execugédo e
recebimento.
TiTULO IV
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 327. As licengas urbanisticas que possuam natureza urbano-ambiental, ainda
que classificadas formalmente como instrumentos de controle urbanistico por este
Cadigo e pelo Codigo Ambiental, serao analisadas, deliberadas e fiscalizadas em
gestdo integrada com o Sistema Municipal de Meio Ambiente — SISMUMA,
especialmente aquelas relacionadas a:

| - instalagéo, exploragéo ou operagao de publicidade e propaganda, comunicagdo
visual, mobiliario urbano e elementos com impacto paisagistico;

Il - circulagédo ou uso de veiculos de publicidade sonora, equipamentos moveis ou
fixos de emissao sonora, carros de som e congéneres;

Il - quaisquer atividades urbanisticas cujo exercicio dependa simultaneamente de
parametros ambientais, acusticos, paisagisticos, sanitarios ou de protegdo da
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§1°. Tais licengas seguirdo fluxos integrados definidos em ato conjunto entre o 6rgdo
licenciador urbano e o érgdo ambiental municipal.

§2°. A gestao integrada respeitara os limites definidos no Cddigo Municipal de Meio
Ambiente, priorizando prevengao, precaugao, controle de ruido, qualidade ambiental
e paisagem urbana.

Art. 328. O Poder Executivo devera elaborar e manter atualizadas:

|- a Cartilha Municipal de Boas Praticas Construtivas e de Edificagdo, contendo
diretrizes sobre sustentabilidade, desempenho, conforto térmico, drenagem,
acessibilidade e condutas preventivas;

Il - manuais de procedimentos complementares relacionados a obras, reformas,
manutengdo e funcionamento de edificagbes, com orientagdes dirigidas a
profissionais e usuarios;

Il - documentos orientadores destinados a integragdo entre licenciamento urbano,
ambiental, sanitario e de prevencao a incéndios.

§1°. As cartilhas e manuais tém carater orientativo, mas nao substituem as
obrigagbes legais previstas neste Cddigo.

§2°. A revisdo sera periddica, a cada 24 meses, ou sempre que houver atualizagéo
normativa relevante.

Art. 329. As Normas Técnicas Brasileiras — ABNT/NBR, bem como a legislagéo
federal e estadual aplicavel ao parcelamento, uso e ocupagao do solo, acessibilidade,
sustentabilidade, desempenho e segurangca das edificagbes, passam a ser
automaticamente exigiveis, nos seguintes casos:

| - quando forem mais restritivas que as normas municipais vigentes;

II- quando representarem melhoria de seguranga, saude, desempenho,
salubridade, acessibilidade ou protegéo ambiental;

Ill - quando sua atualizagdo for condicdo para o exercicio profissional ou para
conformidade técnica da obra.

Paragrafo unico. Em casos de conflito entre normas, prevalecera sempre a norma
mais protetiva ao interesse publico, ao ambiente construido, ao meio ambiente e a
coletividade.

Art. 330. O Poder Executivo devera promover, no prazo de até 60 (sessenta) dias,
a revisao e adequacéo dos fluxos administrativos, sistemas digitais, regulamentos e
formularios relacionados ao licenciamento urbanistico, assegurando plena integragéo
com o Sistema Municipal de Meio Ambiente — SISMUMA e com o Sistema Municipal
de Informagdes Urbanas.

Art.331. Os atos normativos complementares deste Coddigo poderdo ser
atualizados por meio de decreto, portaria ou instrugdo normativa, preservados os
principios da legalidade, eficiéncia, sustentabilidade, segurangca no uso das
edificagdes e participagao social.
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Art. 332. O Poder Executivo devera publicar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da vigéncia desta Lei, a Carta de Servigos do Licenciamento Urbano,
contendo:

|- lista completa de documentos exigidos;
Il - fluxos administrativos;

Ill - prazos;

IV - orientagbes técnicas;

V - modelos padronizados;

VI - procedimentos digitais e presenciais.

Art. 333. A COPAEU, instituida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
— PDDM, atuara como instancia consultiva e deliberativa complementar nos
processos urbanisticos e nos casos omissos deste Codigo.

Art. 334. O Conselho Municipal das Cidades — ConCidades sera instancia de
Ultima analise para:

I - conflitos entre normas urbanisticas;

Il - matérias multidisciplinares;

Il - omissGes que impactem o ordenamento urbano;

IV - diretrizes gerais para futuras revisdes deste Cédigo.

Art. 335. Os casos omissos serdo resolvidos mediante apreciagdo sequencial e
integrada, observada a natureza da matéria e a competéncia de cada instancia
técnica ou juridica:

|- pela COPAEU, quando envolverem andlise técnica multidisciplinar,
compatibilizagdo de normas aplicaveis, avaliagdo de impactos urbanisticos,
ambientais, construtivos ou de acessibilidade;

Il - pelo Conselho Municipal das Cidades — ConCidades, quando se tratar de
matérias de planejamento urbano, diretrizes estruturantes, interpretacéo sistémica do
PDDM ou conciliagédo entre politicas setoriais;

Ill - pela Procuradoria Geral do Municipio — PGM, nos casos que demandem
interpretagao juridica, apds ciéncia ou manifestagdo do Ministério Publico, quando
aplicavel, garantindo-se o controle de legalidade e a seguranca juridica dos atos
administrativos.

Art. 336. Permanecem validas, até o término de sua vigéncia, as licengas, alvaras
e autorizagdes emitidos antes da entrada em vigor deste Cddigo, excetuando-se
aquelas relativas a obras nao iniciadas, quando houver risco ou irregularidade grave,
devidamente comprovados mediante parecer técnico circunstanciado, aplicando-se
tal regra aos processos administrativos emitidos entre o ano de 2023 e a data de
publicagédo deste Codigo.

§1°. Os empreendimentos que tiveram licengas, alvaras ou autorizagdes emitidos no
periodo mencionado no caput deverao, no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
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solicitar a revalidacéo das referidas licengas ao 6rgdo municipal responsavel pelo uso
e ocupagao do solo.

§2°. Apds o protocolo do pedido de revalidagédo, o processo sera encaminhado a
COPAEU, que emitira parecer técnico circunstanciado, avaliando a existéncia de
riscos, irregularidades, inconsisténcias ou incompatibilidades com o ordenamento
vigente.

§3°. O néo atendimento ao prazo estabelecido no §1° implicara, automaticamente, o
cancelamento do alvara ou licenga, independentemente de notificacdo
complementar, ficando impedida a execugdo da obra até nova analise e
regularizagéo, conforme a legislagéo aplicavel.

Art. 337. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
Art. 338. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ALAGOINHAS, em 25 de margo de
2026.

GUSTAVO AUGUSTO DE SOUZA CARMO
PREFEITO
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Acessibilidade

Possibilidade e condi¢do de alcance para utilizagdo, com

segurangca e autonomia, de espagos, mobiliarios,

equipamentos urbanos, edificagdes, transportes,
informagdo e comunicagdo, inclusive seus sistemas
e tecnologias, bem como de outros servigos e instalagdes
abertos ao publico, de uso publico ou privados de uso
coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa

com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Acessivel

Edificagao, espaco, mobiliario e equipamento que possa
ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive
aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme

os parametros definidos em norma técnica pertinente.

Adaptavel

Espaco, edificagdo, mobiliario, equipamento urbano ou
elemento cujas caracteristicas possam ser alteradas

para que se torne acessivel.

Acréscimo ou

Ampliagéo

Obra em acréscimo a edificagdo existente em uma
mesma propriedade, formando novos compartimentos ou

ampliando os ja existentes.

Alinhamento de
Gradil

Limite do lote ou da gleba com o logradouro publico

existente ou projetado.

Alinhamento de

Recuo

Linha delimitada pelo Municipio dentro do lote ou terreno,
paralela a qualquer das divisas do lote, a partir da qual &

permitida a edificagédo.

Alvara de Licenga
Simplificada

Documento expedido pelo Municipio, assegurando a
concessao do direito de construir ou para funcionar uma
atividade de forma simplificada, nos casos disposto em
Lei.
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Alvara de

Autorizagao

Documento expedido pela Municipio para execugéo

de obras especiais e/ou logradouros.

Alvara de Conclusao
de Obras

Documento expedido pelo Municipio reconhecendo o

empreendimento em condigbes de ser utilizado.

Alvara de Habite-se

Documento expedido pela Municipio reconhecendo o

empreendimento tem condigdes de ser habitado.

Alvara de Licenga

Documento expedido pela Municipio, assegurando a
concessao do direito de construir ou para funcionar uma

atividade.

Ambiente de
permanéncia

eventual

Ambientes e/ou compartimentos de uma edificagédo cuja
permanéncia humana é transitéria e de curto periodo de
tempo, tais como: circulagdo e acesso de pessoas,
higiene pessoal, troca e guarda de roupa, depositos para
guarda de materiais, utensilios ou pegas, sem a

possibilidade de qualquer atividade humana.

Ambiente de
permanéncia

prolongada

Ambientes e/ou compartimentos de uma edificagéo cuja

permanéncia humana nao é transitoria.

Apart Hotel/Flat

Edificagdo ou conjunto de edificagbes constituida(s) de
dotada(o) de

prestacao

autdbnoma
de

podendo ser

unidade
de

hotelaria’lhospedagem aos usuarios,

apartamentos,

destinadas a servigos

constituidos de: recepgado, lavanderia, restaurante,

governanga, vestiario, entre outros.

Area Fechada

Superficie sem cobertura, cujo perimetro é fechado pela

edificagdo ou pela linha ou muro divisério do lote.

Area de Recuo

Area de terreno nao edificavel, compreendida entre as

divisas do terreno e os alinhamentos dos recuos.
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i . Areas publicas ou privadas sem qualquer tipo de
Area Livre
edificagéo ou utilizagao.

Considera-se atividade, para os efeitos desta Lei, toda a
acao ou manifestagdo humana, da iniciativa de agentes
publicos ou particulares, que estejam voltadas para
a residéncia, a produgdo de bens e mercadorias, a
comercializagdo, a prestagdo de servigos, a modificagdo
do meio ambiente, a difusdo e a consolidagao de ideias,
Atividade
principios e culturas, a saude e o aperfeigoamento fisico-
organico e que envolvam a destinagdo, permanente ou
temporaria, de areas de territério do Municipio e da
s edificagcdes, bem como a associagdo de imagens e
apropriagdo dessas areas, de maneira relacionada com

aquelas agbes ou manifestagoes.

Estacionamento de bicicleta de média ou longa duragéo,
com grande numero de vagas, controle de acesso, com
L visibilidade e sinalizagao, com gestao publica ou privada,
Bicicletario ) -
preferencialmente coberto, vigiados e dotado de
equipamentos como bombas de ar comprimido, telefone

publico, e eventualmente sanitarios.

Parte da via normalmente segregada e em nivel
diferente, ndo destinada a circulagdo de veiculos,
Calgada reservada ao transito de pedestre e, quando possivel, a
implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo e

arborizagao.

Espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e
apoio a execugdo da obra ou servigo, incluindo os
) elementos provisérios que o compdem, tais como stand
Canteiro de obras . o .
de vendas, alojamento, escritério de campo, depdsitos,
galeria, andaime, plataforma e tela protetora visando a

protecao da edificagéo vizinha e logradouro publico.
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Casas Escalonadas

Edificagdo destinada a duas ou mais unidades
de

diferenciados, cuja articulagdo com o exterior se faz por

residenciais, caracterizadas por cotas pisos
meio de acessos exclusivos de cada unidade, com

aspecto externo homogéneo, acompanhando a
topografia do terreno e que atenda a uma das seguintes

caracteristicas:

a) paredes externas total ou parcialmente contiguas ou

comuns;

b) superposigao parcial de pisos.

Circulagao
Horizontal

Espaco destinado ao deslocamento horizontal.

Circulagao Vertical

Espago destinado ao deslocamento entre diferentes

niveis.

Compartimento ou
cémodo

Parte de uma edificagdo ou de uma unidade imobiliaria.

Condominio de
Lotes

Empreendimento resultante de parcelamento prévio,
formado por partes designadas de lotes, unidades
autbnomas imobiliarias, que sdo de propriedade
exclusiva, e por partes que séo propriedade comum dos
conddminos, com suas respectivas fragoes ideais, areas
comuns e vias de circulagéo interna. (Incluido pela Lei n°

9.509/2020).

Consulta Prévia

Documento expedido pela Poder Publico Municipal,
contendo um conjunto de informagbes e orientagoes,
com a finalidade de verificar a viabilidade do uso, definir
previamente diretrizes e parametros para a elaboragéo
de de do de

empreendimentos geradores de impactos de trafego, de

projetos parcelamento solo e

vizinhanga e ambientais.
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Séo obras civis construidas com a finalidade de prover

estabilidade contra a ruptura de macigos e que evitam o

Contencgéo o
escorregamento causado pelo seu peso préprio ou por
carregamentos externos.

Convite ou Procedimento administrativo para dirimir dividas sobre

Comunicacgao pontos relevantes do processo, formalizado através de e-

Externa mail eletrénico e/ou comunicado através do site.

b Intensidade das perdas humanas, materiais ou

ano
ambientais decorrentes de um desastre ou acidente.
E toda obra de construgdo civil que visa a derrubada total

Demoligéo ou a retirada de algum elemento da edificagdo, podendo
ser manual, mecanizada ou com uso de explosivos.
Parcelamento de lote resultante de loteamento ou

Desdobro desmembramento aprovado, para a formagao de novo ou
novos lotes.

Subdivisdo de gleba em outras glebas e/ou em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que n&o implique na abertura de

Desmembramento

novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja

existentes.

Divisa do Lote ou . o
Linha que demarca os limites de um lote ou terreno.

Terreno
Via construida por dutos integrantes dos sistemas
transporte dutoviario, podendo classificar-se como
. oleodutos, gasodutos, minerodutos e aquedutos,
Dutovia

destinados, ao transporte ou transferéncia de petroleo,
seus derivados ou gas natural, sal gema, minério de

ferro, concentrado fosfatico e agua.
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Pequena construgéo térrea, encostada em uma ou duas

Edicula divisas, que nao coincida com o alinhamento de gradil,
para apoio a edificagéo principal.
L Qualquer estrutura fisica construida pelo homem
Edificagédo

implantada em uma unidade territorial.

Embargo de obra

Ato administrativo que visa impedir a continuidade de
uma obra que n&o atende a dispositivos legais.

Empreendimento

Toda e qualquer agéo, publica ou privada, que importe ou

tenha importado em modificagcéo, separagéo,
delimitagdo e aproveitamento de qualquer parte do

territério municipal.

Empreendimento de
Habitagdo de
Interesse Social
(EHIS)

Corresponde a uma edificagdo ou um conjunto de
edificagdes, destinado total ou parcialmente a Habitagao
de Interesse Social e usos complementares, conforme o

disposto em legislagao especifica.

Empreendimento de
Habitagdo de
Mercado Popular
(EHMP)

Corresponde a uma edificagdo ou um conjunto de

edificagoes, destinados, predominantemente a
Habitagdo de Mercado Popular, podendo também HIS 1

e HIS 2.

Enquadramento

Definicdo da relagdo de pertinéncia de areas,
empreendimentos, atividades e usos nas categorias
urbanisticas instituidas nesta Lei com fins exclusivos de

aplicagéao dos controles de uso e ocupagéo do solo.

Estacionamento

Espago publico ou privado destinado a guarda ou

permanéncia prolongada de veiculos automotores.

Fachada

Face externa da edificacéo.

Gabarito de altura

das edificagbes

Altura em metros da edificagéo, considerando a diferenga

entre a cota de nivel do pavimento térreo e a da cobertura
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da ultima laje da edificagao, incluindo casas de maquinas

e reservatorios superiores.

Areas cobertas destinadas a circulagdo, manobra e
Garagem ) i
estacionamentos de veiculos.

Gleba Area de terra que n&o foi objeto de parcelamento.

Guarita Edicula destinada ao controle de acesso.

Aquela destinada ao atendimento habitacional das
familias de baixa renda mensal de acordo com
Habitacdo de parametros definidos pelo Governo Federal, promovida
Interesse Social pelo Poder Publico ou com ele conveniada, tendo no
(HIS) maximo um sanitario e uma vaga de garagem, conforme
definigdo e indice de corregdo de valores previstos no
PDDU-S.

E um programa de incentivo a agbes e praticas de
sustentabilidade em construgdes, no qual sdo oferecidos
IPTU Verde
descontos no IPTU, de acordo com a pontuagdo do

Programa de Certificagado Sustentavel.

Ato administrativo que visa impedir o ingresso de
Interdicédo pessoas nao autorizadas em obra ou utlizacdo de

edificagdo concluida ou existente.

Parecer emitido por profissional da area sobre assunto
Laudo técnico de sua especialidade, acompanhado de respectivo
documento de responsabilidade técnica profissional.

Espago livre, de uso publico, reconhecido pela
Logradouro Publico | municipalidade, destinado ao transito, trafego,

comunicagéao ou lazer.

Area de terra resultante do parcelamento do solo, com
Lote pelo menos uma das divisas com frente para via oficial

de circulagao.
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Loteamento

Subdivisédo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo

das vias existentes.

Loteamento de
Interesse Social

Aquele destinado a implantagdo de programas

habitacionais de interesse social.

Marquise

Cobertura em estrutura em balanco, por vigas ou laje ou

apenas laje, apoiada em apenas em um elemento.

Mezanino

Pavimento que subdivide parcialmente um pavimento em
dois, com acesso interno entre eles, cuja projecao ocupe
no maximo 50% (cinquenta por cento) do pavimento que

se situa, sendo aberto para o ambiente do piso inferior.

Modificagéo de

projeto

Procedimento de reapresentagao de pecgas graficas, com
Alvara em vigor, que ndo implique em aumento de area
construida total do projeto aprovado, em percentual
superior a 50% e/ou do numero de unidades imobiliarias
e/ou mudanga do partido arquitetdénico e/ou na mudancga

de uso do empreendimento aprovado.

Movimento de Terra

Modificagado do perfil do terreno que implica em alteragédo
topografica.

Muro de Contengao

Muro destinado a suportar desnivel de terreno.

Muro divisério

Elemento fisico que separa duas unidades imobiliarias

e/ou unidade imobiliaria e a area publica.

Fixacdo da cota de implantagdo de uma construgédo nos

Nivelamento o o
seus limites com o espacgo publico.
Conjunto de procedimentos técnicos relativos a
ob execucao de empreendimentos e servigos, implantagao
ra

de equipamentos e instalagdes definidos em projetos e

memoriais descritivos.
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Ocupacao do Solo | Toda e qualquer agéo de apropriagdo do espago urbano.

Ordenamento do Intervengdo do Poder Publico visando orientar e

Uso e da Ocupagao |disciplinar a implantagdo de  atividades e

do Solo empreendimentos no territério do Municipio.
Parametros Variaveis que regulam a forma, a natureza e a
Urbanisticos intensidade do uso e da ocupagéo do solo urbano.

Qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura de
Parcelamento do " )
logradouros publicos, de que resultem novas unidades

Solo ) e

imobiliarias.

. Parte do logradouro publico destinado exclusivamente ao

Passeio

transito de pedestres.
Pavimento Cada um dos planos de piso de uma edificagao.
Pavimento de Pavimento que se encontra abaixo do nivel do pavimento
Subsolo térreo da edificagao.

Aquele definido pelo projeto, cujo piso ndo fique a uma
. altura maior que 1,50m (um metro e cinquenta
Pavimento Térreo
centimetros) em relagdo a cota do meio-fio do

logradouro.

Altura vertical livre entre o piso e o teto de um

Pé Direito )
compartimento.
Peca Grafica Desenho técnico representativo de projeto.
Aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza
fisica, mental, intelectual ou sensorial, o qual, em
Pessoa Com

interacdo com uma ou mais barreiras, pode obstruir sua
Deficiéncia (PCD) L ) ) .
participagdo plena e efetiva na sociedade em igualdade

de condi¢des com as demais pessoas.
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Pessoa com

mobilidade reduzida

Aquela que tenha, por qualquer motivo, dificuldade de
movimentagdo, permanente ou temporaria, gerando

reducao efetiva da mobilidade.

Pocgo de Ventilagéao

Componente da edificagdo por onde se processa a

condugao de ar.

Polo Gerador de
Trafego (PGT)

Empreendimento ou atividade que pela sua capacidade
de atragédo de viagens e seu nivel de abrangéncia gera
interferéncias no trafego do entorno, demandando
projetos de insergdo urbana diferenciados para sua
implantagéo.

Rampa

Area de circulaggo que interliga vias, ou uma via e uma
edificagdo, ou espagcos de uma mesma edificacdo

situados em niveis diferenciados.

Reconstrugéo

Obra destinada a recuperagao e recomposigdo de uma
edificagéo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro

sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriores.

Recuo da
Edificagcao

Distancia medida em projegao horizontal entre as partes

mais avangadas da edificagdo e as divisas do terreno.

Recuo Lateral Direito

Distancia medida em projecéo horizontal entre as partes
mais avancadas da edificagdo e a divisa direita do
terreno, considerando como referéncia a posigdo do
observador dentro do terreno olhando para a rua de

acesso principal.

Recuo Lateral

Esquerdo

Distancia medida em projecéo horizontal entre as partes
mais avangadas da edificagdo e a divisa esquerda do
terreno, considerando como referéncia a posigdo do
observador dentro do terreno olhando para a rua de

acesso principal.

Reforma

Qualquer obra que altere a configuragdo interna ou

externa da edificagdo, com ou sem aumento de sua area
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construida computavel, destinada a conservar e

estabilizar a edificagao.

Regularizagéao Programa de Regularizacdo Fundiaria Urbana do
Fundiaria Urbana municipio de Salvador. (Lei Complementar n°
(REURB) 074/2020).

Modificagao total ou parcial de loteamento que implique
em alteragdes no viario existente e em nova distribuicao
Reloteamento i -
das areas resultantes sob a forma de lotes ou fragbes

ideais.

Reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagéo
Remembramento
de novos lotes.

Obras destinadas, exclusivamente, a conservar a
) edificagdo e que ndo impliguem na alteragdo das
Reparos Gerais . - ) .
dimensdes dos espagos ou na sua configuragdo

estética.

E o processo de requalificacéo e revitalizacdo de antigos
edificios, aumentando sua vida util, usando tecnologias
) avancadas em sistemas prediais e materiais modernos,
Retrofit o o .
observando as restricdes urbanisticas e edilicias, em
especial, os referentes a preservagdo do patrimonio

histérico e arquitetdnico.

Processo pelo qual uma 4érea urbanizada sofre
Reurbanizagao modificagdes que substituem, total ou parcialmente, suas

primitivas estruturas fisicas e urbanisticas.

€ a probabilidade de que se produzam consequéncias
prejudiciais, eventuais perdas de vidas, feridos,
Risco destruicdo de propriedades e meios de vida, transtornos
da atividade econémica ou danos ao meio ambiente,
como resultado da interagdo entre as ameagas de um

evento adverso que pode ser natural ou provocado pelo
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homem (atividades humanas) e as condigdes de
vulnerabilidade.

Supressao de

vegetacao

Retirada de parcela de vegetagdode um imoével,
devidamente autorizada pelo 6rgdao de Meio Ambiente
competente, para fins de Parcelamento do Solo,
construgdo de edificagbes, execugdo de obras de
infraestrutura, mediante avaliagdo do impacto ambiental,
medidas compensatérias,

com condicionantes e

preferencialmente na mesma propriedade.

Tapume

Vedagdao de madeira ou outro material, instalada em
carater provisorio ao nivel do logradouro, que fecha ou
circunscreve area destinada a realizagao de obra ou
intervencdo, destinada isolar e a proteger operarios e
transeuntes.

Terraplenagem

E o ato ou efeito de deixar um terreno plano e/ou com
platds bem definidos, através da escavagéo de terrenos
mais elevados, remogédo de quantidade de terra ou

enchimento de depressoes.

Testada ou Frente
do Terreno ou do

Lote

Divisa do lote ou terreno lindeira ao logradouro que |he
da acesso.

Unidade Imobiliaria

Porgdo do solo ou da edificagdo individualizada e/ou
autbnoma quanto as condigcdes de uso e de

comercializagéo.

Urbanizacao

Processo de incorporagdo de areas ao tecido urbano,
seja por meio da criagdo de unidades imobiliarias ou da

implantagao de sistemas e instalagdes de infraestrutura.

Urbanizacao

Integrada

Empreendimento  de urbanizagdo do qual resulta

a criagdo de unidades imobiliarias edificadas, contendo a
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necessaria infraestrutura de equipamentos comunitarios

e urbanos.

Urbanizacao
Integrada de

Interesse Social

Empreendimento de urbanizagdo do qualresulta a
criagdo de unidades imobiliarias edificadas, contendo a
necessaria infraestrutura de equipamentos comunitarios
e urbanos, e contemplando assentamentos para a

populagéo de baixa renda.

Uso do Solo

Toda agdo humana que implique em dominagéo,

apropriagao ou utilizagdo de um espago ou terreno.

Vistoria

Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo, por fim,
verificar as condi¢gdes de uma obra ou de uma edificagao

habitada ou nao.

Vulnerabilidade

Grau de suscetibilidade e incapacidade de um sistema,
em fungdo de sua sensibilidade, capacidade de
adaptagéo, e do carater, magnitude e taxa de mudanga e
variagdo do clima a que esta exposto, de lidar com os
efeitos adversos da mudanga do clima, entre os quais a

variabilidade climatica e os eventos extremos.

Zona de Uso

Porgéo do territério nas quais incidem parametros e
critérios diferenciados de parcelamento, uso e ocupagao

do solo, visando o ordenamento geral da cidade.
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ANEXO I - GLOSSARIO

Possibilidade e condi¢do de alcance para utilizagdo, com seguranga e
autonomia, de espagos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificagdes,
transportes, informagdo e comunicagdo, inclusive seus sistemas e
Acessibilidade | tecnologias, bem como de outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de
uso publico ou privados de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural,

por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Edificacdo, espago, mobiliario e equipamento que possa ser utilizado e
s )

vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou

Acessivel mobilidade reduzida, conforme os pardmetros definidos em norma técnica

pertinente.

Espago, edificagdo, mobiliario, equipamento urbano ou elemento cujas

caracteristicas possam ser alteradas para que se torne acessivel.

Adaptavel

Obra em acréscimo a edificagdo existente em uma mesma propriedade,
Acréscimoou | formando novos compartimentos ou ampliando os ja existentes.
Ampliagdo

Alinhamento de | Limite do lote ou da gleba com o logradouro publico existente ou

Gradil projetado.

Linha delimitada pelo Municipio dentro do lote ou terreno, paralela a qualquer

i as divisas do lote, a partir da qual é permitida a edificag@o.
Alinhamento de | gaq 4 do lot rtir d 1 tid difi
Recuo
Documento expedido pelo Municipio, assegurando a concessio do direito de
. construir ou para funcionar uma atividade de forma simplificada, nos casos
Alvara de
. disposto em Lei.
Licenca P
Simplificada
Alvara de Documento expedido pela Municipio para execugdo de obras especiais e/ou
Autorizagdo logradouros.
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Alvara de Conclusdo | Documento expedido pelo Municipio reconhecendo o empreendimento em

de Obras condigdes de ser utilizado.

i . Documento expedido pela Municipio reconhecendo o empreendimento tem
Alvara de Habite-se

condigdes de ser habitado.

Documento expedido pela Municipio, assegurando a concessdo do direito de

Alvara de Licenga construir ou para funcionar uma atividade.

Ambientes e/ou compartimentos de uma edificagdo cuja permanéncia humana ¢

transitoria e de curto periodo de tempo, tais como: circulagdo e acesso de

Ambiente . .
pessoas, higiene pessoal, troca e guarda de roupa, depositos para guarda de
de
) materiais, utensilios ou pegas, sem a possibilidade de qualquer atividade
permanéncia
humana.
eventual
Ambiente . X X N X .
Ambientes e/ou compartimentos de uma edificagéo cuja permanéncia humana
de
ndo ¢ transitoria.
permanéncia
prolongada
Edifica¢ao ou conjunto de edificagdes constituida(s) de apartamentos, dotada(o)
de unidade autéonoma destinadas a prestagdio de servicos de
hotelaria/hospedagem aos usuérios, podendo ser constituidos de: recepgio,
Apart Hotel/Flat
lavanderia, restaurante, governanga, vestiario, entre outros.
. Superficie sem cobertura, cujo perimetro ¢ fechado pela edificagdo ou pela linha
Area Fechada

ou muro divisorio do lote.

. Area de terreno nio edificavel, compreendida entre as divisas do terreno e os
Area de Recuo )
alinhamentos dos recuos.

. . Areas publicas ou privadas sem qualquer tipo de edificagio ou utilizagdo.
Area Livre
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Considera-se atividade, para os efeitos desta Lei, toda a agdo ou manifestagdo
humana, da iniciativa de agentes publicos ou particulares, que estejam
voltadas para a residéncia, a producdo de bens e mercadorias, a
comercializagdo, a prestagdo de servigos, a modificagdo do meio ambiente, a
difusio e a consolidagdo de ideias, principios e culturas, a saade e o
o aperfeigoamento fisico- orgénico e que envolvam a destina¢do, permanente ou
Atividade . i o L K N
temporaria, de areas de territorio do Municipio e da s edificagdes, bem

como a associagdo de imagens e apropriagdo dessas areas, de maneira

relacionada com aquelas agdes ou manifestagdes.

Estacionamento de bicicleta de média ou longa duragdo, com grande nimero de
vagas, controle de acesso, com visibilidade e sinalizagdo, com gestdo publica ou
. privada, preferencialmente coberto, vigiados e dotado de equipamentos como
Bicicletario o ] o
bombas de ar comprimido, telefone publico, e eventualmente sanitarios.

Parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagdo de veiculos, reservada ao transito de pedestre e, quando possivel, a

Calgada implanta¢@o de mobilirio urbano, sinalizagdo e arborizagao.

Espago delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a execugdo da
obra ou servigo, incluindo os elementos provisorios que o compdem, tais como
. stand de vendas, alojamento, escritorio de campo, depdsitos, galeria, andaime,
Canteiro de obras
plataforma e tela protetora visando a protegdo da edificagdo vizinha e

logradouro publico.
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Edificacdo destinada a duas ou mais unidades residenciais, caracterizadas
por cotas de pisos diferenciados, cuja articulagdo com o exterior se faz por
meio de acessos exclusivos de cada unidade, com aspecto externo
homogéneo, acompanhando a topografia do terreno e que atenda a uma das

seguintes caracteristicas:
Casas Escalonadas
a) paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns;

b) superposigdo parcial de pisos.

Circulagao Horizontal . .
Espago destinado ao deslocamento horizontal.

i i Espago destinado ao deslocamento entre diferentes niveis.
Circulagéo Vertical

Compartimento ou comodo X N i X o
Parte de uma edificag@o ou de uma unidade imobiliaria.

Empreendimento resultante de parcelamento prévio, formado por partes
designadas de lotes, unidades autonomas imobilidrias, que sdo de
. propriedade exclusiva, e por partes que sdo propriedade comum dos
Condominio de Lotes ] . o ]
conddminos, com suas respectivas fragdes ideais, areas comuns e vias de

circulagdo interna. (Incluido pela Lei n® 9.509/2020).

Documento expedido pela Poder Publico Municipal, contendo um conjunto
de informagdes e orientagdes, com a finalidade de verificar a viabilidade
do uso, definir previamente diretrizes e pardmetros para a elaboragdo de
Consulta Prévia projetos de parcelamento do solo e de empreendimentos geradores de

impactos de trafego, de vizinhanga e ambientais.
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Séo obras civis construidas com a finalidade de prover estabilidade contra

a ruptura de macigos e que evitam o escorregamento causado pelo seu peso
Contengao .
proprio ou por carregamentos externos.

Convite ou Comunicagdo | Procedimento administrativo para dirimir dividas sobre pontos relevantes
Externa do processo, formalizado através de e- mail eletrénico e/ou comunicado

através do site.

Intensidade das perdas humanas, materiais ou
Dano
ambientais decorrentes de um desastre ou acidente.

E toda obra de construgdo civil que visa a derrubada total ou a retirada de
Demoligao algum elemento da edificagdo, podendo ser manual, mecanizada ou com

uso de explosivos.

Parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento

Desdobro aprovado, para a formagao de novo ou novos lotes.

Subdivisdo de gleba em outras glebas e/ou em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

Desmembramento
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Divisa do Lote ou Terreno . L
Linha que demarca os limites de um lote ou terreno.

Via construida por dutos integrantes dos sistemas transporte dutoviario,
podendo classificar-se como oleodutos, gasodutos, minerodutos e
. aquedutos, destinados, ao transporte ou transferéncia de petroleo, seus
Dutovia ) o .
derivados ou gas natural, sal gema, minério de ferro, concentrado fosfatico

e agua.
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Pequena construgéo térrea, encostada em uma ou duas divisas, que ndo

Edicula coincida com o alinhamento de gradil, para apoio a edificagdo principal.
. N Qualquer estrutura fisica construida pelo  homem
Edificagao )
implantada em uma unidade territorial.
Ato administrativo que visa impedir a continuidade de uma obra que néo
Embargo de obra
atende a dispositivos legais.
Toda e qualquer agao, publica ou privada, que importe ou tenha importado
. em modificagdo, separagdo, delimitagdo e aproveitamento de qualquer
Empreendimento . .
parte do territorio municipal.
Empreendimento de Corresponde a uma edificagdo ou um conjunto de edificagdes, destinado

Habitagao de Interesse

Social (EHIS)

total ou parcialmente a Habitagdo de Interesse Social e usos

complementares, conforme o disposto em legislagdo especifica.

Empreendimento de Corresponde a uma edificagdo ou um conjunto de edificagdes, destinados,
Habitagdo de Mercado predominantemente a Habitagdo de Mercado Popular, podendo também
Popular (EHMP) HIS 1 e HIS 2.
Defini¢do da relagao de pertinéncia de areas, empreendimentos, atividades
e usos nas categorias urbanisticas instituidas nesta Lei com fins exclusivos
Enquadramento L N
de aplicagdo dos controles de uso e ocupagdo do solo.
X Espago publico ou privado destinado a guarda ou permanéncia
Estacionamento
prolongada de veiculos automotores.
Fachada Face externa da edificag@o.

Gabarito de altura das

edificagdes

Altura em metros da edificagao, considerando a diferenga entre a cota de

nivel do pavimento térreo e a da cobertura
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da ultima laje da edificagdo, incluindo casas de maquinas e reservatorios

superiores.

Areas cobertas destinadas & circulagdo, manobra e estacionamentos de
Garagem
veiculos.

Gleba Area de terra que nio foi objeto de parcelamento.

Guarita Edicula destinada ao controle de acesso.

Aquela destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda
mensal de acordo com parametros definidos pelo Governo Federal,
Habitagdo de Interesse promovida pelo Poder Publico ou com ele conveniada, tendo no maximo
Social (HIS) um sanitdrio e uma vaga de garagem, conforme defini¢do e indice de

corregdo de valores previstos no PDDU-S.

E um programa de incentivo a agdes e priticas de sustentabilidade em

construgdes, no qual sdo oferecidos descontos no IPTU, de acordo com a
IPTU Verde N . N
pontuagdo do Programa de Certificagdo Sustentavel.

Ato administrativo que visa impedir o ingresso de pessoas ndo autorizadas

Interdigdo em obra ou utiliza¢do de edificagdo concluida ou existente.

Parecer emitido por profissional da area sobre assunto de sua
Laudo técnico especialidade, acompanhado de respectivo documento de responsabilidade

técnica profissional.

Espago livre, de uso publico, reconhecido pela municipalidade, destinado

Logradouro Publico ao transito, trafego, comunicagao ou lazer.

Area de terra resultante do parcelamento do solo, com pelo menos uma das

Lote divisas com frente para via oficial de circulagao.
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Loteamento

Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Loteamento de Interesse

Social

Aquele destinado a  implantagdo de programas

habitacionais de interesse social.

Marquise

Cobertura em estrutura em balango, por vigas ou laje ou apenas laje, apoiadal

€m apenas em um elemento.

Mezanino

Pavimento que subdivide parcialmente um pavimento em dois, com acesso
interno entre eles, cuja proje¢do ocupe no maximo 50% (cinquenta por
cento) do pavimento que se situa, sendo aberto para o ambiente do piso

inferior.

Modificagdo de projeto

Procedimento de reapresentagdo de pegas graficas, com Alvara em vigor,
que ndo implique em aumento de érea construida total do projeto
aprovado, em percentual superior a 50% e/ou do numero de unidades
imobilidrias e/ou mudanga do partido arquitetonico e/ou na mudanga de

uso do empreendimento aprovado.

Movimento de Terra

Modificagdo do perfil do terreno que implica em alterago topografica.

Muro de Contengéo

Muro destinado a suportar desnivel de terreno.

Muro divisorio

Elemento fisico que separa duas unidades imobiliarias e/ou unidade

imobilidria e a area publica.

Fixagdo da cota de implantagdo de uma construgdo nos seus limites com o

Nivelamento
espago publico.
Conjunto de procedimentos técnicos relativos & execugdo de
b empreendimentos e servigos, implantagdo de equipamentos ¢ instalagdes
Obra

definidos em projetos e memoriais descritivos.
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Ocupagio do Solo Toda e qualquer a¢@o de apropriagao do espago urbano.

Ordenamento do Usoeda | Interveng@o do Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantagdo

Ocupagdo do Solo de atividades e empreendimentos no territério do Municipio.

Parametros Urbanisticos Variaveis que  regulam a forma, a  natureza e a

intensidade do uso e da ocupagdo do solo urbano.

Qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura de logradouros publicos,
Parcelamento do Solo ) ) o
de que resultem novas unidades imobiliarias.

Parte do logradouro publico destinado exclusivamente ao transito de

Passeio
pedestres.

Pavimento Cada um dos planos de piso de uma edificagio.

Pavimento de Subsolo Pavimento que se encontra abaixo do nivel do pavimento térreo da edificago.
Aquele definido pelo projeto, cujo piso ndo fique a uma altura maior que
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relagdo a cota do meio-fio

Pavimento Térreo
do logradouro.

. Altura vertical livre entre o piso e o teto de um compartimento.

P¢ Direito

Pega Grafica Desenho técnico representativo de projeto.

Aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza fisica, mental,

o intelectual ou sensorial, o qual, em interagdo com uma ou mais barreiras,
Pessoa Com Deficiéncia

(PCD)

pode obstruir sua participagdo plena e efetiva na sociedade em igualdade

de condigdes com as demais pessoas.
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- Aquela que tenha, por qualquer motivo, dificuldade de movimentagéo,
Pessoa com mobilidade
i permanente ou temporaria, gerando redugdo efetiva da mobilidade.
reduzida
o Componente da edificagdo por onde se processa a condugdo de ar.

Pogo de Ventilagdo

Empreendimento ou atividade que pela sua capacidade de atragdo de

viagens ¢ seu nivel de abrangéncia gera interferéncias no trafego do
Polo Gerador de Trafego . . N . .

entorno, demandando projetos de inser¢do urbana diferenciados para sua
(PGT) . N

implantag@o.

Area de circulagdo que interliga vias, ou uma via e uma edificagdo, ou
Rampa espagos de uma mesma edificagdo situados em niveis diferenciados.

Obra destinada a recuperagdo e recomposi¢do de uma edificagdo,
Reconstrugio motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as

caracteristicas anteriores.
Recuo da Distancia medida em projegao horizontal entre as partes mais avangadas da
Edificacao edificacdo e as divisas do terreno.

Distancia medida em projecao horizontal entre as partes mais avangadas da

edificacdo e a divisa direita do terreno, considerando como referéncia a
Recuo Lateral Direito posi¢do do observador dentro do terreno olhando para a rua de acesso

principal.

Distancia medida em projecao horizontal entre as partes mais avangadas da

edificagdo e a divisa esquerda do terreno, considerando como referéncia a
Recuo Lateral .

posi¢do do observador dentro do terreno olhando para a rua de acesso
Esquerdo L

principal.

Qualquer obra que altere a configuragdo interna ou
Reforma

externa da edificagdo, com ou sem aumento de sua area

Certificagao Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA Rlo_ Edicdo 5.413 | Ano 18

31 de marco de 2026
Pagina 127

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ALAGOINHAS

construida computavel, destinada a  conservar e

estabilizar a edificagdo.

Regularizagio Fundiaria Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana do municipio de Salvador.
Urbana (REURB) (Lei Complementar n® 074/2020).

Modificag@o total ou parcial de loteamento que implique em alteragdes no

viario existente e em nova distribuicdo das areas resultantes sob a forma de
Reloteamento L
lotes ou fragdes ideais.

Reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagao de novos lotes.
Remembramento

Obras destinadas, exclusivamente, a conservar a edificagdo e que ndo

. impliquem na alteracdo das dimensdes dos espagos ou na sua configuragdo
Reparos Gerais .
estética.

E o processo de requalificagdo e revitalizagdo de antigos edificios,
aumentando sua vida util, usando tecnologias avangadas em sistemas
prediais e materiais modernos, observando as restricdes urbanisticas e
Retrofit
edilicias, em especial, os referentes a preservagéo do patrimonio historico e

arquitetonico.

Processo pelo qual uma &rea urbanizada sofre modificagdes que
Reurbanizagio substituem, total ou parcialmente, suas primitivas estruturas fisicas e

urbanisticas.

¢ a probabilidade de que se produzam consequéncias prejudiciais,
eventuais perdas de vidas, feridos, destrui¢do de propriedades e meios de
Ri vida, transtornos da atividade econdmica ou danos ao meio ambiente,
S0 como resultado da interagdo entre as ameagas de um

evento adverso que pode ser natural ou provocado pelo
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homem (atividades humanas) e as condigdes de

vulnerabilidade.

Retirada de parcela de vegetagdo de um imoével, devidamente autorizada
pelo orgdo de Meio Ambiente competente, para fins de Parcelamento do
N N Solo, construgdo de edificagdes, execugdo de obras de infraestrutura,
Supressdo de vegetagao ) ) ) ) o )
mediante avaliagdo do impacto ambiental, com condicionantes e medidas

compensatorias, preferencialmente na mesma propriedade.

Vedagdo de madeira ou outro material, instalada em carater provisorio ao
nivel do logradouro, que fecha ou circunscreve area destinada a realizagdo
Tapume de obra ou intervengdo, destinada isolar e a proteger operarios e

transeuntes.

E o0 ato ou efeito de deixar um terreno plano e/ou com platds bem

efinidos, através da escavagdo de terrenos mais elevados, remogio de
definid t d: cdo de t levads ¢do d
Terraplenagem . . N
quantidade de terra ou enchimento de depressdes.

Testada ou Frente do o Lo i
Divisa do lote ou terreno lindeira ao logradouro que lhe da acesso.
Terreno ou do Lote

Porgdo do solo ou da edificagdo individualizada e/ou auténoma quanto as

Unidade Imobiliaria condigdes de uso e de comercializagdo.

Processo de incorporagdo de areas ao tecido urbano, seja por meio da
Urbanizagdo criagdo de unidades imobilidrias ou da implantagdo de sistemas e

instalagdes de infraestrutura.

Urbanizagdo Integrada Empreendimento de urbanizagio do qual resulta a

criagdo de unidades imobiliarias edificadas, contendo a
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necessaria infraestrutura de equipamentos comunitarios e urbanos.

Empreendimento de urbanizagdo do qual resulta a criagdo de unidades
Urbanizagdo Integrada de imobiliarias edificadas, contendo a necessaria infraestrutura de equipamentos
Interesse Social comunitarios e urbanos, e contemplando assentamentos para a populagido de

baixa renda.

Toda  agdo humana que  implique em  dominagdo,
Uso do Solo
apropriagdo ou utilizagdo de um espago ou terreno.

Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo, por fim, verificar as condigdes de

Vistoria uma obra ou de uma edificagéo habitada ou nao.

Grau de suscetibilidade e incapacidade de um sistema, em fungdo de sua
sensibilidade, capacidade de adaptacdo, e do carater, magnitude e taxa de
. mudanga e variagdo do clima a que estd exposto, de lidar com os efeitos
Vulnerabilidade X . L o
adversos da mudanga do clima, entre os quais a variabilidade climatica e os

eventos extremos.

Porgdo do territorio nas quais incidem parametros e critérios diferenciados de
Zona de Uso parcelamento, uso e ocupagdo do solo, visando o ordenamento geral da

cidade.
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MODALIDADE

NATUREZA / CARACTERIZAGAO

EMPREENDIMENTOS, OBRAS E SERVICOS QUE SE ENQUADRAM

MODALIDADE |

Intervengdes de baixissimo impacto, sem
alteragdo de volumetria, uso ou estrutura; servigos
de manutengao e conservagao.

* Pinturas internas;® Pinturas externas até 8 m de gabarito;* Reparos de manutengao sem alteragéo dimensional (pisos, revestimentos, forros,
esquadrias, instalagoes hidraulicas e elétricas, impermeabilizagao até 250 m?);* Reparos no telhado sem aumento de altura;e
Construgéo/restauracéo de calgadas e passeios;* Construgdo/restauragdo de meio-fio sem alteragéo do alinhamento;® Muros divisorios ou
frontais até 2,00 m;* Rampa e plataforma elevatdria até 2,80 m;e Instalagéo de placas solares dentro do lote;* Limpeza até 100 m;e
Nivelamento até 20 m* (sem supresséo de vegetagao);s Obras isentas de ART/RRT e de licenciamento ambiental conforme legislagéo federal.

MODALIDADE Il

Obras de baixo a moderado impacto, com pouca
complexidade técnica, ndo demandando andlise
aprofundada, mas apenas conferéncia
documental.

* 1 unidade residencial por lote;* Até 2 unidades residenciais independentes para HIS;e Até 10 unidades residenciais horizontais
independentes;* Edificagbes nao residenciais até 300 mZe Abrigos de medidores, hidrantes, abrigos técnicos;* Quadra esportiva descoberta
ou piscina;* Guarita, bilheteria e acesso coberto;* Demoligéo até 500 m2;° Muros acima de 2,00 m;* Caixa d’agua, instalagao de ar-
condicionado;e Elevadores, plataformas e monta-cargas acima de 2,80 m;* Mezanino em edificagdo néo residencial previsto no projeto
original;» Tapume sobre calgada/passeio;* Reforma/ampliagao até 350 m* (sem intervengao estrutural);e Alteragao de fachada nao
enquadrada na Modalidade I;* Substituigao de telhado por laje até 250 m?;e Projetos ATHIS > LUS-S (com 50% de desconto na TLU).

MODALIDADE IlI

Obras de médio porte, com impacto significativo e
que exigem analise técnica completa do
Municipio. Envolve edificagdes multifamiliares e
intervengoes estruturais.

* Mais de 10 unidades residenciais por lote (horizontais);» Conjuntos residenciais verticais ou horizontais com areas comuns;* HIS acima dos
limites da Modalidade Il (até 100 unidades e/ou 20.000 m?de terreno);* Empreendimentos de Habitagao Popular (mesmos limites da HIS);*
Empreendimentos turisticos (hotéis, resorts, parques temaéticos, flats, centros de convencoes);* Empreendimentos néo residenciais acima de
300 m? Muros de contengdo;* Mezanino nao previsto no projeto original;® Infraestrutura de telecomunicagdes;® Execugéo de lajes acima de
250 m?e Estruturas lindeiras a costa (equipamentos especiais);* Abrigo/compartimento de residuos sélidos;* Demoligdes acima de 500 m?e
Terraplanagem de qualquer volume;e Licencgas fundiarias: desmembramento, remembramento, desdobro, amembramento;
Reforma/ampliagao acima de 200 m* que altere estrutura; Adequagdes de IPTU Verde (certificagao sustentavel);» Regularizagao de obras
construidas sem licenca (LUR);* Licenga de Operacéo posterior a implantacédo (LUO);e Licenca Integrada de Funcionamento (LIF).

MODALIDADE IV

P de maior
alto impacto ambiental, urbanistico, viario,
estrutural ou social. Obrigam estudos especiais,
pareceres externos e andlise multidisciplinar.

com

* Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA);» Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV);* Polos
Geradores de Trafego (PGT);* Grandes empreendimentos néo residenciais (conforme Cédigo Urbanistico);* Galpdes e industrias de grande
porte;* Obras especiais de engenharia (estruturas complexas, contengdes profundas, tlneis, viadutos);® Obras em via publica; Intervengoes
em Areas Especiais, APP, SAVAM, areas de risco, zonas de protegéo, entorno tombado, ZEPAM etc.;» Desmonte de rochas;* Condominios de
lotes;* Loteamentos (convencionais, de interesse social, urbanizagdes integradas: URB1 e URB2);* Reurbanizagéo integrada;* Cancelamento
total ou parcial de loteamentos;e Obras de infraestrutura urbana (drenagem estrutural, redes estruturantes, via publica, adutoras etc.);®
Terraplanagem e movimentagdes de terra de grande porte; ® Infraestrutura pesada (energia, telecom, mobilidade, transporte).
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ANEXO I1l- MODALIDADES DELICENCIAMENTO, CATEGORIAS DE LICENCAS E PRAZOS

MODALIDADE NATUREZA / CARACTERIZAGAO LUP LUS LUD LUI LUE LuT Luo LUM LUR LIF LUEE

Intervengdes de baixissimo impacto, sem alteragao de volumetria, uso X X
ou estrutura; servicos de manutencéo e conservagao.

MODALIDADE | A A

Obras de baixo a moderado impacto, com pouca complexidade
MODALIDADE Il técnica, ndo demandando anélise aprofundada, mas apenas X
conferéncia documental.

Obras de médio porte, com impacto significativo e que exigem anélise
MODALIDADE Il técnica completa do Municipio. Envolve edificagées multifamiliares e X X
intervengdes estruturais.

p! de maior lexidade, com alto impacto
MODALIDADE IV ambiental, urbanistico, viario, estrutural ou social. Obrigam estudos X X X A A
especiais, pareceres externos e andlise multidisciplinar.

Legenda

Permitido

/\ Permitido com ici ou
X Nao permitido

LICENCA Prazo Maximo de Anilise Prazo de Cumprimento de Diligéncia Validade da Licen¢a / Alvara Renovagio / Prorrogacio
LUP _ Licenga Urbanistica Prévia At 30 dias titeis 15 dias corridos, prorrogiveis uma vez por igual 1 ano Permitida 1 prorrogagio por 1 ano, desde que requerida
periodo antes do vencimento
LUD - Licenga de Inexigibilidade / Dispensa Até 15 dias titeis 10 dias corridos Nao possui validade, por ser ato | \ja, b5 renovagao
declaratorio
LUS — Licenga Urbanistica Simplificada 30 dias uteis 30 dias corridos, prorrogaveis por mais 30 2 anos 1 renovagio por igual periodo
LUS-S - Licen¢a Urbanistica Simplificada Social 30 dias tteis (prioritiria) 30 dias corridos, prorrogaveis por mais 30 2 anos 1 renovagdo por igual periodo
LUI - Licenca Urbanistica de Implantagio 60 dias teis 30 dias corridos, prorrogéveis por mais 30 2 anos 1 renovagao por 2 anos

60 dias dteis, prorrogaveis por +60 devido &

LUE - Licenga Urbanistica Especifica complexidade 30 dias corridos, prorrogaveis por mais 30 2 anos 1 renovagdo por igual periodo

LUT - Licenga de Terraplanagem, Demoli¢iio e Infraestrutura | Entre 15 e 30 dias iteis, conforme o porte 15 dias corridos 1 ano Renovavel 1 vez por mais 1 ano

LUM - Licenca Urbanistica de Modificagio 30 dias tteis 15 dias corridos, prorrogaveis por mais 15 Depende da licenga original Segue o prazo ¢ validade do alvara principal
LUR - Licenca Urbanistica de Regularizacio 60 dias uteis 30 dias corridos, prorrogaveis uma vez 2 anos 1 prorrogagio, mediante justificativa técnica
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LEI COMPLEMENTAR N° 199/2026

“INSTITUI O CODIGO URBANISTICO
DO MUNICIPIO DE ALAGOINHAS,
ESTADO DA BAHIA”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ALAGOINHAS, Estado da Bahia, no uso das
suas atribuicbes legais, de acordo com o que estabelece a Lei Organica do
Municipio, nos termos do artigo 51, da Lei Complementar Municipal n° 193/2025
(PDDM),

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

TiTULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°.  Fica instituido o Cédigo Urbanistico do Municipio de Alagoinhas, instrumento
normativo que estabelece as diretrizes, parametros e normas técnicas para o
ordenamento territorial, 0 uso e a ocupagéo do solo urbano e rural, bem como para o
parcelamento e a regularizagao fundiaria, com vistas a promogéo do desenvolvimento
urbano sustentavel e a garantia da fungéo social da cidade e da propriedade.

Paragrafo Unico. As disposigdes deste Cddigo deverdo ser observadas por todos os
entes da administragéo publica municipal, direta e indireta, bem como por particulares,
em quaisquer agdes que envolvam planejamento, licenciamento, fiscalizagao,
execugao de obras e intervengdes urbanas.

Art. 2°. Este Cdédigo constitui instrumento complementar e integrador das politicas
publicas de planejamento territorial, expansdo urbana, infraestrutura, habitagéo,
mobilidade e meio ambiente, orientando a atuagdo do Poder Publico e da sociedade
civil na construcdo de uma cidade justa, inclusiva, resiliente e ambientalmente
equilibrada.

Paragrafo unico. A aplicagao deste Codigo observara os principios constitucionais da
fungéo social da propriedade, da gestdo democratica da cidade e da sustentabilidade,
em consonancia com os objetivos estratégicos definidos no Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal — PDDM, na Lei Organica do Municipio e nas diretrizes
internacionais de desenvolvimento urbano sustentavel.

. TITULO I
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 3°. O Cddigo Urbanistico do Municipio de Alagoinhas rege-se pelos seguintes
principios, que orientam a formulagéo, aplicagdo e interpretacéo de suas normas, em
consonancia com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS/ONU) e com os
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fundamentos do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal — PDDM:

- Fungéo social da cidade e da propriedade, assegurando o uso do territério de
forma justa, inclusiva e ambientalmente equilibrada;

Il - Sustentabilidade urbana e ambiental, promovendo o uso racional dos recursos
naturais, a mitigagcdo das mudangas climaticas e a resiliéncia urbana;

Ill- Gestdo democratica e participativa, garantindo a ampla participacdo da
sociedade civil nos processos decisorios de planejamento e ordenamento territorial;

IV - Direito a cidade, assegurando a todos os habitantes o acesso universal 8 moradia
digna, mobilidade, saneamento, infraestrutura, equipamentos urbanos e servigos
publicos de qualidade;

V - Inclusao socioespacial e equidade territorial, promovendo a integracédo de areas
vulneraveis e a redugéo das desigualdades no acesso ao solo urbano e aos beneficios
da urbanizagéo;

VI - Eficiéncia e transparéncia na gestdo urbana, com base em instrumentos
técnicos, tecnologicos e institucionais que assegurem a efetividade das politicas
publicas;

VIl - Integragéo entre planejamento urbano e politicas setoriais, especialmente nas
areas de habitagdo, mobilidade, meio ambiente, desenvolvimento econdémico e
protecéo do patriménio cultural;

VIII - Precaugao e prevengéo, orientando o ordenamento territorial a protecao de areas
de risco, a seguranga da populagdo e a preservagdo dos ecossistemas urbanos e
rurais;

IX - Inovagéo e adaptagao, estimulando solugdes urbanisticas criativas, tecnologicas
e inclusivas, alinhadas as transformagbes sociais, ambientais e econdmicas
contemporaneas.

Paragrafo unico. A aplicagdo destes principios devera observar, de forma
transversal, os compromissos assumidos pelo Municipio de Alagoinhas com a
Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, especialmente os ODS
relacionados a erradicagao da pobreza, cidades e comunidades sustentaveis, agao
contra a mudanca global do clima, igualdade de género, saude e bem-estar, e
redugao das desigualdades.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES

Art. 4°. O Codigo Urbanistico do Municipio de Alagoinhas constitui instrumento
vinculante de planejamento e ordenamento territorial, devendo ser observado na
formulagéo, execugao e avaliagdo das politicas publicas municipais que envolvam o
desenvolvimento urbano e regional, incluindo, mas ndo se limitando a mobilidade
urbana, habitagdo, saneamento basico, uso e ocupagao do solo, protecdo ambiental,
infraestrutura urbana, acessibilidade, paisagem urbana e promogdo da cidade
sustentavel.

§1°. A interpretagdo e aplicacdo deste Codigo deverdo observar os principios
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constitucionais, a legislagao infraconstitucional vigente nos ambitos federal, estadual e
municipal, bem como os tratados, convengdes e acordos internacionais ratificados pelo
Estado Brasileiro, especialmente aqueles relacionados a Agenda 2030 para o
Desenvolvimento Sustentavel e as agdes de enfrentamento as mudancas climaticas.

§2°. As diretrizes e normas deste Cédigo deverdo ser compatibilizadas com os
instrumentos de planejamento territorial e urbano, em especial o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal — PDDM, assegurando a integragao entre as escalas local,
metropolitana e regional, e promovendo a articulagao entre os diversos setores da
administragao publica e da sociedade civil.

Art. 5°. O planejamento urbano do Municipio de Alagoinhas, orientado por este
Cadigo Urbanistico, observara as seguintes diretrizes estruturantes:

|- Promover o desenvolvimento urbano sustentavel, com garantia de moradia digna,
acessivel e de qualidade para todos os segmentos da populagao;

Il - Assegurar a compatibilidade entre o direito de construir e as normas
urbanisticas, ambientais e sociais, mediante a criagdo de orientagbes claras e
acessiveis aos cidadaos, empreendedores e agentes publicos;

- Expandir, preservar e qualificar as areas verdes urbanas, exigindo sua
incorporagéo em projetos publicos e privados, de natureza residencial, comercial ou
mista;

IV - Garantir a mobilidade urbana universal, segura e eficiente, com prioridade para
os modos ativos e coletivos de transporte;

V- Requalificar os espagos publicos urbanos, promovendo sua integracgao,
seguranga, acessibilidade e incluséo social;

VI-  Ordenar e regularizar assentamentos informais e habitagdes irregulares, com
foco na inclusdo socioespacial e na melhoria das condigdes de vida;

VIl - Fomentar o uso democratico da cidade, fortalecendo o sentimento de
pertencimento, identidade e corresponsabilidade comunitaria;

VIl - Estabelecer normas para o uso responsavel e sustentavel dos recursos
naturais, inclusive em obras e empreendimentos que impactem o meio ambiente;

IX-  Promover a equidade de género e o empoderamento das mulheres, com a
criagdo de espagos urbanos seguros, iluminados e livres de discriminagéo;

X - Regulamentar a gestdo integrada dos residuos solidos e do saneamento
basico, com foco na saude publica e na sustentabilidade;

XI-  Estimular a cooperagéo entre o poder publico, organizacdes da sociedade civil,
setor privado e cidadaos, visando a implementagédo das diretrizes internacionais de
desenvolvimento urbano;

XIl- Assegurar o wuso inclusivo e equitativo dos espagos publicos,
independentemente de identidade de género, orientacdo sexual, idade, raga, etnia,
religido ou condigéo social;

Xl - Garantir que a cidade seja um ambiente seguro, acolhedor e estimulante para
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o desenvolvimento integral de criangas e adolescentes;

XIV - Valorizar a diversidade cultural e religiosa, combatendo todas as formas de
preconceito e discriminagao;

XV - Incentivar praticas sustentaveis de agricultura, pecuaria, pesca e maricultura,
com apoio técnico e institucional para sua viabilidade econémica e ambiental;

XVI - Estabelecer normas para a atuagdo das atividades industriais, visando a
reducdo da poluicdo, ao tratamento adequado de residuos e a promogéo da
responsabilidade socioambiental corporativa;

XVII - Assegurar a participagao social efetiva nos processos de planejamento, tomada
de decisao e controle das politicas urbanas;

XVIII - Implementar medidas de mitigacao e adaptagéo as mudangas climaticas, com
base em evidéncias cientificas e diretrizes internacionais;

XIX - Ordenar o acesso e uso dos rios, lagoas, reservas naturais e areas verdes,
garantindo sua preservagao e fruigdo publica;

XX - Fomentar o comércio e os servigos locais, inclusive mediante a criagéo de polos
comerciais e centros urbanos integrados;

XXI - Regulamentar os procedimentos de licenciamento urbanistico e ambiental com
objetividade, clareza e linguagem acessivel, como instrumento de atracdo de
investimentos e seguranga juridica;

XXIl - Promover a ocupagao ordenada de novas areas urbanas, com infraestrutura
adequada e capacidade de suporte territorial;

XXIII - Assegurar processos administrativos transparentes, céleres e previamente
regulamentados, que estimulem o desenvolvimento urbano alinhado as pautas
internacionais;

XXIV - Fundamentar as andlises técnicas e decisbes administrativas nas normas
legais e técnicas vigentes, incluindo as da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT e dos érgaos reguladores nacionais competentes.

CAPITULO 1l
DOS OBJETIVOS

Art. 6°. O Cddigo Urbanistico do Municipio de Alagoinhas tem por finalidade
assegurar o ordenamento territorial como instrumento de promogao do bem-estar
coletivo, da justica socioespacial e da sustentabilidade urbana, mediante a
implementacéo de politicas publicas integradas que garantam:

|- A inclusédo social e a equidade no acesso a cidade, com especial atencao aos
grupos historicamente vulnerabilizados ou minorizados;

Il- O uso democratico, seguro e equitativo dos espacos publicos por todas as
pessoas, independentemente de identidade de género, orientagao sexual, idade, raga,
etnia, religido ou condicdo socioeconémica;
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Ill- A incorporacdo de procedimentos, tecnologias e solugbes urbanisticas
sustentaveis, inovadoras e resilientes, voltadas a mitigagdo dos impactos ambientais
e a adaptagado as mudangas climaticas;

IV - A efetivagcao dos direitos fundamentais a moradia, ao saneamento, a mobilidade,
a infraestrutura urbana e a qualidade ambiental, em consonancia com os principios
constitucionais e os compromissos internacionais assumidos pelo Estado Brasileiro,
especialmente os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030.

Art. 7°. O planejamento urbano do Municipio de Alagoinhas, orientado por este
Cadigo, devera observar os seguintes objetivos especificos:

- Assegurar a acessibilidade universal, promovendo a igualdade de condi¢des
para o uso da cidade por todas as pessoas, com prioridade para os modos ativos e
coletivos de deslocamento;

Il - Estabelecer critérios técnicos e sociais para a definicdo das prioridades
municipais em processos de intervencdo urbanistica, com base em diagndsticos
territoriais e participacéo social;

Ill - Priorizar investimentos publicos e privados que promovam a sustentabilidade
ambiental, a incluséo social e a reciprocidade entre os interesses do Municipio e da
populagado, respeitando as normas técnicas e os principios do uso racional dos
recursos naturais;

IV - Incentivar a ocupagdo ordenada do territério, com a implantacdo de areas
residenciais dotadas de infraestrutura adequada, equipamentos urbanos, servigos
publicos essenciais e oportunidades de trabalho, com valorizagdo da mao de obra
local;

V- Regulamentar, de forma clara, objetiva e com linguagem acessivel, os
procedimentos relativos a expansao urbana, a regularizagéo fundiaria, a construgéo e
a ampliagao de edificagdes, inclusive em areas rurais e de transicao;

VI- Promover a urbanizagdo formal de areas ocupadas irregularmente, mediante
intervengbes que assegurem a regularizagdo fundiaria, a melhoria das condigdes
habitacionais e a qualificagdo do entorno urbano;

VIl - Realizar a analise e avaliagdo periddica da expansao urbana, com vistas a
implementacao progressiva dos recursos publicos necessarios a garantia da moradia
digna e ao equilibrio da ocupagao territorial.

TITULO Ill
DOS SISTEMAS DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 8°. Fica instituido o Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento
Urbano e da Qualidade Ambiental do Municipio de Alagoinhas, como instrumento
estratégico de coordenacdo, integracdo e monitoramento das politicas publicas
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voltadas ao ordenamento territorial, a sustentabilidade urbana e a melhoria da
qualidade de vida da populagéo, assegurando o pleno exercicio da cidadania e a
efetividade dos direitos urbanisticos e ambientais.

§1°. O Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano e da
Qualidade Ambiental tem por finalidade organizar, articular e integrar as agdes dos
orgéos e entidades da administragao publica municipal, direta e indireta, no ambito das
competéncias urbanisticas e ambientais, observando os principios constitucionais, as
normas gerais deste Codigo e demais legislagdes aplicaveis, inclusive aquelas de
natureza estadual, federal e internacional.

§2°. A estrutura e o funcionamento do Sistema observardo os principios do
planejamento integrado, da articulagédo intersetorial, da gestdo democratica e da
participagdo social, assegurando a transparéncia, a eficiéncia administrativa e a
efetividade das politicas publicas territoriais.

§3°. Integra o Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano e da
Qualidade Ambiental o sistema informatizado de licenciamento urbanistico e
ambiental, plataforma digital oficial na qual tramitardo os processos administrativos
relacionados ao uso e ocupagdo do solo, parcelamento, regularizagdo fundiaria,
licenciamento de obras, fiscalizagdo, sangdes e demais atos vinculados as
competéncias do 6érgao municipal responsavel.

§4°. Poderdo ser incorporados ao Sistema, mediante regulamentagdo especifica,
outros sistemas eletrénicos desenvolvidos ou adotados pelo Municipio, desde que
compativeis com os objetivos deste Codigo, e que permitam a tramitagao, registro,
controle e consulta de informagdes, pareceres técnicos e decisbes administrativas
relacionadas as tematicas urbanisticas e ambientais.

CAPITULO Il i
DA COMPOSIGAO E DAS ATRIBUIGOES

Art. 9°. O Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano e da
Qualidade Ambiental do Municipio de Alagoinhas constitui instancia institucional
integrada de governanga territorial, responsavel pela formulagdo, coordenagao,
execucao, monitoramento e avaliagéo das politicas publicas urbanas e ambientais, em
consonancia com os principios da gestao democratica, da cidade responsiva e da
sustentabilidade.

Art. 10. O Sistema é composto pelas seguintes estruturas funcionais:

I- Orgdaos Colegiados: instancias deliberativas, consultivas e propositivas,
compostas pelo Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE), pelo Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CODEMA) e pelo Sistema Municipal de Meio
Ambiente (SISMUMA), nos termos das respectivas legislacbes especificas;

II- Orgaos Executores: unidades administrativas da estrutura governamental
municipal as quais sao atribuidas competéncias técnicas e operacionais relacionadas
ao planejamento urbano, a gestdo ambiental, ao desenvolvimento territorial e a
implementacao das diretrizes do Plano Diretor;
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ll- Orgdos Setoriais: demais 6rgdos e entidades da administragdo publica
municipal, direta e indireta, bem como comissdes municipais tematicas, que atuam de
forma articulada na execugéo de planos, programas, projetos e ag¢des vinculadas ao
desenvolvimento urbano e a qualificagdo ambiental;

IV - Orgaos Julgadores: juntas administrativas de primeira e segunda instancia,
competentes para o julgamento de infragbes e aplicacdo de penalidades decorrentes
do descumprimento das normas urbanisticas e ambientais, conforme regulamentagéo
especifica.

§1°. Compete aos Orgados Colegiados deliberar, propor, acompanhar e aconselhar
sobre matérias relativas ao ordenamento territorial, a politica urbana e a protegéo
ambiental, observadas as atribui¢gdes legais e os mecanismos de participagédo social
previstos neste Plano Diretor.

§2°. Compete aos Orgados Executores implementar as politicas publicas e diretrizes
estabelecidas para o desenvolvimento urbano e a gestdo ambiental, assegurando a
integragao intersetorial, a eficiéncia administrativa e a conformidade técnica das agdes
governamentais.

§3°. Compete aos Orgéos Setoriais contribuir para a execugdo das politicas urbanas
e ambientais, mediante articulagdo institucional, elaboragdo de diagndsticos,
proposi¢do de solugdes e execugdo de agdes programaticas compativeis com os
objetivos estratégicos do Municipio.

§4°. Compete ao Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADES) propor diretrizes
gerais para a formulagdo e implementacdo da politica de desenvolvimento urbano,
acompanhar a execugao do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel
e promover a articulagao com as Conferéncias Municipais das Cidades.

§ 5°. Compete ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CODEMA), em
consonancia com as deliberagdes da Conferéncia Municipal do Meio Ambiente, propor
diretrizes gerais para a formulagédo e implementagéo da politica ambiental municipal,
acompanhar sua execugéo e promover a integragdo com os demais instrumentos de
planejamento territorial.

CAPITULO Il
DOS SUBSISTEMAS DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 11. O Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano e da
Qualidade Ambiental do Municipio de Alagoinhas sera estruturado em Subsistemas
Basicos, com fungdes complementares e articuladas, conforme segue:

|- Subsistema de Planejamento e Gestdo Ambiental: voltado a formulagao,
implementagdo e monitoramento da politica ambiental municipal, com foco na
protecdo dos recursos naturais, na promogdo da qualidade ambiental e na
sustentabilidade territorial;

Il - Subsistema de Planejamento e Gestdo Urbanistica: responsavel pela
coordenacao das agdes de ordenamento territorial, uso e ocupagédo do solo,
regularizacéo fundiaria, licenciamento urbanistico e implementagao das diretrizes do
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Plano Diretor;

Ill - Subsistema de Informagdes Municipais: sistema integrado de dados
georreferenciados, indicadores urbanos e ambientais, registros administrativos e
plataformas digitais, destinado a subsidiar o planejamento, a gestdo publica e a
participagao social.

Paragrafo tnico. A estruturagéo e o funcionamento dos Subsistemas observaréo os
principios do planejamento integrado, da articulagéo intersetorial, da transparéncia
administrativa e da participagéo social, com suporte técnico dos 6rgaos executores e
deliberagcdo dos conselhos e comissbes permanentes instituidos por legislagéo
especifica.

Art. 12. O Subsistema de Planejamento e Gestdo Ambiental sera operado pelos
orgaos executores competentes da administragéo publica municipal, direta e indireta,
e terd como finalidade assegurar a gestdo ambiental integrada, a protegdo dos
recursos naturais e a promogao da qualidade ambiental no territdrio municipal.

Art. 13. Sao atribuicdes especificas do Subsistema de Planejamento e Gestédo
Ambiental:

| - Encaminhar agdes administrativas e técnicas necessarias ao cumprimento das
diretrizes da politica ambiental municipal, em consonancia com o Plano Diretor e
demais normas aplicaveis;

Il - Estabelecer diretrizes, normas, critérios e padrdes relativos ao controle, a
fiscalizagdo e a manutengéo da qualidade ambiental, com base em estudos técnicos
e legislacao vigente;

Ill - Avaliar e emitir pareceres sobre a implantagcdo de empreendimentos e atividades
com potencial de impacto ambiental, observando os principios da precaugio,
prevencao e sustentabilidade;

IV - Controlar, fiscalizar e monitorar os indicadores de qualidade ambiental,
promovendo agdes corretivas e preventivas em areas de risco ou degradacao;

V - Promover e coordenar féruns publicos de discussdo e avaliagdo da politica
ambiental, especialmente a Conferéncia Municipal do Meio Ambiente, como
instrumento de gestdo democratica e controle social;

VI - Atualizar e divulgar permanentemente informagdes sobre a qualidade ambiental
no Municipio, por meio de plataformas digitais, boletins técnicos e canais institucionais
de comunicagao;

VIl - Celebrar convénios, termos de cooperagdo e parcerias com orgaos publicos
estaduais, federais, universidades, centros de pesquisa e entidades da sociedade civil,
visando ao fortalecimento da politica ambiental local.

Paragrafo unico. Compdem este Subsistema os 6rgdos da administragdo publica
direta responsaveis pelo licenciamento e fiscalizagdo ambiental, pela politica municipal
de meio ambiente, pelo controle da poluicao sonora, pela coleta e gestéao de residuos
solidos, pela manutengéo de areas verdes e espagos publicos, bem como os 6rgéos
da administracdo publica indireta vinculados a gestdo de recursos hidricos,
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abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Art. 14. O Subsistema de Planejamento e Gestao Urbanistica integra o Sistema de
Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano e da Qualidade Ambiental do
Municipio de Alagoinhas, sendo operado pelos 6rgaos executores competentes da
administragdo publica municipal, direta e indireta, responsaveis pela formulagao,
coordenagado e execugdo da politica urbana, em consonancia com as diretrizes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel — PDDM.

Art. 15. Sao atribuicbes especificas deste Subsistema:

I - Acompanhar, monitorar e avaliar a implementagdo das diretrizes, programas,
projetos e a¢des previstos no Plano Diretor, com base em indicadores de desempenho
e metas progressivas;

Il - Promover e coordenar féruns publicos de debate e avaliagdo da politica urbana,
com destaque para a realizagéo periodica da Conferéncia Municipal da Cidade, como
instrumento de gestdo democratica e controle social;

Ill- Assegurar a participagdo social nos processos de elaboragéo, revisdo e
execugdo do orgamento publico municipal, em conformidade com as diretrizes
estratégicas do PDDM e os principios da gestéo participativa;

IV - Controlar, orientar, fiscalizar e licenciar o uso e a ocupagéo do solo urbano e
rural, observando os paradmetros urbanisticos estabelecidos na legislagéo vigente e os
principios da fungao social da propriedade.

§1°. O Conselho Municipal da Cidade — CONCIDADE é ¢rgéo colegiado de carater
consultivo, propositivo e normativo, vinculado ao Subsistema de Planejamento e
Gestao Urbanistica, com a finalidade de estudar, propor, acompanhar e avaliar a
formulagdo e a implementagéo da politica urbana municipal, assegurando a gestéo
democratica da cidade, nos termos da legislagao especifica e das deliberagbes das
Conferéncias Municipais da Cidade.

§2°. Comissao Permanente de Avaliagdo de Empreendimentos Urbanos (COPAEU),
instituida pelo PDDM, integra o Subsistema de Planejamento e Gestao Urbanistica
como instancia técnica de apoio a governanca territorial, com a atribuicéo de destinada
a andlise, acompanhamento e emissdo de pareceres sobre projetos e
empreendimentos que impactem o ordenamento territorial, o desenvolvimento urbano
e a sustentabilidade ambiental do Municipio de Alagoinhas e de acompanhar a
execucao do PDDM, propor ajustes e atualizagdes periodicas, consolidar relatérios de
desempenho e subsidiar os processos de revisdo e planejamento estratégico
municipal.

§3°. Compdem este Subsistema os seguintes érgaos e entidades da administragéo
publica municipal:

I- Orgdos da administragdo direta responsaveis pelo planejamento urbano,
licenciamento e fiscalizagdo do uso e ocupagado do solo, elaboragéo e execugao de
projetos estruturantes, manutengdo de equipamentos publicos, mobilidade urbana,
transporte coletivo e concessdes publicas, a politica habitacional, a regularizagéo
fundiaria urbana e a infraestrutura urbana;
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Il - Orgéos da administragéo indireta vinculados & gest&o do transito;

Ill - Demais unidades administrativas que atuem de forma articulada na
implementagdo das politicas setoriais relacionadas ao desenvolvimento urbano,
conforme regulamentagédo complementar.

Art. 16. O Subsistema de Informagbes Municipais integra o Sistema de
Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano e da Qualidade Ambiental do
Municipio de Alagoinhas, sendo operado pelos 6rgaos executores competentes, com
a finalidade de coletar, organizar, sistematizar, atualizar e disponibilizar dados e
informagdes estratégicas de natureza urbanistica, ambiental, socioecondémica e
institucional, em suporte a formulagdo, execugdo, monitoramento e avaliagdo das
politicas publicas municipais.

Art. 17. Sao atribuicbes especificas deste Subsistema:

| - Coletar, sistematizar e disponibilizar dados continuos, padronizados e inferiveis de
interesse urbanistico e ambiental, inclusive mediante termos de cooperagao técnica
com universidades, centros de pesquisa, cartorios de registro de imoveis,
concessionarias de servigos publicos (energia elétrica, telefonia, saneamento), 6rgéos
governamentais e entidades da sociedade civil;

II- Implantar e manter atualizado banco de informagdes municipais
georreferenciadas, contendo dados sobre finangas publicas, economia, saude,
educagdo, saneamento basico, demografia, urbanismo, cultura, meio ambiente e
demais areas de interesse publico, fornecidos por 6rgaos da administragdo municipal
e por entidades externas conveniadas;

Il - Organizar e disponibilizar, de forma ordenada, sistémica e interativa, os registros
e informagdes dos 6rgaos, entidades e empresas atuantes no territério municipal,
inclusive os dados oriundos de cartorios de registro de imoéveis e concessionarias de
servigos essenciais, para uso do Poder Publico e da sociedade;

IV - Atuar como instrumento regulador e integrador dos registros necessarios as
diversas unidades do Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano
e da Qualidade Ambiental, assegurando interoperabilidade, rastreabilidade e
seguranga da informagao;

V - Estabelecer agbes conjuntas com as secretarias municipais, 6rgaos setoriais e
entidades parceiras, com vistas a inovagéo, a transformacgéo digital, a eficiéncia
administrativa e ao desenvolvimento de processos de produgdo e difusdo de
informagao publica qualificada.

Art. 18. O Subsistema de Informagdes Municipais sera organizado e administrado
pelos érgdos executores competentes, que proverao 0s recursos orgamentarios,
materiais € humanos necessarios a sua operacdo, e contera unidades técnicas
responsaveis pelas seguintes fungdes:

|- Registro de entidades com atuacdo no Municipio que incluam, entre seus
objetivos, agdes urbanisticas, ambientais e de infraestrutura;

Il - Cadastro de 6rgéos e pessoas juridicas, inclusive de carater privado, com sede
no Municipio ou ndo, que atuem na preservagao, conservagao, defesa, recuperagao e
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controle do meio ambiente;

Il - Registro de empresas cuja atividade comporte risco efetivo ou potencial ao meio
ambiente ou ao ordenamento territorial;

IV - Cadastro de pessoas fisicas ou juridicas que prestem servigcos de consultoria,
elaboragao de projetos ou execugéo de obras nas areas de urbanismo, meio ambiente
e infraestrutura urbana;

V- Cadastro de pessoas fisicas ou juridicas que tenham cometido infragdes as
normas urbanisticas e ambientais, com registro das penalidades aplicadas e medidas
corretivas adotadas;

VI- Organizagdo de dados e informagbes técnicas, bibliograficas, jornalisticas,
académicas e outras de relevancia para os objetivos do Sistema de Planejamento e
Gestéo do Desenvolvimento Urbano e da Qualidade Ambiental;

VIl - Organizagédo de metadados técnicos geoespaciais e ndo geoespaciais, conforme
padroes e boas praticas nacionais e internacionais, incluindo as séries ISO 19115,
ISO/IEC 11179 e o Perfil de Metadados Geoespaciais do Brasil — MGB 2.0 ou versdo
mais atual;

VIl - Manutengdo de cadastro técnico municipal contendo informagdes basicas
necessarias a avaliagdo permanente do processo de ordenamento territorial e da
qualidade ambiental, composto, entre outros, pelos seguintes elementos:

a) Cadastro técnico Multifinalitario georreferenciado;
) Banco de mapas e imagens do Municipio;

c) Banco de projetos e planos municipais;
)

Cadast.ro. de uso e ocupagdo do solo, infraestrutura em rede e equipamentos
sociais;

e) Cadastro de empreendimentos aprovados (edificagbes, parcelamentos,

intervengdes urbanas);

f) Cadastro das Areas Verdes e Unidades de Conservagdo Ambiental;

g) Cadastro de atividades econdmicas e sociais;

h) Cadastro de logradouros e enderegamentos urbanos;

i) Cadastro imobiliario, com integragao aos registros dos cartérios de imoéveis;

j) Planta genérica de valores;

k) Cartografias, dados censitarios e socioecondmicos;

1) Acervo digital das normas legais municipais, estaduais e federais incidentes sobre
o territério municipal.

§1°. As pessoas fisicas ou juridicas, inclusive empresas e entidades publicas da
administragao direta ou indireta, concessionarias de servigos publicos e cartorios de
registro de imdveis, cujas atividades sejam potencial ou efetivamente poluidoras,
impactantes ou ordenadoras do territorio, ficam obrigadas ao cadastro no Subsistema
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de Informagdes Municipais, conforme regulamentacgao especifica.

§2°. E garantido o acesso publico ao Subsistema de Informagdes Municipais,
observadas as disposigoes da Lei Geral de Protegao de Dados — LGPD, podendo ser
fornecidas certides, copias e relatérios mediante requerimento formal e recolhimento
das taxas correspondentes.

§3°. O Subsistema sera alimentado pelos érgédos executores com dados obtidos por
meio de estudos técnicos, pesquisas, auditorias, autorizagdes, licengas, anuéncias
prévias, monitoramentos, inspegdes, relatorios e registros de infragbes, assegurando
a rastreabilidade e a integridade das informacdes.

§4°. As informagdes disponiveis em outros 6rgdos publicos, entidades privadas,
organizagbes nao governamentais e prestadores de servicos deverdo ser
incorporadas ao Subsistema mediante termo de cooperagédo ou termo de referéncia,
com exigéncia de dados auditaveis e publicaveis, conforme padrdes técnicos e legais
vigentes.

§ 5°. Compdem este Subsistema os seguintes 6rgados e entidades:

| - Orgéos da administragéo direta e indireta que integram os demais subsistemas do
Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano e da Qualidade
Ambiental;

Il- Orgaos da administragdo direta e indireta vinculados & gestdo de tecnologia da
informagao, fazenda publica, planejamento, tributagdo e cadastro imobiliario;

Il - Cartérios de registro de imoveis, concessionarias de energia elétrica, telefonia,
saneamento basico e demais prestadores de servigos publicos essenciais;

IV - Unidades administrativas que atuem de forma articulada na implementacao das
politicas setoriais relacionadas ao desenvolvimento urbano, conforme regulamentagao
complementar.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE URBANISTICO E DE FOMENTO AO
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 19. Os instrumentos de controle urbanistico e os mecanismos de incentivo e
fomento ao desenvolvimento territorial constituem ferramentas complementares e
operacionais do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio
de Alagoinhas, com a finalidade de assegurar o ordenamento racional, equitativo e
sustentavel do uso e ocupagao do solo urbano e rural.

§1°. Tais instrumentos integram o Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano e da Qualidade Ambiental, sendo aplicados de forma
articulada com os subsistemas urbanistico, ambiental e informacional, e orientados
pelos principios da fungao social da cidade e da propriedade, da justiga territorial, da
gestao democratica e da sustentabilidade.
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§2°. Os instrumentos de controle urbanistico compreendem, entre outros:

I- O zoneamento urbano e rural, com definicdo de usos permitidos, condicionados e
proibidos;

Il- Os parametros urbanisticos de densidade, gabarito, recuos, coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupagéo;

Ill- O licenciamento urbanistico e ambiental, inclusive com integragcdo digital e
interoperabilidade entre os 6érgaos competentes;

IV- A fiscalizagdo e monitoramento do uso do solo, das edificacbes e das atividades
econdmicas;

V- A aplicagéo de sangdes administrativas e medidas corretivas em caso de infragcdes
as normas urbanisticas e ambientais.

§3°. Os instrumentos de incentivo e fomento ao desenvolvimento urbano, social e
territorial incluem:

I- A delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e outras areas
prioritarias para investimentos publicos e regularizagéo fundiaria;

II- A concessdo de incentivos fiscais, urbanisticos e crediticios para
empreendimentos alinhados as diretrizes do PDDM,;

Ill- A promogéao de parcerias publico-privadas e convénios com instituicdes publicas
e privadas, inclusive cartorios de registro de imdveis e concessionarias de servigos
publicos essenciais;

IV- Aimplementacgao de programas de assisténcia técnica, capacitagéo profissional e
apoio a economia local, com foco na inclus&o produtiva e na geragao de emprego;

V- A articulagdo com os instrumentos de planejamento orgamentario, como o Plano
Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgcamentarias e a Lei Orgcamentaria Anual, para garantir
recursos e metas compativeis com os objetivos do desenvolvimento urbano
sustentavel.

§4°. A aplicagao dos instrumentos previstos neste artigo devera observar os dados e
diagndsticos consolidados no Subsistema de Informagdes Municipais, garantindo a
tomada de decisdo baseada em evidéncias, a transparéncia administrativa e o controle
social.

CAPITULO Il .
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL SUSTENTAVEL

Art. 20. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio de
Alagoinhas constitui o instrumento estruturante e orientador desta Lei, conferindo
fundamento juridico, técnico e institucional as diretrizes, principios e instrumentos
urbanisticos e ambientais que regem o ordenamento territorial, o planejamento urbano
e a gestao integrada do desenvolvimento municipal.

§1°. O Plano Diretor serve como referéncia normativa obrigatéria para a formulagao,
aplicagcdo e revisdo dos regramentos de interesse publico e socioeconémico,
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assegurando que as acdes da Administragdo Municipal estejam alinhadas aos
compromissos com a sustentabilidade, a justica territorial, a livre iniciativa responsavel,
a preservagao ambiental e os direitos fundamentais a cidade.

§2°. A interpretacéo e aplicagédo das disposi¢des desta Lei deverao observar, de forma
sistematica e vinculante, os objetivos estratégicos, os eixos estruturantes e os
instrumentos definidos no Plano Diretor, especialmente aqueles relacionados aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 e as agdes de
enfrentamento das mudancgas climaticas.

§3°. Toda alteragdo normativa, regulamentar ou procedimental decorrente desta Lei
devera estar compativel com as previsdes, parametros e condicionantes estabelecidos
no Plano Diretor, sob pena de nulidade e responsabilizagdo administrativa, nos termos
da legislagéo vigente.

CAPITULO lll
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
Secao |
Regiées Administrativas, Macrozoneamento e Zoneamento Urbanistico

Art. 21. As Regibes Administrativas constituem subdivisbes territoriais de natureza
funcional, criadas com o objetivo de promover a descentralizagdo administrativa, o
planejamento integrado e a melhoria da gestdo publica, cuja delimitagdo pode
abranger total ou parcialmente os Distritos definidos no art. 8° da Lei Organica do
Municipio, sem prejuizo da autonomia normativa destes e respeitadas as disposi¢cdes
legais pertinentes.

Art. 22. O macrozoneamento consiste na organizagéo territorial, determinando as
formas de uso e ocupagéo do solo com base nas orientagées do Poder Publico para
promogao das politicas de valorizagdo dos espagos urbanos sob os aspectos sociais,
econdmicos e ambientais, previstas para o tempo de eficacia do PDDM, conforme o
Mapa 01, Anexo Il, do referido diploma legal.

§1°. Com base no macrozoneamento séo determinadas as macrozonas do territorio,
sendo estas:

|- Macrozona Urbana;
Il - Macrozona Rural.

§2°. O Macrozoneamento constitui ferramenta estratégica da politica urbana,
responsavel por nortear as agdes e intervengdes do Poder Executivo ao longo da
execucao do Plano Diretor, compreendendo:

|- Diretrizes gerais de uso e ocupac¢ao do solo, visando o aproveitamento racional
da estrutura urbana existente, bem como o desenvolvimento e requalificagdo das
macrozonas que demandam intervengao publica;

II- A Macrozona Urbana abrange o conjunto de areas consolidadas pela
expansao espontanea da malha urbana, areas em processo de estruturagdo e
zonas de expansao.
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Ill- As areas incorporadas ao tecido urbano por meio de Planos Especiais ou
alteragdes pontuais na legislagédo urbanistica serdo objeto de revisdo quanto aos
seus limites, considerando a oferta de infraestrutura, impactos ambientais e
eventuais sobrecargas, para fins de redefinicdo da Macrozona Urbana;

IV- A Macrozona Rural compreende a maior extensao territorial do municipio,
englobando localidades com caracteristicas rurais, populagéo residente em areas
n&o urbanizadas e zonas destinadas a atividades agropastoris, extrativistas e de
preservagao ambiental.

Art. 23. Esta Lei adota o seguinte zoneamento urbanistico definido pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel (PDDM), com seus subtipos
conforme Mapa 02:

|- Zona de Uso Multiplo (ZUM): area destinada a convivéncia de diversas atividades
urbanas, com flexibilidade de usos e integracdo de fung¢des residenciais, comerciais,
institucionais e produtivas, voltada a dinamizagéo do territorio, a incluséo social e a
promogao de um desenvolvimento urbano equilibrado, dindmico e sustentavel.

Il - Zona de Expansao Urbana 1 (ZEU-1): area periférica das aglomeragdes urbanas
do Municipio, destinada a expansao prioritaria da ocupagdo com baixa densidade,
condicionada a implantagdo prévia de infraestrutura basica, transporte publico e
servigos urbanos, visando a formagdo de novos assentamentos com qualidade
urbanistica.

Ill- Zona de Expansdo Urbana 2 (ZEU-2): area de expansdo moderada nas
aglomeracgdes urbanas do Municipio, com potencial para ocupagées de densidade
média, desde que compatibilizadas com a infraestrutura urbana existente ou
planejada, e com acesso adequado a transporte e servigos publicos.

IV - Zona de Expansédo Urbana 3 (ZEU-3): area de expanséo prioritaria na sede do
Municipio, apta a configuragdo de tipologias urbanas mais adensadas, mediante a
garantia de infraestrutura urbana, mobilidade, equipamentos publicos e servigos
essenciais, em consonancia com o planejamento territorial.

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area destinada a requalificagdo
urbanistica e habitacional de assentamentos precarios ou a implantagdo de Habitagcao
de Interesse Social (HIS) em vazios urbanos, com parametros urbanisticos
especificos, visando a inclusdo social, a regularizagdo fundiaria e a melhoria das
condigdes de habitabilidade, conforme regramento proprio estabelecido nesta Lei.

VI - Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria (ZOP): area estratégica delimitada para
indugdo e concentracdo de investimentos publicos e privados, com prioridade para
implantagéo de infraestrutura urbana, equipamentos publicos, habitagdo, mobilidade e
servicos essenciais, objetivando ampliar a oferta de usos urbanos, reduzir
desigualdades socioespaciais e promover o desenvolvimento sustentavel e integrado
da cidade.

VIl - Zona Industrial Urbana (ZIU): area urbana destinada a instalagdo e operagéo de
atividades industriais, logisticas e de armazenamento, sujeita a controle rigoroso
quanto a ocupagao irregular, impactos ambientais e condigbes de seguranga, devendo
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observar os parametros de compatibilidade com o entorno urbano.

VIII - Zona de Vila Tradicional (ZVT): corresponde as vilas e localidades inseridas nas
Macrozonas Urbanas, caracterizando-se pelo uso predominantemente residencial e
pela presenca significativa de atividades de agricultura familiar. Trata-se de uma zona
de transigao entre o meio rural e o urbano, na qual deve ser considerado o conceito
de “lote urbano” previsto no art. 43 da legislagdo urbanistica vigente, ndo incidindo
sobre os lotes de uso rural — especialmente aqueles dedicados a agricultura familiar
e aos minifindios — o Imposto Territorial Urbano (IPTU) e demais taxas urbanas.
Onde a preservagao cultural, paisagistica e ambiental da ZVT deve ser assegurada
por instrumentos especificos de gestao territorial que reconhegam e valorizem os
modos de vida tradicionais, o uso sustentavel dos recursos naturais e o papel
estratégico dos agricultores familiares como agentes de conservagdo e
desenvolvimento local, promovendo uma integragdo equilibrada entre turismo,
moradia e produgdo rural, com respeito as especificidades socioeconémicas da
populagao residente.

IX-Zona de Ocupagdo Condicionada (ZOC): area urbana cuja ocupagdo esta
condicionada a realizagéo prévia de estudos técnicos, obras de infraestrutura, medidas
de protecdo ambiental ou regularizagéo fundiaria, com vistas a seguranga urbanistica,
a preservagao de recursos naturais e a compatibilidade com o planejamento territorial
e ambiental do Municipio.

Secaolll
Das Categorias de Uso e Ocupagao do Solo

Art. 24. Com base no uso e ocupacgao do solo, podem ser atribuidas as divisdes a
seguir descritas:

|- Uso residencial, dividido em:

a)residencial Privativa Unifamiliar (R-1): Casas térreas ou assobradadas, isoladas ou
nao, destinadas a uma unica familia por unidade.

b)residencial Privativa Multifamiliar (R-2): Edificio de apartamentos, onde cada unidade
é independente, mas compartilha areas comuns.

c)residencial Coletiva (A-3): Estrutura voltada para moradia coletiva com regras
especificas, nesta categoria inclui pensionatos, internatos, orfanatos, conventos.

d)agrupamento Residencial Privativo Unifamiliar (R-4): Conjunto de duas ou mais
casas unifamiliares dentro de um mesmo lote.

e)agrupamento Residencial Privativo Multifamiliar (R-5): Conjunto de edificios
multifamiliares em um Unico lote.

f)residencial Mista (R-6): Edificagdes com unidades residenciais e comerciais.
II-  Uso comercial, podendo ser dividido em:

a)comércio Varejista de Bens de Conveniéncia em Area Residencial (C-1):
comercializagdo de produtos alimenticios e artigos de primeira necessidade de
consumo da populagéo, com caracteristica varejista, localizagdo compativel com o
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uso residencial, e outros classificados na categoria de bens de conveniéncia;

b)comércio varejista de bens de compra planejada ou especializados com uso
comercial de médio impacto (C-2): comercializacdo de produtos especializados de
consumo eventual, caracteristica varejista e localizagdo toleravel para setores
residenciais.

c)comércio atacadista de alto impacto, voltado a comercializagdo de bens de
abastecimento periédico ou eventual (C-3): comercializagdo de produtos de
abastecimento periddico ou eventual, caracteristica atacadista e localizagéo
incompativel com o uso residencial.

Il - Servigos:

a)servico de ambito local ou servigco de vizinhanga de baixo impacto urbano (S-1):
servicos de ambito local, prestados a populagdo, que podem adequar-se aos
mesmos padrdes de usos residenciais;

b)servigos de médio a alto impacto urbano (S-2): servigos diversificados, prestados a
populagao, que implicam a fixagdo de padroes especificos de ocupagio, localizagao,
infraestrutura, trafego e meio ambiente;

c)servigos especiais de alto impacto urbano (S-3): servigos especiais, prestados a
populagéo, de localizagdo incompativel com o uso residencial.

IV - Uso Institucional (In-1): atividades de variada natureza, cujo objetivo
maior é a prestagao de servigos publicos de interesse social, voltados a saude,
educacao, esporte, lazer, culto religioso, administragao publica, assisténcia social, de
infraestrutura urbana, dentre outros;

V - Uso Industrial:

a)uso industrial de baixo impacto ou industria leve (I-1): atividades voltadas para
extragdo, ou transformacao de substancias, ou produtos em novos bens de servigos
ou produtos, por métodos mecanicos ou quimicos de baixo impacto, ndo incdmoda,
compativel com a vizinhanga residencial no que diz respeito as caracteristicas de
ocupagao, acesso, localizagao, trafego e de servigos urbanos e aos niveis de ruido,
de vibragéo e de poluigdo ambiental;

b)uso industrial de médio impacto compativel com areas urbanas condicionadas (I-2):
atividades voltadas para extragao, ou transformagao de substancias, ou produtos em
novos bens de servigos ou produtos, por métodos mecanicos ou quimicos de médio
impacto, compativel com a vizinhanga residencial no que diz respeito as
caracteristicas de ocupagao, acesso, localizagdo, trafego e de servigos urbanos e
aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluicdo ambiental;

c)uso industrial de alto impacto ou industria pesada com localizagdo € incompativel
com areas residenciais (I-3): atividades voltadas para extragao, ou transformagao de
substancias, ou produtos em novos bens de servigos ou produtos, por métodos
mecanicos ou quimicos de alto impacto, que implica a fixagao de padrdes especificos
referentes as caracteristicas de ocupagao, acesso, localizacao, trafego e de servigos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibragédo e de poluigdo ambiental, de localizagdo
incompativel com o uso residencial;
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VI - Uso Especial (E-1): atividades de complexo turistico ou centro de convengdes e
conferéncias, mineragdo, cemitérios e outras atividades especiais ou nao
relacionadas;

VIl - Uso Misto (M-1): configura-se pelo exercicio concomitante de duas ou mais
atividades de naturezas distintas em um mesmo empreendimento.

Secgaollll
Dos Parametros de Uso e Ocupacao do Solo

Art. 25. Os parametros de uso e ocupagdo do solo aplicaveis ao territério do
Municipio de Alagoinhas, definidos com base na natureza dos usos permitidos,
condicionados e proibidos, bem como nas zonas de localizagdo estabelecidas pelo
zoneamento urbanistico, constituem instrumentos técnicos e normativos essenciais
para a regulagédo do ordenamento territorial.

§1°. Tais parametros encontram-se detalhados nos Anexos I, da Lei Complementar
N° 193/2025 e nos quadros do Anexo lll deste Cdédigo Urbanistico, os quais
integram esta Lei para todos os fins legais, em conformidade com o disposto no art.
47 do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel — PDDM.

§2°. A aplicagcéo dos parametros devera observar os principios da fungéo social da
propriedade, da sustentabilidade ambiental, da equidade territorial e da
compatibilidade com a infraestrutura urbana existente ou planejada, sendo
obrigatéria sua consideragdo nos processos de licenciamento, fiscalizagéo,
regularizagdo fundiaria e planejamento urbano.

§3°. A revisao, atualizagdo ou complementagdo dos parametros constantes nos
Anexos | e Ill somente podera ocorrer mediante ato normativo especifico,
devidamente fundamentado em estudos técnicos e compativel com as diretrizes do
PDDM.
Segao IV
Das tipologias habitacionais

Art. 26. Para fins deste Codigo Urbanistico, entende-se por tipologias construtivas o
conjunto de caracteristicas formais, funcionais e técnicas que definem os diferentes
tipos de edificagdes, considerando sua estrutura, uso, implantagéo no lote, volumetria,
sistema construtivo e relagdo com o espago urbano.

Art. 27. As tipologias construtivas tm como objetivo:

|- Organizar e orientar o desenvolvimento urbano de forma coerente com o
planejamento territorial.

Il - Preservar a identidade arquiteténica e cultural local.
Il - Promover a harmonia entre edificagbes e o espago publico.
IV - Facilitar o licenciamento e a fiscalizagédo de obras.

V - Estimular praticas construtivas sustentaveis e adequadas ao contexto climatico e
geografico.
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Art. 28. As tipologias construtivas serdo classificadas conforme os seguintes
critérios, cujo as caracteristicas estao descritas no Anexo I, Quadro 04:

| - Barracos:

a) Padrao Rustico: tipologia Tipicos de favelas e compostos geralmente por um
cémodo, as vezes com banheiro. Construidos de forma improvisada com sobras de
materiais de construgdo e outros, tais como papeldao, compensado de madeira ou
similar; piso em terra batida; instalagdes hidraulicas e elétricas precarias.

b) Padrao Simples: Tipicos de favelas, podendo ter mais de um cdmodo e banheiro
interno. Construidos com reaproveitamento de diversos tipos de materiais de
construgdo ou, as vezes, alvenaria sem revestimentos; piso cimentado ou atijolado;
instalagdes hidraulicas e elétricas precarias.

Il - Casas:

a) Padrao Rustico: Construidas sem preocupagao com projeto, aparentemente sem
utilizagdo de mao de obra qualificada ou acompanhamento de profissional habilitado.
Associadas a autoconstrugéo, geralmente apresentam pé-direito aquém dos usuais e
deficiéncias construtivas evidentes, tais como desaprumos e desniveis. Na maioria das
vezes séo térreas, construidas em alvenaria e normalmente sem estrutura portante.
Cobertura em laje pré-moldada ou telhas em fibrocimento ondulada sobre
madeiramento nao estruturado e sem forro. Fachadas desprovidas de revestimentos
e areas externas com pisos em terra batida ou cimentado rustico.

b) Padrao Proletario: Construidas aparentemente sem preocupagéo com projeto ou
utilizagdo de mao de obra qualificada. Na maioria das vezes sdo construidas em
etapas, compondo uma série de cdmodos sem fungdes definidas, podendo ocupar a
totalidade do terreno e ter mais de um pavimento, utilizando alvenaria e estrutura de
concreto improvisada. Cobertura em laje pré-moldada, podendo ter impermeabilizagao
por processo simples ou telhas de fibrocimento sobre madeiramento nao estruturado,
sem forro. Geralmente associadas a autoconstrugdo, apresentam pé-direito aquém
dos legalmente especificados e deficiéncias construtivas evidentes, tais como
desaprumos, desniveis e falta de arremates. Fachadas sem revestimentos ou com
chapisco, embogo ou reboco e areas externas em terra batida, cimentado rastico ou
sobras de materiais.

c) Padrao Econdémico: Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetdnico,
satisfazendo distribuicdo interna basica, compostas geralmente de dois ou mais
comodos, cozinha e banheiro. Na maioria das vezes sao térreas, erigidas em estrutura
simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, total ou parcialmente
revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada por processo simples ou
telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, podendo apresentar
forros. Areas externas em cimentado rustico ou revestidas com caco de ceramica ou
similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

d) Padrao Simples: Edificagdes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas,
inclusive de ambos os lados, satisfazendo a projeto arquitetdnico simples, geralmente
compostas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha, podendo dispor de
dependéncias externas para servigos e cobertura simples para um veiculo. Estrutura
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simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, revestidas
interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas
de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Areas externas
sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos com caco
de ceramica ou ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre
embogo ou reboco, podendo ter aplicagao de pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na
principal.

e) Padrao Médio: Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou
geminadas de um dos lados, apresentando alguma preocupacdo com o projeto
arquitetdnico, principalmente no tocante aos revestimentos internos. Compostas
geralmente de sala, dois ou trés dormitérios (eventualmente uma suite), banheiro,
cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para um ou mais
veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em
estrutura de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos
com ceramica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas
a latex sobre embogo ou reboco, usualmente com aplicagéo de pedras, pastilhas ou
equivalentes, na principal.

f) Padrao Superior: Edificagdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com mais
pavimentos, construidas atendendo a projeto arquitetonico planejado no tocante a
disposicéo interna dos ambientes e a detalhes personalizados nas fachadas.
Compostas geralmente de sala para dois ou mais ambientes, trés ou mais dormitérios
(pelo menos uma suite), banheiros, lavabo social, copa, cozinha, além de
dependéncias de servigo completas e garagem para dois ou mais veiculos. Estrutura
mista, cobertura de telhas de barro sobre estrutura de madeira ou lajes macicas
impermeabilizadas com protegao térmica. Areas externas ajardinadas e pavimentadas
com pedras ou cerdmicas especiais, eventualmente dotada de piscina ou
churrasqueira. Fachadas pintadas a latex sobre massa corrida, textura acrilica ou com
aplicagéo de pedras ou equivalente.

g) Padrao Fino: Edificagcdes em terrenos de grandes proporgoes, totalmente isoladas,
obedecendo a projeto arquitetdbnico peculiar, demonstrando preocupagdo com
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos, assim como, com os
detalhes dos acabamentos aplicados. Compostas normalmente de salas para trés
ambientes ou mais (estar, jantar, escritorios, biblioteca, sala de inverno, etc.), lavabo,
sala de almogo, copa, cozinha com despensa, quatro ou mais dormitérios (geralmente
suites), dependéncias para empregados e garagem para no minimo trés veiculos.
Areas livres planejadas atendendo projeto de paisagismo, podendo ter piscina, quadra
esportiva ou churrasqueira. Estrutura completa de concreto armado. Cobertura em laje
impermeabilizada com produtos apropriados, obedecendo a projeto especifico e com
protegdo térmica ou telhas de ceramica ou ardésia, sobre estrutura de madeira.
Fachadas pintadas a latex acrilico sobre massa corrida, textura ou com aplicagéo de
pedras especiais ou materiais equivalentes, com detalhes definindo um estilo
arquitetonico.

h) Padrao Luxo: Edificagdes em terrenos de amplas dimensoes, totalmente isoladas,
satisfazendo a projeto arquitetdnico exclusivo, tanto na disposi¢édo e integragéo dos
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ambientes, amplos e bem planejados, como nos detalhes personalizados dos
materiais e dos acabamentos utilizados. Geralmente prevendo salas para quatro
ambientes ou mais (estar, jantar, escritorios, biblioteca, lareira, musica, etc.), lavabo,
sala de almogo, copa, cozinha, adega, despensa, quatro ou mais suites, sendo uma
master, dependéncias completas para empregados (mais de um dormitério), garagem
para quatro ou mais veiculos. Areas livres planejadas atendendo projeto paisagistico
especial, usualmente contendo area de lazer completa, tais como piscinas, vestiarios,
quadras de esportes, churrasqueira. Cobertura em lajes macigas com protegao térmica
ou telhas de cerdmica ou arddsia, sobre estrutura de madeira. Fachadas com
tratamentos arquiteténicos especiais, definidos pelo estilo do projeto de arquitetura.
Caracterizam-se pela natureza excepcionalmente nobre e diferenciada dos materiais
e dos acabamentos empregados, personalizados para reforgar a intengéo do projeto,
geralmente especialmente desenhados e caracterizados por trabalhos especiais e
com acessorios fabricados por encomenda.

Ill- Galpao

a) Padrao Econémico: Com um s6 pavimento e vdos de pequenas proporgoes,
podendo chegar até dez metros, fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de
concreto, podendo ou ndo ser totalmente vedados. Cobertura em telhas de barro,
metdlicas ou de fibrocimento, sobre estrutura de madeira ou metalica, sem forro.
Fachadas sem revestimentos, podendo ser pintadas a latex sobre embogo ou reboco.
Normalmente, ndo possuem piso de alta resisténcia e o pé-direito em geral chega até
seis metros de altura.

b) Padrdao Simples: Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para
escritérios, mezaninos ou outras dependéncias. Projetados para vaos de proporgoes
médias, em geral até dez metros, em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos
com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto. Coberturas de telhas de barro,
fibrocimento ou metalica sobre tesouras de madeira ou metalicas, geralmente com
forro. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, ou sem
revestimentos. Normalmente, ndo possuem piso de alta resisténcia e o pé-direito em
geral chega até seis metros de altura.

c) Padrao Médio: Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem
de 15% da area construida, projetados para vaos, em geral, superior a dez metros,
utilizando estruturas metalicas ou de concreto pré-moldado ou armado no local.
Coberturas metdlicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com
tratamento arquitetdnico simples, pintadas a latex, com revestimento de ceramica ou
outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples, podendo
ter partes ajardinadas. Podem ter piso de alta resisténcia e o pé-direito gira em torno
de seis a oito metros de altura.

d) Padrao Superior: Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem
de 10% da area construida, projetados para grandes vaos, utilizando estruturas
especiais metalicas, de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas
metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento
arquiteténico, utilizando painéis de vidro, pintura a latex, revestimento cerdmico ou
outros materiais. Areas externas com tratamento paisagistico, pavimentagcéo, tendo
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como dependéncias acessorias vagas de estacionamento, guarita, plataforma de
carga e descarga, dentre outras. Possuem piso de alta resisténcia e o pé-direito é
maior que 8 metros geralmente.

IV - Cobertura

a) Padrao Simples: Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas
sobre pegas simples de madeira ou de concreto pré-moldado em pequenos vaos; sem
forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto, em geral com revestimentos
simples. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras edificagcdes.

b) Padrao Médio: Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material
equivalente envolvendo vaos médios, apoiada sobre estrutura de madeira, metalica ou
de concreto pré-moldado; com ou sem forro; sem fechamentos laterais; piso em
concreto, eventualmente estruturado, em geral com revestimentos diversos. Podem
utilizar como apoio, muros ou paredes de outras edificagdes.

c) Padrao Superior: Cobertura metdlica, de fibrocimento ou material equivalente de
grandes vaos e pés-direitos elevados, apoiada sobre estrutura metalica ou de concreto
pré-moldado; com ou sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto,
normalmente estruturado, podendo ter revestimentos diversos.

Art. 29. A aplicacao das tipologias construtivas devera observar:
|- As diretrizes do plano diretor municipal.
II- As normas de uso e ocupagao do solo.

Ill- Os parametros de recuo, altura, taxa de ocupagdo e coeficiente de
aproveitamento.

IV - A compatibilidade com a infraestrutura urbana existente.
V - A preservagao de areas de interesse ambiental, histérico ou paisagistico.

Art. 30. O Poder Publico podera admitir novas tipologias ou flexibilizagdes das
existentes, desde que:

| - Sejam tecnicamente justificadas.
Il - Respeitem os principios de sustentabilidade, acessibilidade e seguranca.
Il - Contribuam para a qualificagdo do espago urbano.

SegaoV
Das normas incidentes sobre o sistema viario e sua relagdao com o
ordenamento do uso e ocupagao do solo

Art. 31. O Sistema de Infraestrutura Urbana do territdrio do Municipio de Alagoinhas,
no tocante ao sistema viario, € identificado por todas as vias publicas e privadas que
compdem a malha urbana e rural, destinadas a circulagdo de pessoas, veiculos e
bens, e que desempenham papel fundamental na organizagéo espacial, mobilidade
urbana e integraco territorial.

Art. 32. Para fins deste Cddigo, considera-se como integrantes do sistema viario
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municipal:

|- Vias arteriais: principais eixos de circulagdo que conectam diferentes regides da
cidade, permitindo o fluxo continuo e de longa distancia, com prioridade para o trafego
motorizado e transporte coletivo.

Il - Vias coletoras: vias que recebem o trafego das vias locais e o direcionam para
as vias arteriais, promovendo a distribuicdo do fluxo entre bairros e zonas urbanas.

Il - Vias locais: ruas e travessas de menor capacidade, destinadas ao acesso direto
as edificagdes e a circulagao interna nos bairros, com prioridade para o pedestre e o
trafego de baixa velocidade.

IV - Vias de acesso rural: estradas e caminhos que conectam areas rurais ao tecido
urbano, garantindo o escoamento da producdo agricola e 0 acesso aos servicos
publicos.

V - Infraestruturas complementares: calgadas, ciclovias, ciclofaixas, faixas de
pedestres, passarelas, sinalizagdo viaria, mobiliario urbano, pontos de parada de
transporte coletivo, dispositivos de acessibilidade e elementos de drenagem urbana.

VI - Eixos estruturantes: corredores viarios estratégicos definidos pelo Plano Diretor
e demais instrumentos de planejamento urbano, que orientam o crescimento da cidade
e a implantagéo de infraestrutura de transporte.

VIl - Vias especiais: aquelas destinadas a fungdes especificas, como vias de servigo,
vias de acesso restrito, vias de emergéncia, ou aquelas vinculadas a
empreendimentos de interesse publico ou privado com impacto urbanistico relevante.

Paragrafo unico. A classificagdo, hierarquizagdo e regulamentagdo das vias
integrantes do sistema viario municipal obedeceréo aos critérios técnicos definidos
pelo Plano Diretor, pelo Plano de Mobilidade Urbana e pelas normas
complementares deste Cddigo.

Art. 33. As vias publicas deverdo atender aos seguintes parametros minimos,
conforme sua classificagdo constante no quadro 02 do Anexo Il

Paragrafo unico. Os projetos viarios deverdo prever faixas de travessia segura,
rampas de acessibilidade, sinalizagdo horizontal e vertical, e mobiliario urbano
compativel com o uso da via.

Art. 34. Todas as vias puUblicas deverdo ser projetadas e mantidas de forma a
garantir acessibilidade universal, conforme legislagao vigente, incluindo:

|- Piso tatil direcional e de alerta.

Il - Rampas com inclinagdo adequada e corrimaos.

Il - Faixas de travessia com rebaixamento de calgada.

IV - lluminagéo publica eficiente e segura.

V - Sinalizagédo sonora e visual nos principais cruzamentos.

Art. 35. O sistema viario devera ser compativel com a rede de transporte publico
municipal, observando:
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|- Implantagdo de corredores exclusivos ou preferenciais para 6nibus nas vias
arteriais.

Il - Localizagdo estratégica de pontos de parada, com abrigo, iluminagdo e
acessibilidade.

Il - Conexao com terminais de integragéo e estagdes de transporte regional.

IV - Priorizagdo de infraestrutura para transporte coletivo nos projetos de expansao
urbana.
Segao IV
Dos Empreendimentos Geradores de Impacto no Sistema Viario e na
Vizinhanga

Art. 36. Os empreendimentos de grande porte, classificados como Polos Geradores
de Trafego (PGT), nos termos desta Lei, séo aqueles cuja implantagdo ou operagéo
possui potencial de interferéncia significativa na dindmica do sistema viario municipal,
exigindo, para fins de licenciamento urbanistico, a apresentagdo obrigatdria do
Relatério de Impacto no Transito (RIT), conforme analise técnica do érgdo competente
e da Comissado Permanente de Analise de Empreendimentos.

§1°. Consideram-se PGT os empreendimentos que atendam, isolada ou
cumulativamente, a qualquer das seguintes caracteristicas:

|- Servigos de armazenagem, distribuicdo e logistica com mais de 10.000m? (dez
mil metros quadrados) de area construida;

Il-  Servicos de diversao, cultura, recreagéo e lazer com mais de 1.500m? (um mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida;

Il - Supermercado ou Hipermercado com area construida acima de 1.000,00m? (mil
e metros quadrados) e/ou com 100 (cem) vagas de estacionamento de veiculos;

IV - Locais destinados a pratica de exercicio fisico ou atividades esportivas com mais
de 1.000m? (um mil metros quadrados) de area construida;

V- Estabelecimentos de ensino com area construida superior a 1.000m? (um mil
metros quadrados);

VI- Servigos de saude com area construida superior a 1.000m? (um mil metros
quadrados);

VIl - Locais de reunido ou eventos com capacidade superior a 300 (trezentas)
pessoas;

VIII - Guarda e estacionamento de veiculos leves e pesados com mais de 100 (cem)
vagas;

IX - Cemitérios, crematorios ou espagos para velorios;
X - Shopping Center e Centros Comerciais com mais de 20 (vinte) lojas;
Xl - Residenciais com 200 (duzentas) vagas de estacionamento ou mais;

Xl - Demais empreendimentos ndo residenciais com 100 (cem) vagas de
estacionamento ou mais.
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§2°. O enquadramento como PGT podera ser revisto mediante lei municipal especifica,
observadas as diretrizes do Plano Diretor e do Plano de Mobilidade Urbana.

§3°. Cabera ao 6rgdo municipal competente estabelecer, com base no RIT, as
medidas de mitigagdo ou compensagido necessarias a neutralizagdo dos impactos
identificados, sendo obrigatéria sua implementagao como condigéo para aprovagéo do
empreendimento.

§4°. O licenciamento de empreendimentos ou atividades que, em razéo de sua
localizagéo ou natureza, possam gerar impactos adversos a circulagéo viaria, inclusive
loteamentos de acesso controlado, estara igualmente condicionado a apresentacéo e
aprovagao do RIT, ainda que no se enquadrem formalmente como PGT.

Art. 37. O RIT devera ser elaborado por profissional habilitado e conter, no minimo,
os seguintes elementos técnicos:

| - Caracterizagdo do empreendimento, com detalhamento da area construida,
numero e distribuicdo das vagas de estacionamento, tipo de controle de acesso e
capacidade de acumulagao de veiculos;

Il - Analise do entorno imediato, com identificagao das intersecgdes viarias relevantes
e da area de influéncia direta;

Ill - Metodologia adotada para analise dos impactos, com base em parametros
técnicos reconhecidos;

IV - Estimativa da geragdo de viagens, com base em dados de trafego atual e
projegoes de demanda;

V - Avaliagdo dos acessos de veiculos e pedestres, e da circulagdo viaria, com
identificacdo dos impactos diretos e indiretos;

VI - Diagndstico da integragéo com o sistema de transporte coletivo;

VIl - Proposicdo de implantacdo de via marginal, quando tecnicamente
recomendavel;

VIII - Avaliagédo das condigdes de seguranca viaria e conforto dos usuarios;

IX - Indicagdo das medidas mitigadoras ou compensatérias, com cronograma de
execugao.

Paragrafo unico. A andlise do RIT e emisséo do parecer técnico conclusivo sera de
competéncia do 6rgdo municipal responsavel pela gestdo do transito e transporte,
integrando o processo de licenciamento urbanistico e a Comisséo Permanente de
Avaliagdo de Empreendimentos Urbanos (COPAEU).

Art. 38. Os empreendimentos classificados como Empreendimentos Geradores de
Impacto de Vizinhanga (EGIV), nos termos desta Lei, sdo aqueles cuja implantagéo ou
operagao possa alterar significativamente as condigbes urbanisticas, ambientais,
sociais ou econdmicas da area de influéncia, exigindo, para fins de licenciamento, a
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanca (RIV).

§1°. Sao considerados EGIV os empreendimentos que atendam aos critérios definidos
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no rol do caput, conforme parametros de area construida, nimero de unidades,
capacidade de publico ou natureza da atividade.

§2°. O enquadramento como EGIV podera ser revisto por meio de lei especifica,
observadas as diretrizes do ordenamento territorial municipal.

§3°. O EIV/RIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagéo residente e usuaria da regido, abrangendo,
no minimo:

|- Caracterizagdo do empreendimento e sua Area de Influéncia Direta (AID) de raio,
no minimo, 500m (quinhentos metros);

II-  Caracterizagdo da vizinhanga e seus efeitos sobre o espaco urbano e a
populagdo moradora e usuaria da regido considerando Area de Influéncia Indireta (All)
de raio, no minimo, 1.000m (mil metros);

Ill - Caracterizagao dos impactos - positivos e negativos — decorrentes da instalagéo
do empreendimento, levando em consideragao:

IV - Meio ambiente urbano;

V- Mobilidade, incluindo-se, aqui, questdes de transporte e trafego;
VI - Infraestrutura de saneamento basico;

VIl - Dindmica socioeconémica;

VIII - Uso e ocupagéao do solo;

IX - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

X - Adensamento populacional;

Xl - Equipamentos urbanos e comunitarios;

Xl - Valorizagao imobiliaria;

XIII - Ventilagéo e iluminagao.

XIV - Capacidade de atendimento das redes de infraestrutura (esgoto, agua,
comunicagoes, energia elétrica e gas canalizado);

XV - Geragéo de ruido e a emisséo de residuos solidos e de efluentes liquidos e
gasosos;

XVI- Ampliagéo ou redugéo do risco ambiental urbano;

XVII - Alteragdes na paisagem urbana e nos padrdes urbanisticos e ambientais da
vizinhanga;

XVIII - Caracterizagao de medidas mitigadoras: relacionar as medidas de prevengao,
recuperagao, mitigacéo e compensacgéo de impactos, que devem ser adotadas para
minimiza-los.

§4°. A aprovagao do EIV/RIV sera condigdo para emisséo das licengas urbanisticas e
ambientais pertinentes, inclusive Alvara de Habite-se e Alvara de Concluséo de Obras,
podendo implicar exigéncias especificas de licenciamento complementar.
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§5°. A analise técnica do EIV/RIV sera de competéncia do érgdo municipal responsavel
pelo licenciamento urbanistico e ambiental e da Comissdo Permanente de Avaliagdo
de Empreendimentos Urbanos (COPAEU).

§6°. Os empreendimentos localizados em Unidades de Conservagdo de Uso
Sustentavel deverdo observar integralmente os respectivos Planos de Manejo,
independentemente da exigéncia de EIV/RIV.

Art. 39. Os empreendimentos deverdo atender aos parametros de incomodidade
definidos no Quadro 05 deste Cdédigo, bem como as normas técnicas da ABNT,
resolugdes de agéncias reguladoras e demais legislagdes estaduais e federais
aplicaveis, especialmente nos casos de:

|- Postos e servigos de abastecimento de combustiveis e derivados (GLP, GNV);
Il - Eletropostos;

Il - Comércio de fogos de artificio;

IV - Atividades de mineragéo;

V - Infraestrutura de Estagdes Radio Base (ERB);

VI - Outros usos especiais de impacto relevante.

Paragrafo unico. Para os servigos de abastecimento de combustiveis e derivados,
sera obrigatéria a observancia da distancia minima de 500 metros de percurso, no
sentido da via, entre empreendimentos da mesma natureza, sem prejuizo do
cumprimento das demais exigéncias legais e técnicas.

Art. 40. No ambito do processo de licenciamento urbanistico, o Poder Executivo
Municipal procedera ao enquadramento das vias publicas e privadas nas categorias
funcionais do sistema viario, conforme diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor, pelo
Plano de Mobilidade Urbana e pelos pardmetros técnicos definidos nesta Lei.

§1°. O enquadramento funcional das vias observara os seguintes critérios:

| - Capacidade de suporte ao trafego veicular e de transporte coletivo;

Il - Fungéao de integracéo territorial e conexao entre zonas urbanas e rurais;

Il - Potencial de indugao ao desenvolvimento urbano e a ocupagéo ordenada do solo;

IV - Compatibilidade com os usos e ocupagdes do solo definidos pelo zoneamento
urbanistico.

§2°. O enquadramento viario sera considerado elemento vinculante para a anélise de
empreendimentos e atividades, especialmente quanto a viabilidade de acesso,
circulagdo, seguranca viaria e impacto na mobilidade urbana.

§3°. A classificagdo das vias podera ser revista mediante estudos técnicos e
audiéncias publicas, respeitado o principio da fungdo social da cidade e da
propriedade, nos termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001).

Art. 41. A fiscalizagdo do cumprimento das exigéncias relativas ao RIT, EIV/RIV e
aos padrdes de incomodidade sera exercida pelo 6rgdo municipal competente, com
apoio das demais instancias de planejamento, meio ambiente, mobilidade urbana e
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infraestrutura.

§1°. O descumprimento das medidas mitigadoras ou compensatérias aprovadas
implicara sangées administrativas, incluindo adverténcia, multa, suspensao de licengas
e embargo da obra ou atividade, conforme regulamento especifico.

§2°. A responsabilidade técnica pela elaboragdo dos estudos e relatorios exigidos
nesta Lei sera atribuida a profissionais legalmente habilitados, com registro nos
respectivos conselhos de classe, devendo os documentos conter a assinatura e
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT).

§3°. O Municipio podera exigir auditoria técnica independente para empreendimentos
de grande porte ou de impacto relevante, conforme critérios definidos em regulamento.

Art. 42. Os estudos de impacto previstos nesta Lei, bem como os pareceres técnicos
emitidos pelos 6rgédos competentes, deverdo ser disponibilizados para consulta
publica, garantindo transparéncia e participacdo da sociedade no processo de
licenciamento urbanistico.

§1°. O Municipio devera convocar audiéncias publicas para apresentagao e discussdo
dos impactos identificados, especialmente nos casos de EGIV e empreendimentos
localizados em areas sensiveis ou de interesse coletivo.

§2°. A participagao social sera regida pelos principios da gestdo democratica da
cidade, conforme previsto no Estatuto da Cidade, e devera ser instrumentalizada por
meio do ConCidades, além de féruns, plataformas digitais e outros mecanismos de
controle social.

SegaoV
Da Compatibilidade e Incompatibilidade de Usos e Atividades Econémicas

Art. 43. Sao consideradas incompativeis de coexistirem no mesmo lote, em lotes
contiguos, sobre uma mesma matricula, ou em raio minimo de seguranga definido
neste Codigo ou em regulamento técnico, as atividades que, pela natureza do risco,
inflamabilidade, periculosidade, potencial de contaminagao, emissao de ruido, impacto
urbanistico ou ambiental, comprometam:

| - aseguranga dos usuarios e da vizinhanga;

Il - a saude publica;

Il - a qualidade ambiental;

IV - 0 sossego publico;

V - a convivéncia urbana e a fungéo social da cidade.

Paragrafo unico. A incompatibilidade referida no caput observara a Matriz de
Compatibilidade de Usos constante do Anexo Il Quadro 6 deste Coédigo, sem
prejuizo das restrigdes estabelecidas em normas estaduais, federais, ambientais e
de seguranga.

Art. 44. Além das incompatibilidades identificadas no Anexo Ill Quadro 6, ficam

28

Edicdo 5.413 | Ano 18
31 de marco de 2026

Pagina 159

Certificagdo Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.413 | Ano 18

31 de marco de 2026
Pagina 160

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @!&

LEE
T

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
expressamente proibidas de coexistirem:

I- Postos de combustiveis (abastecimento, armazenamento e distribuigdo) com:

a) bares, restaurantes, casas de show, boates, lounges, quiosques de consumo
imediato ou similares;

b) templos religiosos de aglomeragéo;

c) escolas, creches, unidades de saude e equipamentos sensiveis;

|- Estabelecimentos geradores de ruido elevado, tais como casas noturnas, bares com

musica ao vivo, pubs, clubes e similares, em coexisténcia com usos residenciais
sensiveis, templos, escolas, bibliotecas e unidades de salde;

II- Atividades industriais de médio e alto impacto com usos residenciais e
equipamentos comunitarios em zonas que nao sejam destinadas especificamente a
atividade industrial, conforme classificagdo deste Cédigo;

Ill-Estabelecimentos de manipulagdo de substancias inflamaveis, toxicas ou
explosivas em adjacéncia direta com usos de permanéncia prolongada (escolas,
hospitais, centros comunitarios, lares de idosos, creches);

IV- Atividades potencialmente poluidoras ou geradoras de risco que estejam situadas
em desacordo com o zoneamento definido neste Codigo.

§1°. Os postos de combustiveis somente poderdo ser instalados observando
perimetro minimo de seguranga de 100 m para bares, casas de show, restaurantes
e demais atividades de reunido de pessoas, salvo normas federais mais restritivas
(ANP, ABNT, Corpo de Bombeiros).

§2°. Para escolas, creches, hospitais e templos, recomenda-se perimetro minimo
de 150 m, podendo a legislagdo complementar especificar distancias maiores
conforme risco.

§3°. O Executivo podera, mediante justificativa técnica, ampliar os perimetros
previstos nos §§1° e 2° em fungdo de risco ambiental, localizagdo, densidade
urbana ou vulnerabilidade social.

Art. 45. Quando solicitado licenciamento para instalacéo de atividade incompativel
com uso ja existente, prevalecera:

|- a atividade previamente licenciada e regularizada;
II- o uso estabelecido pelo zoneamento da zona onde o lote esta inserido;
Ill- as normas de segurancga, satde e meio ambiente.

Paragrafo unico. Nenhuma atividade nova podera ser licenciada se criar situagao de
risco, incdbmodo relevante ou conflito de vizinhanga com usos existentes.

Art. 46. O drgéo licenciador indeferira automaticamente:

|- todo pedido de uso ou atividade classificada como incompativel absoluta no Anexo
Il Quadro 6;

Il- pedidos que afrontem perimetros de seguranca;

Ill- pedidos que contrariem zoneamento, parametros ambientais ou normas de
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segurancga.

Art. 47. As incompatibilidades urbanisticas previstas nesta Secgéo serao observadas
pelo:

|- Licenciamento Urbanistico Prévio — LUP;

II- Licenga Urbanistica de Implantagédo — LUI;

IlI- Licenga Urbanistica de Operagéo — LUO / LIF;
IV- Licenciamento Ambiental Municipal,

V- Licenciamento de Obras e Edificagbes.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 48. A disciplina do parcelamento e da urbanizacédo do solo constitui instrumento
fundamental de ordenacao territorial, regulando a divisdo, redivisdo ou modificagéo da
configuragao fisica do solo urbano ou rural, com ou sem abertura de logradouros
publicos, que resulte na criagédo de novas unidades imobilidrias, nos termos da
legislagao urbanistica vigente.

§1°. O parcelamento do solo devera observar os principios da fungdo social da
propriedade, da justica territorial, da sustentabilidade ambiental e da equidade no
acesso a infraestrutura urbana, assegurando o adequado aproveitamento urbanistico
das areas envolvidas.

§2°. O processo de parcelamento devera promover o equilibrio entre areas publicas e
privadas, garantindo a destinagéo proporcional e funcional de espagos para circulagao,
equipamentos urbanos e comunitarios, areas verdes e demais usos de interesse
coletivo, conforme parametros definidos nesta Lei e nos planos setoriais.

§3°. A aprovacao de projetos de parcelamento estara condicionada a andlise técnica
e juridica dos impactos urbanisticos, ambientais e sociais, bem como a compatibilidade
com o zoneamento, o sistema viario e os instrumentos de planejamento territorial do
Municipio.

§4°. O parcelamento irregular ou em desacordo com as normas estabelecidas nesta
Lei sera considerado nulo de pleno direito, sujeitando os responsaveis as sangdes
administrativas, civis e penais cabiveis, sem prejuizo da obrigagdo de reparagéo
integral dos danos causados ao territério e a coletividade.

Art. 49. O parcelamento e a urbanizagdo do solo no Municipio de Alagoinhas
constituem instrumentos de ordenagéo territorial e de politica urbana, regulando a
divisdo, redivisdo ou recomposicdo de glebas e lotes, com ou sem abertura de
logradouros publicos, e ocorrem mediante as seguintes modalidades:

| - Loteamento:

a) LC - Loteamento Convencional: destinado a usos residenciais, comerciais,
industriais ou mistos, observando os parametros urbanisticos e ambientais definidos
nesta Lei;

b) LIS — Loteamento de Interesse Social: voltado prioritariamente a habitagéo de
interesse social, devendo atender as diretrizes de inclusdo, acessibilidade e
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infraestrutura minima obrigatéria;

Il - Reloteamento: reorganizacéo de lotes previamente aprovados, com alteragéo de
sua configuragéo ou dimensoes, respeitados os parametros urbanisticos vigentes;

Ill - Amembramento: fusdo de dois ou mais lotes contiguos, resultando em unidade
imobiliaria unica, condicionada a compatibilidade com o zoneamento e o sistema
viario;

IV - Desmembramento: divisdo de lote previamente aprovado em unidades menores,
sem abertura de novas vias, observando os indices urbanisticos e a legislagdo
aplicavel;

V - Remembramento: reunido de lotes distintos em uma Unica unidade, com finalidade
de adequagao urbanistica ou implantagdo de empreendimento de maior porte;

VI - Desdobro: subdivisdo de lote em fragdes autdbnomas, respeitados os limites
minimos de area e frente definidos nesta Lei;

VIl - Urbanizagao Integrada:

a) URB-C - Urbanizagao Integrada Convencional: projetos de urbanizagdo que
envolvem a implantagcéo de infraestrutura completa, equipamentos comunitarios e
areas verdes, em conformidade com o Plano Diretor;

b) URB-IS - Urbanizagao Integrada de Interesse Social: voltada a populagéo de
baixa renda, devendo assegurar infraestrutura basica, acessibilidade e integragdo
socioespacial;

VIII - Reurbanizagéo Integrada: intervencdo em areas ja urbanizadas, visando a
requalificagdo, regularizagédo fundiaria e melhoria das condi¢gdes de habitabilidade e
mobilidade;

IX-  Condominio de Lotes: parcelamento do solo sob regime condominial, regido
pela Lei Federal n° 13.465/2017, devendo observar os parametros urbanisticos e
ambientais municipais, previstos nesta Lei e em normas complementares.

Secioll
Das Disposigoes Preliminares

Art. 50. O licenciamento das modalidades de parcelamento e urbanizagdo sera
realizado pelo 6rgdo municipal competente, mediante andlise técnica e juridica,
condicionada a compatibilidade com o Plano Diretor, o zoneamento e os planos
setoriais.

Paragrafo Unico: Nenhum parcelamento podera ser executado sem prévia
aprovagao e registro junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, conforme legislagéo
federal e municipal.

Art. 51. A aprovacdo de projetos de parcelamento e urbanizagdo do solo no
Municipio de Alagoinhas fica condicionada a celebragdo de Termo de Acordo e
Compromisso (TAC) entre o empreendedor e o Poder Publico Municipal, instrumento
juridico que vincula as partes as obrigagdes de implantagéo da infraestrutura urbana e
as medidas de compensacéo e mitigagao necessarias.
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§1°. Excetuam-se da exigéncia prevista no caput os desmembramentos,
remembramentos, amembramentos e desdobros, que poderdo ocorrer de forma
auténoma ou incidental no processamento de outras modalidades de parcelamento,
urbanizagdo ou edificagdes, desde que compativeis com o zoneamento e os
parametros urbanisticos vigentes.

§2°. O TAC devera conter, no minimo:
|- asresponsabilidades do empreendedor previstas no §9° do art. 41 desta Lei;
Il -  as responsabilidades do Municipio;

Ill- a indicagdo das areas afetadas e transferidas ao dominio publico, com sua
destinagao especifica;

IV - os prazos de execugao das obras e servicos;
V - as garantias de cumprimento das obrigagdes;
VI - as penalidades aplicaveis em caso de descumprimento.

Art. 52. Os parcelamentos e urbanizagdes nas modalidades previstas nos incisos |,
I, VII, VIl e IX do art. 44 desta Lei deveréo ser entregues com infraestrutura urbana
implantada, compreendendo, no minimo:

| - Sistema de drenagem e escoamento das aguas pluviais;
Il - lluminagéo publica e/ou condominial, conforme o caso;
Il - Esgotamento sanitario e abastecimento de agua potavel;
IV - Rede de energia elétrica publica e/ou condominial;

V - Sistema viario completo, incluindo ciclovias ou ciclofaixas, areas de
estacionamento, calgadas e passeios com condigbes adequadas de acessibilidade;

VI - Areas comuns e institucionais devidamente qualificadas, quando houver.

§1°. Os projetos geométricos das novas vias deveréo estar compatibilizados com os
projetos de infraestrutura das redes de servigos publicos, de terraplanagem,
pavimentacao e drenagem.

§2°. As redes de servigos publicos existentes ou a serem implantadas deverao
observar as exigéncias dos 6rgaos publicos e das concessionarias responsaveis.

§3°. O remanejamento, implantagdo ou ampliagdo das redes de servigos publicos
devera ocorrer em areas proprias, preferencialmente em um dos lados da via,
protegidas contra impactos e esforgos atuantes, observados os critérios técnicos de
fornecimento.

§4°. As faixas destinadas as redes deverdo ser recobertas por vegetagdo ou outra
solugdo urbanistica que favorega a conservagéo e facilite a manutengéo.

§5°. O sistema de escoamento de aguas pluviais devera prever dispositivos de
retencgao, infiltragdo e dissipagdo de energia, de modo a atenuar picos de cheias,
favorecer a recarga de aquiferos e prevenir processos erosivos.

§6°. As redes de servigos publicos deverdo ser implantadas em galeria técnica
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multiuso, destinada a instalagdo compartiihada de dutos e cabos subterraneos
(energia, telecomunicagdes, dados, fibra otica, gas e agua), excetuando-se os
Loteamentos de Interesse Social (LIS) e as Urbanizagbes Integradas de Interesse
Social (URB-IS).

§7°. Os projetos deverao observar os critérios de densidade arbdrea definidos pelo
Plano Municipal de Arborizagado Urbana, quando existente.

§8°. A andlise e fiscalizagdo dos projetos de infraestrutura cabera ao 6rgdo municipal
competente e a Comissdo Permanente de Analise de Empreendimento Urbanistico
(COPAEU), mediante parecer técnico vinculante.

§9°. A aprovagao do projeto de parcelamento ou urbanizacdo, apds exame e anuéncia
prévia das autoridades competentes, fica condicionada a assinatura do TAC, no qual
o empreendedor se compromete a realizar, as suas expensas e no prazo fixado pelo
Municipio, as seguintes obras:

I- Locagéao de ruas, quadras e lotes;

II-  Movimento de terra e terraplanagem;

Ill-  Assentamento de meios-fios;

IV-  Implantacéo da rede de abastecimento de agua potavel;

V- Implantacao das redes de esgoto e aguas pluviais;

VI- Pavimentagdo de ruas, calgadas, ciclovias e vias de pedestres;
VII- Construgdo de muros de contengéo, quando necessarios;

VIII- Implantacao da rede de iluminagéo publica e energia elétrica;
IX- Instalagdo da galeria técnica para redes de infraestrutura, quando aplicavel;
X-  Delimitagao fisica das areas institucionais;

XlI-  Tratamento paisagistico, arborizagéo, areas verdes e de lazer;
XlI- Outras obrigagdes previstas no TAC.

§10. Os projetos deverdao ser acompanhados de estudos técnicos de impacto
urbanistico e ambiental, quando exigidos, e atender as normas da ABNT e demais
regulamentos aplicaveis.

Art. 53. O descumprimento das exigéncias legais implicara nulidade do ato
administrativo de aprovagao, sujeitando os responsaveis as sangdes administrativas,
civis e penais, sem prejuizo da obrigagao de reparacao integral dos danos causados.

Art. 54. Os parcelamentos do solo em areas rurais deverdo observar integralmente
a legislacao federal aplicavel, especialmente a Lei n® 6.766/1979 e normas correlatas.

Secaolll
requisitos e impedimentos gerais
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Art. 55. O parcelamento e a urbanizagéo do solo ndo sdo permitidos nas seguintes
situagoes:

I- Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias técnicas e geotécnicas para assegurar o escoamento das aguas, se
compativeis com as condigbes de resiliéncia da cidade;

Il - Em areas comprovadamente com contaminagéo ambiental;

Il - Em &reas com potencial ou suspeita de contaminacao, sem que sejam reabilitadas
para o uso seguro, atestado pelo érgdo competente;

IV - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
comprovada viabilidade mediante estudos técnicos e geotécnicos aprovados pelo
6rgéo licenciador,;

V- Em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos néo
aconselhe edificagao;

VI - Em areas de preservagdo ambiental, sem o parecer prévio favoravel do érgao
competente;

VIl - Em areas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condi¢des
sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VIII - Em iméveis que ndo estejam regularmente inscritos no cadastro imobiliario
municipal.

Art. 56. O parcelamento e a urbanizagdo do solo no Municipio de Alagoinhas
deverdo atender aos critérios, as exigéncias e as restricdes desta Lei no que couber,
das Leis Federais n° 6.766, de 1979, e n® 9.785, de 1999, ou legislacdo superveniente
que venha a altera-las ou substitui-las, além dos seguintes requisitos:

| - Respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais, perenes e intermitentes,
e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela Lei
Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 - ou por legislagdo que venha a altera-la ou
substitui-la, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica;

I - O Municipio podera, complementarmente, exigir a reserva de faixa néo edificavel
destinada a:

a) abastecimento de agua;

b) servigos de esgotos;

c) energia elétrica;

d) coleta de aguas pluviais;
e) rede telefonica;

f) gas canalizado;
g) outros servigos de infraestrutura.

Il - Respeitar as faixas de dominio de ferrovias e rodovias estabelecidas pelos érgéos
estaduais e federais e concessionarias de servigos publicos;
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IV - Respeitar as faixas de dominio de rede de infraestrutura estabelecidas pelos
orgaos estaduais, federais, concessionarias de servigos publicos e de uso de interesse
publico.

Art. 57. Sao parémetros de parcelamento e urbanizagdo do solo, dentre outros, os
seguintes:

|- Area e testada minimas do lote;
Il- Area e testada maximas do lote;
- Area maxima de quadra;

IV - Comprimento maximo de quadra;

V - Percentual minimo total de area da gleba a ser transferida a Municipalidade, area
verde e de lazer, e area institucional;

VI- Largura minima de canteiro central, passeio publico, via de pedestre, leito
carrogavel, ciclovia;

VII - Declividade e tragado basico das vias;

VIIl - Dimensdes e localizagao das areas verdes e de lazer;
IX- Dimensdes e localizagdo das areas institucionais;

X-  Areas condominiais, quando for o caso.

Art. 58. Os parametros de parcelamento do solo sdo definidos nos QUADROS 01 e
02 desta Lei, conforme a seguinte organizagéo:

- QUADRO 01— MODALIDADES DE PARCELAMENTOS;
Il- QUADRO 02 — CARACTERISTICAS DO SISTEMA VIARIO.

Art. 59. A area minima de lote no territério do Municipio € de 200,00m? (duzentos
metros quadrados), testada minima é de 5,00m (cinco metros) e que permita a
inscricdo de um circulo de didmetro minimo de 5,00m (cinco metros).

§1°. As dimens6es minimas do lote poderdo ser superiores as estabelecidas no caput
deste artigo, de acordo com a zona de uso em que se situe, conforme o Anexo Il da
Lei Complementar n® 193/2025,

§2°. Nos casos de Loteamento de Interesse Social (LIS) e regulariza¢do fundiaria,
admitem-se valores inferiores aos estabelecidos no caput deste artigo, de acordo com
o parametro aplicado a ZEIS, quando for o caso, devendo ser analisado e ponderado
pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de Empreendimentos Urbanos (COPEAU).

§3°. Nos empreendimentos do tipo de interesse social admite-se lote minimo de
200,00 m? (duzentos metros quadrados), independentemente da zona de uso em que
se situem, observado o parametro aplicado a ZEIS, quando for o caso.

Art. 60. A area maxima do lote no territério do Municipio de Alagoinhas é de
150.000m? (cento e cinquenta mil metros quadrados) e a frente maxima é de 400m
(quatrocentos metros).

Paragrafo unico. Serdo admitidos lotes maiores que 150.000m? (cento e cinquenta
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mil metros quadrados) quando se tratar de instalagdo de industria, parques, pragas,
usos enquadrados nos grupos e subcategorias nao residenciais.

Art. 61. A area maxima de quadra no territério do Municipio € de 150.000m? (cento
e cinquenta mil metros quadrados), e o comprimento maximo & de 400m (quatrocentos
metros).

Paragrafo unico. A critério do Poder Executivo Municipal, os parametros de area e
comprimento maximo de quadra, poderdo ser alterados em casos especiais, como
composic¢ao obrigatdria dos logradouros publicos existentes, seus prolongamentos e
dos terrenos de declividade acentuada.

Art. 62. Deverao ser transferidos a Municipalidade as areas verdes, de lazer, sistema
viario e as de usos institucionais, variaveis conforme as modalidades de parcelamento
estabelecidas no QUADRO 01 — MODALIDADES DE PARCELAMENTOS desta Lei,
salvo nos casos de condominio de lotes, que terdo tratamento especifico na forma
desta Lei.

§1°. Os percentuais de area referidos neste artigo serao calculados sobre a area
liquida do terreno.

§2°. As urbanizagdes integradas aplicam-se os parametros estabelecidas para os
Loteamentos Convencionais (LC), e as urbanizagdes integradas de interesse social
aplicam-se os parametros estabelecidos para os Loteamentos de Interesse Social —
LIS, ambas previstas no QUADRO 01 — MODALIDADES DE PARCELAMENTOS
desta Lei.

§3°. Desde a data de registro do empreendimento no Cartério de Registros de Imoéveis,
passam a integrar o dominio do Municipio as areas de que trata o caput deste artigo,
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 63. Implantado o parcelamento, todas as areas destinadas a municipalidade
deverdo ser devidamente delimitadas e identificadas pelo empreendedor com placa
indicativa, onde devera explicitar, em letras legiveis e destacadas, as seguintes
informagoes:

|- Que se trata de “area pertencente ao patriménio municipal”;
Il - O uso previsto fixado na aprovagéo do parcelamento;
Il - A area correspondente em metros quadrados.

Paragrafo unico. A placa indicativa, mencionada no caput deste artigo, devera seguir
0 padréo determinado pelo érgao licenciador.

Subsegio |
Das areas verdes e de lazer

Art. 64. As areas verdes e de lazer constituem infraestrutura ambiental essencial a
sustentabilidade urbana, a mitigagdo dos efeitos das mudangas climaticas e a
promogdo da qualidade de vida da populagdo, devendo atender as seguintes
disposigoes:

|- Alocalizagdo de 30% (trinta por cento) da area minima exigida para areas verdes
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sera definida preferencialmente por meio de Via Parque, assegurando a conectividade
ecologica, a permeabilidade do solo e a arborizagdo urbana, em consonancia com os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da ONU e com o Plano Municipal de
Arborizagao;

Il- A localizagdo do restante da area exigida ficara a cargo do loteador sendo
computada como area verde e de lazer apenas quando, em seu perimetro, puder ser
inscrito circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros), e pelo menos 50% (cinquenta
por cento) da area estiver situada em terrenos com declividade igual ou inferior a 20%
(vinte por cento), garantindo a efetiva fruicdo e acessibilidade;

Il - As areas verdes e de lazer deverdo possuir acesso direto por logradouro publico
ou area de fruigao coletiva, vedada a destinagdo que restrinja o uso comunitario.

Paragrafo unico. As areas verdes e de lazer deverao ser transferidas ao dominio
publico municipal, com abertura de matricula autbnoma no Oficio de Registro de
Iméveis, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar do registro do
empreendimento, sob pena de nulidade do ato e responsabilizagéo do loteador.

Art. 65. Fica admitida, mediante previsdo expressa no Termo de Acordo e
Compromisso (TAC), a redugdo das areas verdes e de lazer definidas na forma do
Anexo QUADRO 01, desde que atendidos cumulativamente os seguintes requisitos:

| - Comprovado interesse publico, manifestado em deciséo fundamentada pelo érgéo
municipal competente;

Il - Apresentacdo de estudos técnicos de impacto ambiental e climatico,
demonstrando a viabilidade da redugao e as medidas compensatdrias necessarias;

Ill - Implementagéo de contrapartida compensatéria, mediante execugéo de obras e
servicos indicados pelo Municipio ou pagamento de valor pecuniario equivalente ao
valor de mercado da area correspondente, destinado exclusivamente a uma das
seguintes finalidades:

a) Construgdo ou reforma de equipamentos publicos em locais indicados pelo
Municipio;
b) Implantagao de projetos de reflorestamento, arborizagao urbana ou recuperacéo de

areas ambientais degradadas, em especial para elevar os indices de cobertura vegetal
de Alagoinhas, considerada a 42 cidade menos arborizada do pais;

c) Intervengdes urbanisticas em areas publicas, incluindo melhorias de pragas e
parques, implantagéo de urbanismo tatico e gentilezas urbanisticas;

d) Construgéo de habitagado de interesse social, em local indicado pelo Municipio;

e) Financiamento de projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana em localidades
indicadas pelo Municipio;

f) Apoio a projetos sociais de interesse publico, desenvolvidos por organiza¢des nao
governamentais ou movimentos sociais.

§1°. Em garantia a execugdo da contrapartida, o loteador se obriga a:
|- Constituir hipoteca sobre imdéveis de valor ndo inferior ao da contrapartida
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estabelecida, em percentual minimo definido no art. 67, lll, “a”, liberada apenas apos
a verificagdo do cumprimento das obrigagées; ou

Il - Efetuar caugdo em dinheiro, titulo da divida publica municipal ou fianga bancaria,
no valor da contrapartida, liberada somente apds a comprovacgao da execugao integral
das obriga¢des assumidas.

_ Subsecao Il
Das Areas Institucionais

Art. 66. As areas institucionais, distintas das areas verdes e de lazer, destinam-se a
implantagéo de equipamentos publicos comunitarios e ndo poderao ser atravessadas
por valas, coérregos, riachos ou cursos dagua similares, devendo atender
cumulativamente aos seguintes requisitos:

|- Possuir acesso direto por logradouro publico reconhecido pelo Municipio € estar
contidas em um unico perimetro continuo;

Il-  Apresentar testada minima de 30m (trinta metros) voltada para logradouro
publico reconhecido pelo Municipio;

IIl - Atender aos percentuais minimos estabelecidos no QUADRO 01 — Modalidades
de Parcelamento;

IV - Ser contiguas ou integradas aos espacos abertos destinados ao lazer publico,
favorecendo a articulagdo entre equipamentos institucionais e areas de convivéncia
comunitaria;

V - Observar proporgdo maxima de 1/3 (um tergo) entre a frente e qualquer de suas
demais divisas, garantindo conformidade geométrica adequada;

VI - Estar situadas em terrenos com declividade igual ou inferior a 20% (vinte por
cento), assegurando condigdes técnicas de edificagao e acessibilidade;

VII - Ser obrigatoriamente delimitadas fisicamente pelo loteador, mediante marcos,
cercamentos ou outros meios de demarcagao reconhecidos pelo Municipio.

§1°. As areas institucionais poderao ser divididas em dois ou mais perimetros apenas
quando cada parcela resultante possuir area minima de 2.200m? (dois mil e duzentos
metros quadrados), observando-se integralmente as exigéncias deste artigo.

§2°. As areas institucionais deverao ser transferidas ao dominio publico municipal, com
abertura de matricula auténoma no Oficio de Registro de Imoéveis, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias a contar do registro do empreendimento, sob pena de
nulidade do ato e responsabilizagdo do loteador.

Art. 67. Desde que haja interesse publico devidamente fundamentado pelo 6rgédo
municipal competente, e verificada a existéncia de imoéveis de propriedade do
Municipio em quantidade suficiente para atendimento da demanda local apés a
implantacéo do parcelamento licenciado, sera admitida, mediante previsdo expressa
no Termo de Acordo e Compromisso (TAC):

| - A transferéncia de area a Municipalidade em outro local do Municipio, a titulo de
area institucional, desde que tecnicamente adequada e compativel com as
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necessidades da comunidade;

II- A reducdo de até 50% (cinquenta por cento) da drea institucional exigida,
condicionada a compensagao em investimentos na infraestrutura municipal, mediante
execucao de obras ou pagamento de valor pecuniario ndo inferior ao valor de mercado
da area correspondente, arcado pelo loteador, e destinado exclusivamente a uma ou
mais das seguintes finalidades:

a) Construgdo ou reforma de equipamentos publicos em locais indicados pelo
Municipio;

b) Implantacéo de projetos de reflorestamento, arborizagéo urbana ou recuperagéo de
areas ambientais degradadas, em especial para mitigar o déficit de cobertura vegetal
de Alagoinhas, reconhecida como a 42 cidade menos arborizada do pais;

c) Intervengbes urbanisticas em areas publicas, incluindo melhorias de pragas e
parques, implantagéo de urbanismo tatico e gentilezas urbanisticas;

d) Construgéo de habitagéo de interesse social, em local indicado pelo Municipio;

e) Financiamento de projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana em localidades
indicadas pelo Municipio;

f) Apoio a projetos sociais de interesse publico, desenvolvidos por organizagdes ndo
governamentais ou movimentos sociais.

§1°. Em garantia a execugao da contrapartida estabelecida, o proprietario do imével a
ser parcelado obriga-se a:

I- Constituir hipoteca sobre iméveis de valor ndo inferior ao da contrapartida, em
percentual minimo definido no art. 67, lll, “@”, liberada apenas apds a verificagdo do
cumprimento das obrigagdes; ou

II- Efetuar caugdo em dinheiro, titulo da divida publica municipal ou fianga bancaria,
no valor da contrapartida, liberada somente apds a comprovacao da execugao integral
das obriga¢des assumidas.

Subsecao Il
Do Sistema Viario

Art. 68. As areas destinadas ao sistema viario deverao ser planejadas, implantadas
e qualificadas em conformidade com o Plano Diretor, Plano de Mobilidade Urbana,
normas técnicas da ABNT e legislacédo federal aplicavel, observando-se os seguintes
requisitos minimos:

I- As vias projetadas deverdo articular-se obrigatoriamente com as vias oficiais
adjacentes, existentes ou aprovadas, assegurando continuidade espacial e funcional
da malha viaria, segundo os seguintes critérios:

a) a compatibilizagdo entre as vias projetadas e as vias existentes sera objeto de
analise técnica do 6rgdo municipal competente, considerando capacidade de trafego,
seguranga viaria, acessibilidade universal e integragcdo aos modos ativos e coletivos;

b) os raios minimos de concordancia horizontal serdo de, no minimo, 5m (cinco
metros) para a interse¢@o entre vias locais e de 7,50m (sete metros e cinquenta
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centimetros) para a articulagdo entre via local e via de categoria imediatamente
superior, conforme padrées de geometria viaria estabelecidos nesta Lei e nas normas
técnicas vigentes;

Il- Cada via devera ser enquadrada em sua categoria funcional (arterial, coletora,
local, especial ou ndo motorizada), de acordo com as diretrizes do Plano Diretor e
parametros constantes do Quadro 02 — Caracteristicas do Sistema Viario, obedecendo
as dimensdes minimas e maximas, declividades, elementos de segéo transversal e
padrdes técnicos de desempenho definidos nesta Lei.

Art. 69. As vias publicas destinam-se exclusivamente a circulagédo de pedestres,
ciclistas, veiculos de transporte coletivo e individual, proibida sua utilizagdo como area
de estacionamento privativo ou publico, salvo quando dotadas de baias, bolsdes ou
areas de estacionamento especificamente projetadas e aprovadas em projeto
urbanistico.

Art. 70. Nas vias de circulagdo de veiculos localizadas em terreno com topografia
acidentada, admite-se a implantagédo de rampas com inclinagédo longitudinal de até
12% (doze por cento), sendo permitido excepcionalmente o limite de 15% (quinze por
cento) em trechos continuos de até 100m (cem metros), desde que garantidas as
condigbes de seguranga, drenagem e acessibilidade, mediante justificativa técnica.

Art. 71. As vias sem saida serdo permitidas desde que o dispositivo de retorno
comporte o giro completo de veiculos de coleta de residuos sdlidos, devendo:

|- Possuir area de retorno que permita a inscricdo de um circulo de raio igual ou
superior a largura da pista de rolamento; ou

Il-  Adotar solugdo técnica equivalente que assegure a manobra continua e circular
dos veiculos de servigo publico, comprovada por laudo ou simulagéo técnica.

Paragrafo unico. O dispositivo de retorno devera ser inteiramente contornado por
calgadas com largura idéntica aquela da via de acesso, observando todos os critérios
de acessibilidade e mobilidade universal previstos na NBR 9050.

Art. 72. Nas vias classificadas como Arteriais e Coletoras, existentes ou projetadas,
0 acesso direto aos lotes lindeiros somente sera permitido mediante pista marginal
destinada ao transito local.

§1°. A implantagdo da pista marginal devera obedecer ao plano funcional da via,
segundo o Plano Diretor, o Plano de Mobilidade Urbana e os parametros desta Lei,
garantindo seguranga viaria, acessibilidade e preservagéo da capacidade de fluxo.

§2°. Quando as condigdes topograficas ou ambientais impossibilitarem a implantagao
da pista marginal, o 6rgdo competente definira solugéo técnica adequada de acesso,
precedida de estudos especificos e aprovada antes da analise do projeto urbanistico.

Art. 73. As vias destinadas ao transporte ndo motorizado — VP — deverao atender as
seguintes diretrizes:

|- Funcionamento como vias exclusivas para pedestres, priorizando a mobilidade
ativa, acessivel e segura;

II- Possibilidade de implantagdo de ciclovias ou ciclofaixas, uni ou bidirecionais,
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conforme parametros do Quadro 02 e normas de cicloestrutura urbana;

Ill- Garantia de plena acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, com largura minima de 5m (cinco metros), atendendo integralmente a NBR
9050 e demais normas complementares;

IV- Implantagéo de obstaculos fisicos que impegam o transito comum de veiculos
automotores, admitidas excec¢des para servigos publicos, abastecimento, emergéncias
e horarios autorizados pelo 6rgao de transito.

Art. 74. Todas as vias de circulagao de veiculos deverdo dispor de calgadas com
faixa livre de passeio continua, desobstruida e exclusiva para pedestres, garantindo
seguranga, conforto e acessibilidade universal, observando:

|- Instalagdo de rampas acessiveis em todas as travessias e em pontos definidos
pelo érgdo municipal, seguindo rigorosamente os parametros da NBR 9050 e
legislacao federal pertinente;

Il - Largura minima definida no Quadro 01;

Ill - Pavimentagdo em material antiderrapante, de baixa absor¢do térmica e de
conforto para caminhabilidade;

IV - Minimo de 30% (trinta por cento) da area da calgada composta por superficie
permeavel, respeitadas normativas ambientais e o Plano Municipal de Arborizagao;

V - Arborizagao implantada conforme espagamento e espécies definidos pelo Plano
Municipal de Arborizagéo Urbana ou, na auséncia deste, pelas diretrizes da Secretaria
Municipal responsavel pelo Meio Ambiente;

VI - Implantagéo simultanea a execugédo das vias de circulagéo.

§1°. Podera ser instalado mobiliario urbano — bancos, abrigos de énibus, postes,
arvores, lixeiras, caixas de correio, hidrantes e sanitarios —, desde que preservada
faixa livre minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), continua e
acessivel.

§2°. Sera assegurada plena acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida, conforme NBR 9050, Lei Brasileira de Inclusao (Lei Federal n°® 13.146/2015)
e normas correlatas.

Art. 75. Os passeios, canteiros, faixas verdes e demais elementos do sistema viario
deverao adotar materiais ou solugdes construtivas que ampliem a permeabilidade do
solo, observando os seguintes critérios:

I- No minimo 30% (trinta por cento) da superficie total da calgada devera ser
permeavel, mediante utilizacdo de pavimentos drenantes, elementos vazados, solo
natural estabilizado ou sistemas equivalentes, desde que assegurem estabilidade,
superficie regular e atendimento aos parametros de acessibilidade previstos na NBR
9050;

Il - Os materiais permeaveis deverdo apresentar capacidade de infiltragdo compativel
com a taxa de permeabilidade definida nesta Lei e nos planos setoriais, ndo sendo
permitidas técnicas que comprometam sua drenagem, como rejuntamentos rigidos ou
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impermeabilizagao superficial;

lll- As solugdes adotadas deverao contribuir para redugdo da temperatura
superficial, mitigag&o de ilhas de calor e melhoria da drenagem urbana, podendo ser
utilizados jardins de chuva, biovaletas, valas de infiltragdo ou dispositivos equivalentes
integrados a via;

IV - A conservagéo das areas permeaveis devera assegurar a manutencao do
desempenho hidraulico e funcional do sistema, ficando vedado o uso posterior de
materiais impermeabilizantes que reduzam sua eficiéncia.

Art. 76. A arborizacao viaria constitui elemento obrigatério da infraestrutura urbana
e devera ser implantada de forma integrada ao sistema viario e aos equipamentos
publicos, observando:

|- As espécies deverdao obedecer as diretrizes do Plano Municipal de Arborizagdo
Urbana, quando houver, ou as orientagbes do érgdo municipal de Meio Ambiente,
priorizando espécies nativas, de porte compativel com a largura da via e com a
presenca de redes aéreas ou subterraneas;

Il - O espagamento, dimensdes dos canteiros, porte vegetal e demais caracteristicas
deverdo ser compativeis com a calgada e com a faixa livre de circulagdo, sendo
vedada qualquer interferéncia sobre o piso tatil, rampas de acessibilidade e
sinalizagao;

Il - Os sistemas radiculares deverdo ser acomodados em canteiros, faixas verdes ou
estruturas adequadas que impegam danos ao passeio, a pista de rolamento ou as
redes de infraestrutura;

IV - A arborizagédo devera contribuir para 0 sombreamento dos passeios, melhoria do
microclima, aumento da permeabilidade do solo e qualificagdo da paisagem urbana;

V - A implantagao, reposi¢do ou substituigdo das espécies devera ocorrer conforme
orientacdo técnica do 6rgdo ambiental municipal, integrando-se aos projetos de
urbanizagao, requalificagdo e manutengao do sistema viario.

Art. 77. O mobilidrio urbano devera ser instalado de acordo com padrées de
seguranga, acessibilidade e funcionalidade, observando os seguintes pardmetros:

| - Ainstalagéo de bancos, lixeiras, abrigos de transporte coletivo, bicicletarios, postes,
hidrantes e demais equipamentos devera preservar a faixa livre de circulagédo minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), conforme NBR 9050;

Il - Os elementos deverao estar alinhados preferencialmente na faixa de servigo, de
forma a n&o interferir com travessias, rampas, sinalizagéo vertical e horizontal, faixas
de pedestres ou dispositivos de drenagem;

Il - O mobiliario devera ser fabricado em materiais resistentes, de facil manutengéo e
que assegurem conforto térmico, visibilidade e seguranca ao pedestre;

IV - Os abrigos de transporte coletivo deverdo observar padrées de acessibilidade,
iluminagdo adequada, area de embarque e desembarque acessivel e integragdo com
a sinalizacéo das vias;
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V- O mobiliario urbano implantado por particulares ou empreendimentos devera
seguir os padroes estabelecidos pelo érgdo municipal competente, sendo proibida sua
instalagdo sem aprovagao prévia;

VI - Nos projetos de urbanizagédo, reforma ou requalificagdo de vias, o mobiliario
deverd integrar-se a arborizacao, a drenagem e as estruturas de circulagdo, conforme
diretrizes técnicas municipais e normas da ABNT.

Art. 78. Os projetos de modificacdo, ampliagdo, melhoria ou requalificacdo do
sistema viario deverdo obedecer as mesmas regras aplicaveis aos projetos de
abertura de vias, acrescidas das seguintes exigéncias:

| - Quando atingirem areas previamente parceladas, o empreendedor devera executar
o remembramento ou reloteamento necessario, sem Onus para os proprietarios
alcancgados;

Il - Nos casos de empreendimentos que atinjam areas ou edificagdes institucionais,
cabera ao empreendedor garantir sua restituicdo em area equivalente e proxima, com
igual funcionalidade urbanistica.

Paragrafo tnico. A implementagéo das obrigagdes previstas nos incisos devera ser
precedida de acordo formal entre empreendedor e proprietarios, bem como de
aprovagao pelo Poder Executivo Municipal, sendo posteriormente averbadas no
Registro de Imdveis, como complemento ao projeto original.

Art. 79. Para assegurar a execugdo das obras de infraestrutura vinculadas ao
sistema viario, o proprietario do imével objeto de parcelamento devera oferecer
garantia equivalente ao valor da contrapartida estabelecida, mediante:

| - Hipoteca de imodveis cujo valor ndo seja inferior ao percentual minimo definido no
art. 63, lll, “a”, liberada somente apds comprovagdo plena do cumprimento das
obrigacgdes; ou

Il - Caugdo em dinheiro, titulos da divida publica municipal ou fianga bancaria,
equivalente ao valor da contrapartida, a ser liberada apenas apds a verificagao técnica
das obras executadas.
Secao lll
Dos Loteamentos Convencional e de Interesse Social
Art. 80. O Loteamento Convencional — LC devera observar, de forma cumulativa e

inderrogavel, as exigéncias institucionais, urbanisticas e ambientais estabelecidas
nesta Lei, constituindo-se conforme:

|- os parametros constantes dos arts. 45 a 49 e do Quadro 01 — Modalidades de
Parcelamento, especialmente no que concerne ao dimensionamento minimo e
maximo de lotes, quadras e a configuragdo da malha fundiaria;

Il - os requisitos de transferéncia de areas publicas definidos nas Subsecgbes | e I
deste Capitulo, em consonancia com o Quadro 01;

Il - as obrigagdes previstas nas Subsegoes |, Il e Il deste Capitulo relativas as areas
verdes e de lazer, areas institucionais, sistema viario e demais dispositivos
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estruturantes do parcelamento do solo.

Art. 81. O Loteamento de Interesse Social — LIS, destinado prioritariamente a
promocao de moradia digna em conformidade com a politica municipal de habitagao,
devera observar o Quadro 01 — Modalidades de Parcelamento e atender as seguintes
determinagdes:

|- ao menos 70% (setenta por cento) dos lotes deverdo possuir area minima de 200
m?, com destinagdo predominantemente residencial, respeitados os parametros
especificos das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, quando aplicavel;

Il - admissao de implantagdo em qualquer zona de uso que comporte uso residencial,
respeitados os parametros de adensamento e impacto urbanistico;

Il - atendimento aos percentuais minimos de areas publicas definidos no Quadro 01;

IV - apresentagdo obrigatéria de projeto executivo de infraestrutura urbana, cuja
implantacdo devera observar as especificagdes técnicas das concessionarias dos
servigos publicos e devera contemplar, no minimo:

a) abertura, regularizagdo, pavimentagdo e sinalizagdo das vias, inclusive as
destinadas a circulagéo exclusiva de pedestres, assegurando acessibilidade universal;

b) implantacéo de sistema eficiente de drenagem de aguas pluviais, com dispositivos
de micro e macrodrenagem;

c) abastecimento de agua potavel;

d) sistema de esgotamento sanitario;

e) rede de energia elétrica e iluminagao publica;

f) demarcacao e locagao precisa das ruas, quadras e lotes;

g) execugdo de movimentagéo de terra compativel com a topografia;

h) implantacdo de meios-fios, sarjetas e passeios acessiveis;

i) cercamento e garantia de integridade das areas institucionais;

j)  muros de contengdo ou estabilizagdo geotécnica quando exigidos;

k) demais condicionantes fixadas em Termo de Ajustamento de Conduta — TAC.

V - atendimento obrigatério as disposigdes deste Capitulo referentes a areas verdes
e de lazer, areas institucionais e sistema viario;

VI - execugdo de passeios publicos com largura minima de 2,00 m (dois metros),
garantindo condi¢des de plena acessibilidade, conforme NBR 9050.

Art. 82. A aprovagao de projetos de parcelamento do solo nas modalidades LC e
LIS, bem como de reloteamentos, obedecera as diretrizes e condicionantes abaixo
enumeradas, sem prejuizo das demais disposicdes desta Lei:

| - atendidas as exigéncias legais, o empreendimento podera ser implementado em
etapas sucessivas, desde que previamente definidas e vinculadas ao cronograma que
integrara obrigatoriamente o TAC;
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Il - alteragdes de qualquer natureza no projeto ou na sua execucao dependerao de
prévia submiss&o e aprovagao pelo Poder Executivo;

Ill - como garantia da execucéo integral das obras de infraestrutura previstas no
projeto aprovado, o loteador devera:

a) caucionar, no minimo, 30% (trinta por cento) da area dos lotes, com averbagao
registral expressa; ou

b) prestar garantia em dinheiro, titulos da divida publica municipal ou fianga bancaria,
no valor estipulado pelo Municipio, cuja liberagéo ocorrera somente apds certificagao
técnica da concluséo das obras.

IV - o prazo maximo para inicio das obras sera de 2 (dois) anos, contados da
expedicao do Alvara de Licenga;

V- 0 prazo maximo para conclusdo das obras sera de 4 (quatro) anos a partir da
mesma data;

VI - vencidos os prazos referidos nos incisos anteriores, podera ser concedida
renovagdo Unica de 2 (dois) anos, mediante justificativa técnica, atualizacdo do
cronograma e pagamento das taxas correspondentes;

VIl - serdo exigidas analises e anuéncias de orgdos federais e estaduais
competentes, especialmente quando o parcelamento:

a) estiver localizado em areas ambientalmente sensiveis, de protegao de mananciais
ou de patrimédnio cultural;

b) abarcar areas limitrofes ou transmunicipais;
c) possuir area superior a 1.000.000 m2.

| - licengas para edificagdes e atividades nos lotes somente serdo emitidas apos
registro do parcelamento no Registro de Imdveis e inscrigdo no Cadastro Imobiliario
Municipal;

I - compete ao Poder Executivo:

a) realizar vistorias periddicas, a qualquer tempo, visando verificar a execugdo do
projeto;

b) lavrar autos de infragdo e aplicar penalidades previstas em lei e no TAC.

IIl - o Alvara de Concluséo de Obras sera condicionado ao cumprimento integral das
obrigagdes assumidas, inclusive normas de acessibilidade universal (NBR 9050 e Lei
n° 13.146/2015);

IV -sera admitido Alvara de Conclusdo parcial para etapas tecnicamente
independentes e integralmente executadas;

V - o loteador é obrigado a promover correges imediatas sempre que constatado
descumprimento do projeto aprovado;

VI - o prazo para expedigdo do Alvara de Conclusdo sera de 20 (vinte) dias Uteis,
prorrogavel uma vez por igual periodo, mediante justificativa fundamentada.
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Art. 83. Admite-se, mediante requerimento formal da associagdo legitimada dos
proprietarios, a implantagdo de sistema de controle de acesso em loteamentos ou
partes destes, observadas integralmente as disposicoes desta Lei.

Paragrafo unico. Entende-se como controle de acesso a instalagdo de mecanismos
que permitam exclusivamente a identificagdo e o registro das pessoas e veiculos que
ingressem no loteamento, sendo vedada qualquer forma de restrigdo arbitraria de
ingresso, assegurado o direito constitucional de ir e vir.

Art. 84. O pedido de implantagédo de controle de acesso devera ser instruido com:

| - Relatério de Impacto de Transito — RIT, contendo analise de viabilidade, impactos,
medidas mitigatorias e compensatorias;

Il - atos constitutivos da associagéo e ata de deliberagéo autorizativa;
Il - planta técnica da poligonal objeto de controle;

IV - projeto completo do sistema de acesso controlado, incluindo portaria, bloqueios,
dispositivos de seguranca, fechamento perimetral e indicagdo das vias que seréo
impactadas.

Art. 85. E vedada a implantagdo de controle de acesso em loteamentos:
| - que contenham equipamentos publicos de uso intensivo;

II- que incluam vias expressas, marginais, arteriais ou coletoras, exceto se
tecnicamente demonstrada a viabilidade no RIT;

Il - cujo fechamento prejudique ou onere de forma desproporcional o acesso a areas
externas;

IV - cuja poligonal ultrapasse 75 ha (setenta e cinco hectares).

Art. 86. As areas edificadas e vias internas dos loteamentos com controle de acesso
deverdo observar rigorosamente:

|- o livre transito de transeuntes e veiculos devidamente identificados;

Il - aimpossibilidade de controle ou obstrucdo de vias expressas, marginais, arteriais
ou coletoras;

Il - aimplantagéo de dispositivos acalmadores de trafego quando compativeis com os
padrdes do 6rgao de transito;

IV - a vedagdo absoluta de bloqueio da faixa livre de circulagdo das calgadas, em
conformidade com a NBR 9050.

Art. 87. A autorizagéo para controle de acesso dependera da demonstragéo objetiva
de compatibilidade com o interesse publico, com a seguranga urbana e com as
diretrizes urbanisticas municipais.

Art. 88. E proibida a cessdo onerosa ou gratuita, a qualquer titulo, dos espagos
publicos objeto da permissao, bem como a utilizagéo para finalidade diversa daquela
prevista nesta Lei.

Art. 89. O Municipio e os 6rgaos estaduais e federais competentes mantém o poder-
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dever de acessar, fiscalizar, vistoriar e intervir nas areas internas ao loteamento,
sempre que necessario ao interesse publico.

Art. 90. A Permissdo de Uso Especial das areas internas publicas ficara
condicionada a manutencao integral dos espagos pela entidade permissionaria,
conforme termo proprio.

§1°. Constituem obrigagdes da permissionaria:

I - manutengdo paisagistica e ambiental das areas internas e da faixa verde externa
ao fechamento;

Il - implantagéo e manutengao da sinalizagéo de transito interna;

Il - gestao, coleta e segregagéo dos residuos sélidos;

IV - vigilancia e controle de acesso as areas comuns;

V - manutengéo da iluminagao publica interna;

VI - garantia de acesso livre e desimpedido a autoridades e transeuntes;
VIl - afixagdo de identificagao oficial do Loteamento de Acesso Controlado.

§2°. A manutengédo das unidades nado edificadas e areas publicas internas sera
encargo exclusivo dos permissionarios.

Art. 91. Verificada a plena viabilidade técnica e urbanistica, o Municipio podera
conceder, Permissdo de Uso Especial das areas internas do loteamento, observados
os requisitos desta Secéao.

Art.92. O Termo de Permissédo de Uso Especial tera vigéncia de 10 (dez) anos,
prorrogavel por igual periodo mediante novo processo administrativo, sendo sempre
precario, gratuito, intransferivel e subordinado ao interesse publico.

Paragrafo unico. Encerrada a permissao, cabera a permissionaria remover, demolir
e desinstalar todos os dispositivos de controle de acesso no prazo de 20 (vinte) dias,
sob pena de execugao direta pelo Municipio e aplicagdo das penalidades cabiveis.

Art. 93. O descumprimento das obrigagbes previstas nesta Lei ou no Termo de
Permissao ensejara:

| - imediata perda da condi¢édo de Loteamento de Acesso Controlado;
Il - remogao compulséria das estruturas de fechamento;
Il - aplicagao das penalidades administrativas cabiveis.

Art. 94. O Poder Publico podera intervir, sempre que necessario, nas areas de
circulagcao ou nos espacos publicos objeto da permisséo, permanecendo assegurado
0 uso publico das areas institucionais.

Art. 95. A permissdo podera ser rescindida unilateralmente pelo Municipio nas
seguintes hipoteses:

| - dissolugdo da entidade permissionaria;
Il - alteragado indevida da finalidade da area;
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Il - descumprimento desta Lei ou da legislacao urbanistica correlata;

IV - inobservancia das clausulas do Termo de Permisséo;
V - impontualidade injustificada no cumprimento de prazos;

VI - prevaléncia do interesse publico, hipétese em que as benfeitorias serdo
incorporadas ao patriménio municipal, sem direito a indenizagao.

Art. 96. Loteamentos fechados sem aprovagdo municipal na data de publicagéo
desta Lei poderao requerer sua regularizagéo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogavel uma vez mediante justificativa.

§1°. A auséncia de requerimento implicara determinagdo de abertura imediata das
areas. controladas.
§2°. Nao sendo cumprida a ordem, o Municipio procedera a abertura forcada, com
cobranga dos custos aos responsaveis e aplicagdo de multas.
§3°. Loteamentos que possuam TAC ou instrumento equivalente celebrado com outros
6rgaos deverao adaptar-se obrigatoriamente ao procedimento previsto nesta Secao.

Secao IV
Do Amembramento

Art. 97. O amembramento de glebas consiste na unificagdo de areas contiguas,
continuas ou funcionalmente integraveis, com o objetivo de reorganizar a estrutura
fundiaria, racionalizar o aproveitamento do solo e adequar sua destinagdo aos
instrumentos de planejamento urbano, sendo admitido desde que observadas as
disposicoes deste Cédigo e da legislagao federal aplicavel.

Art. 98. E permitido o amembramento de glebas situadas em zonas de uso distintas,
hipétese em que o enquadramento urbanistico da area resultante observara:

|- azona de uso que abarque a maior porgao territorial da gleba resultante;

II- a coeréncia com as diretrizes do Plano Diretor, de zoneamento e demais
instrumentos de ordenamento territorial;

Il - a compatibilidade com a capacidade de suporte da infraestrutura urbana existente
ou planejada;

IV - a ndo violagao das restricdbes ambientais, fundiarias ou legais incidentes sobre
qualquer das glebas componentes.

§1°. Quando n&o houver predominancia territorial clara, o enquadramento sera
definido por parecer técnico circunstanciado, considerando aspectos urbanisticos,
ambientais, viarios e de adensamento.

§2°. O amembramento n&o dispensa o atendimento as Segdes | e Il deste Capitulo
nem ao Quadro 01 — Modalidades de Parcelamento.

§3°. O amembramento ndo configura, por si so6, parcelamento do solo, salvo se
cumulativamente implicar abertura de vias, ampliagdo de areas publicas ou criagdo de
novos lotes, hipdtese em que sera tratado como loteamento ou desmembramento
conforme o caso.
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Segao V

Do Desmembramento

Art. 99. O desmembramento consiste na diviséo de gleba ou lote em areas menores
com aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias publicas
ou ampliacdo das existentes, nos termos da Lei Federal n° 6.766/1979, devendo
observar as disposigdes deste Codigo e demais normas aplicaveis.

Art. 100. O desmembramento devera atender:

|- as regras de dimensionamento minimo e maximo de lotes previstas nas Se¢des |
e Il deste Capitulo;

Il - aos parametros estabelecidos no Quadro 01 — Modalidades de Parcelamento;
Il - as restrigbes ambientais ou urbanisticas incidentes;

IV - as diretrizes de mobilidade, drenagem, acessibilidade e infraestrutura viaria
vigentes.

Art. 101. Podera ser admitido desmembramento dispensado da transferéncia de
areas publicas, desde que:

|- os lotes resultantes tenham area igual ou inferior a 2.000 m? (dois mil metros
quadrados);

II- ndo configurem desmembramentos sucessivos ou fracionamentos artificiais
destinados a burlar exigéncias legais;

Ill- ndo gerem impacto relevante sobre o sistema viario, ambiental ou de
infraestrutura.

§1°. Considerar-se-4 desmembramento sucessivo irregular aquele que, mesmo
formalmente separado, resulte em processo continuo cujo somatério de testadas
ultrapasse 250 m (duzentos e cinquenta metros).
§2°. Constatado o fracionamento sucessivo irregular, o processo sera enquadrado
como parcelamento do solo clandestino ou irregular, com aplicagdo das sangdes
previstas em lei.

Art. 102. Caracteriza-se como divisdo a subdivisdo de gleba que resulte em areas
individuais inferiores a 10 ha (dez hectares), desde que n&o implique criagdo de novas
vias, alteragédo de infraestrutura ou modificagéo de destinagdo urbanistica, hipétese
também isenta de transferéncia de areas a Municipalidade.

Art. 103. Sera indeferido o desmembramento que resultar em lote inedificavel,
disfuncional, ou incompativel com a fungdo social da propriedade, salvo quando
comprovadamente destinado a regularizagéo fundiaria, corregédo de limites ou ajuste
de divisas.

Secao VI
Do Remembramento, Desdobro de Lotes e Anexagéao

Art. 104. O remembramento corresponde a unificagdo de dois ou mais lotes
contiguos originarios de parcelamentos aprovados, com o objetivo de formar lote
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unico, devendo o resultado observar integralmente os pardmetros da zona de uso em
que estiver predominantemente inserido.

Art. 105. O remembramento de lotes situados em zonas distintas sera admitido
quando:

| - houver predominancia territorial objetiva;

Il - n&o houver incompatibilidade entre a zona resultante e o uso pretendido;
Il - forem observados o Plano Diretor, o zoneamento e o Quadro 01;

IV - ndo houver prejuizo a infraestrutura instalada ou planejada.

Art. 106. O desdobro de lotes provenientes de parcelamento aprovado sera
permitido desde que:

|- os lotes resultantes atendam ao dimensionamento minimo e aos demais
parametros urbanisticos da zona;

II- néo seja exigida a criagdo de nova infraestrutura ou ampliagdo de capacidade
existente que extrapole as obrigagdes ordinarias do Poder Publico;

Il - n&o resulte em lotes inadequados ao uso permitido.

Paragrafo unico. E vedado o desdobro que produza lote residual inedificavel, salvo
se comprovadamente destinado a anexacéo a lote vizinho.

Art. 107. Considera-se anexagdo o procedimento pelo qual desdobro ou
desmembramento € imediatamente seguido de remembramento ou amembramento
com lote ou gleba contigua, formando unidade territorial Gnica.

Art. 108. A anexagédo observara os seguintes critérios:

I- ndo se exigira transferéncia de areas publicas, desde que a operagdo nio
configure parcelamento autdnomo;

II- o lote resultante devera atender integralmente aos parametros da zona de uso
predominante;

Ill- a anexacdo podera ser reconhecida como empreendimento unico, quando
demonstrada unidade funcional, urbanistica e operacional;

IV - sera obrigatoria a averbagéo da operagdo junto ao Registro de Imdveis.

§1°. Quando a anexagdo resultar em darea superior aquela permitida para
desmembramento isolado, o processo sera obrigatoriamente enquadrado como
loteamento.

§2°. A Administragdo Municipal podera exigir estudos de impacto, inclusive de transito,
drenagem e meio ambiente, caso a anexagdo altere de maneira relevante as
condigbes do entorno.

§3°. A anexacédo nao produzira efeitos perante o Municipio sem prévia aprovagéo
administrativa e correspondente averbagéo cartorial.

Segao VI
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Das Urbanizagodes Integrada, Convencional e de Interesse Social

Art. 109. A Urbanizagdo Integrada (URB) constitui modalidade de intervengéo
urbanistica complexa, caracterizada pela implantagdo coordenada de usos,
edificagdes, equipamentos, espagos publicos, areas verdes, sistemas de mobilidade e
infraestrutura urbana, mediante projeto unico, aprovado pelo Municipio, conforme
diretrizes do Plano Diretor e da legislacéo federal pertinente, devendo observar os
critérios urbanisticos, ambientais, edilicios, de acessibilidade e de mobilidade
estabelecidos neste Caédigo.

§1°. A Urbanizagéo Integrada possui natureza juridica prépria e diferenciada dos
institutos de loteamento, desmembramento ou condominio edilicio, devendo sua
aprovagao observar os requisitos especificos deste Capitulo, sem prejuizo da
aplicagéo subsidiaria da Lei Federal n° 6.766/1979.

§2°. A URB devera demonstrar, por meio de documentos técnicos, estudo urbanistico,
estudos de impacto e pecgas graficas, a integragao funcional, morfolégica, ambiental,
socioecondmica e infraestrutural do empreendimento.

§3°. E vedada a aprovagéo de URB que fragmente artificialmente glebas contiguas ou
promova parcelamento dissimulado do solo caracterizado pela criagdo de edificios
isolados sem sistema unico de urbanizagao.

Art. 110. A aprovagdo de empreendimentos classificados como Urbanizacdo
Integrada devera atender aos seguintes requisitos técnicos e juridicos:

|- A implantagdo de empreendimento com area superior a 50.000 m? (5 ha) devera
ser precedida de Consulta Prévia obrigatéria, na qual serédo definidas:

a) diretrizes de mobilidade, acessibilidade e integragéo viaria;

b) diretrizes ambientais e de drenagem;

c) parametros de adensamento, volumetria e distribuicdo dos usos;
d) areas minimas de interesse publico;

e) critérios de sustentabilidade e infraestrutura verde.

Il - Nos empreendimentos com area superior a 50.000 m? (5 ha) ou que resultem em
200 (duzentas) ou mais unidades imobiliarias, sera obrigatdria a transferéncia de areas
publicas ao Municipio, segundo o Quadro 01 — Modalidades de Parcelamento,
aplicando-se:

a) percentuais minimos de areas verdes;
b) percentuais minimos de areas institucionais;
c) diretrizes de conectividade publica.

IIl-  Os empreendimentos de uso misto que integrem mais de uma categoria de uso
deverdo cumprir simultaneamente os requisitos pertinentes a cada uso especifico,
incluindo:
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normas de impacto triplo (geragao, atracdo e modificagao de fluxos);

requisitos de acessibilidade universal (NBR 9050);

requisitos de sustentabilidade e desempenho ambiental;

padroées de fruigdo publica e fachada ativa;

e) diretrizes de convivéncia entre usos residenciais e ndo residenciais.

IV - Estdo dispensados da transferéncia de areas publicas os empreendimentos
implantados em parcelamentos regularmente aprovados e registrados antes da
vigéncia desta Lei, desde que:

a) nao impliquem ampliagao da area util urbanizavel;

b) ndo modifiquem substancialmente o uso, adensamento ou carga urbanistica;
c) nao ampliem o sistema viario interno.

V- Os estacionamentos descobertos dever&o observar:

a) minimo de 70% (setenta por cento) da superficie em elemento permeavel,
utilizando pavimento drenante, solo estabilizado ou sistemas equivalentes;

b) arborizagdo adequada ao sombreamento e conforto térmico, conforme Plano
Municipal de Arborizagao e NBR 9050 (projecéo de copa sobre rotas acessiveis);

c) manutengdo obrigatéria pelo empreendedor ou entidade gestora.

VI- As areas transferidas ao Municipio, sob qualquer forma, ndo poderdo ser
computadas para fins de coeficiente de aproveitamento, indice de ocupacgéo, taxa de
permeabilidade ou outros parametros aplicaveis ao lote ou gleba.

VIl - A URB devera observar as disposi¢des desta Lei sobre:
a) uso misto e integragao funcional;

b)  fruicdo publica;

c) fachada ativa;

d) mobilidade ativa e circulagéo universal;

e) zonas de transigao e interface urbano-predial.

VIII - Deveréao integrar o projeto medidas obrigatorias de sustentabilidade ambiental e
climatica, incluindo:

a) medigdo individualizada do consumo de agua;

b) central de residuos com compartimento para coleta seletiva;

c) implantagdo, manutengao e recomposicéo das areas verdes;

d) medidas passivas e ativas de conforto térmico;

e) infraestrutura verde e dispositivos de drenagem sustentavel (SUDS);
f) plano de gestao das aguas pluviais e redugao de ilhas de calor.

IX - As edificagbes integrantes da URB n&o poderao ser individualizadas fisicamente,
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salvo se enquadradas em regime condominial compativel, devendo manter unidade
de projeto, infraestrutura e funcionalidade.

Art. 111. As ftransferéncias de areas publicas a Municipalidade poderao ser
formalizadas:

|- para areas verdes, admitindo-se que até 50% (cinquenta por cento) seja atendido
por meio de fruicdo publica, desde que:

a) a area permanegca aberta e acessivel permanentemente;

b) seja garantida permeabilidade visual;

c) seja vedado qualquer tipo de controle de acesso;

d) haja manutengdo adequada e plantio conforme diretrizes ambientais.

§1°. As areas destinadas a fruigdo publica deverao ser registradas como servidao de
uso publico, com clausula de imprescritibilidade, inalienabilidade e impenhorabilidade.

§2°. E vedado que areas de fruigdo publica sejam destinadas a:
I- uso exclusivo de condominio;

|- estacionamento exclusivo;

Ill-usos privados de acesso restrito.

§3°. O Municipio podera exigir estudo de impacto de fruigdo quando a area possuir
relevancia para mobilidade, conectividade ou integragdo socioambiental.

Art. 112. Aplicam-se as Urbanizagdes Integradas, além das disposigbes desta Lei:
| - osincentivos e instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;
Il - os requisitos de contrapartidas urbanisticas e ambientais;

Il - os instrumentos de mitigagdo, compensagao e controle previstos na legislagdo
federal e municipal;

IV - condigdes especificas de mobilidade urbana, acessibilidade universal e integragéo
modal.

Art. 113. A Urbanizagao Integrada de Interesse Social (URB-IS) sera regida por este
Cadigo, pelo Estatuto da Cidade, pela Lei Federal n® 13.465/2017, pelo Decreto n°
9.310/2018 e demais normas federais de habitagédo de interesse social, sujeitando-se
aos seguintes requisitos especificos:

| - Empreendimentos superiores a 50.000 m? (5 ha) deverdo ser precedidos de
Consulta Prévia, com diretrizes urbanisticas obrigatérias, inclusive:

a) reserva minima para HIS;
b) compatibilidade com infraestrutura existente;
c) mitigagao de impactos sobre servigos publicos.

Il - As areas institucionais deverdo cumprir o percentual minimo previsto no Quadro
01, sendo vedada qualquer redugao que comprometa servigo publico essencial.
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Il - O sistema viario devera atender integralmente aos parametros da Subsegao ll|
deste Capitulo, garantindo acessibilidade universal e integracéo ao transporte publico.

IV - A URB-IS devera reservar minimo de 10% da area total para areas verdes e de
lazer, contendo:

a) area coberta minima de 100 m?, fracionavel;
b) area descoberta minima de 200 m? com circulo de 10 m de raio.

V - O empreendimento devera prever, no minimo, uma vaga de estacionamento por
unidade imobiliaria, admitindo solu¢des compartilhadas.

VI - Podera haver area ndo residencial complementar, desde que de suporte
comunitario (comeércio de vizinhanga, servigos essenciais, equipamentos publicos).

VIl - As obras de infraestrutura deverdo atender, no minimo, a:
a) abertura, nivelamento e pavimentagao das vias;

b) acessibilidade universal em todas as rotas;

c) drenagem pluvial conforme normas técnicas;

d) agua, esgoto, iluminagéo e energia;

€) passeios acessiveis;

f) fechamento das areas institucionais;

g) contencgdes;

h) obrigagdes previstas no TAC.

VIl - As edificagdes da URB-IS ndo poderdo ser individualizadas fisicamente,
garantindo unidade tipoldgica e integragdo com equipamentos publicos e areas
comuns.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera regulamentar a URB-IS por Decreto, para
fins de compatibilizagdo com normas federais de regularizagao fundiaria e habitacdo
social, sem prejuizo da aplicacéo direta desta Lei.

Segao VIl
Da Reurbanizagao Integrada

Art. 114. A Reurbanizagdo Integrada constitui modalidade de intervencéo
urbanistica estruturante, de iniciativa publica ou privada, destinada a requalificagéo de
areas urbanas consolidadas ou em processo de consolidagdo, com vistas a
recomposicao de padroes adequados de uso, ocupagao, infraestrutura, mobilidade,
sustentabilidade ambiental e desempenho urbanistico, devendo atender,
cumulativamente, as diretrizes desta Lei e, no minimo, a duas das seguintes
finalidades:

|- elevar os padrdes de habitabilidade, salubridade, acessibilidade universal,
seguranga urbanistica e desempenho socioambiental da area;

Il- promover a preservagao, recuperagao, valorizagéo ou reconversdo de acervos
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arquitetbnicos, urbanisticos, paisagisticos ou culturais considerados relevantes,
antigos ou contemporaneos;

Ill - potencializar a utilizagdo dos equipamentos urbanos existentes, ampliando sua
produtividade social, funcionalidade e integragéo ao sistema urbano;

IV - suprir déficits de infraestrutura urbana ou de equipamentos institucionais, sociais,
educacionais, comunitarios, culturais ou de saude;

V- possibilitar a implantagdo de equipamentos urbanos estruturadores ou de
interesse publico relevante;

VI- fomentar atividades econdémicas e oportunidades de trabalho e renda para a
populacgao residente, com prioridade para trabalhadores cadastrados em programas
municipais;

VII - incorporar solugdes de sustentabilidade ambiental, mitigagdo e adaptacéo as
mudangas climaticas, infraestrutura verde e solugbes baseadas na natureza;

VIII - promover adensamento ou redistribuigdo de usos compativeis com a capacidade
de suporte da infraestrutura instalada ou prevista, privilegiando o uso racional do solo
urbano.

Paragrafo unico. Compete ao 6rgao licenciador realizar analise técnica, urbanistica,
ambiental e juridica quanto a conformidade da proposta de Reurbanizagao Integrada
com o Plano Diretor, legislagéo urbanistica, normas ambientais, instrumentos de
planejamento setorial, sistema viario, requisitos de mobilidade e demais disposi¢cdes
desta Lei, podendo exigir estudos complementares, relatérios, avaliagbes de impacto
ou medidas compensatorias sempre que necessario para resguardar o interesse
publico.

Secéao IX
Dos Condominios de Lotes

Art. 115. Os Condominios de Lotes serdo regulamentados pelas disposi¢des desta
Lei, pela legislagéo federal aplicavel e pelo Cddigo Civil, constituindo modalidade de
parcelamento especial do solo, de natureza condominial, devendo observar,
cumulativamente, os seguintes requisitos urbanisticos, funcionais e juridicos:

| - os empreendimentos que contemplem mais de uma categoria de uso deveréo
atender as exigéncias urbanisticas, ambientais, edilicias, de mobilidade e de impacto
especificas de cada uso;

II- ficam dispensados das exigéncias de transferéncia de areas publicas a
Municipalidade os empreendimentos implantados exclusivamente em lotes ou em
glebas com area de até 2 ha, sem prejuizo da observancia integral das diretrizes de
mobilidade, drenagem, circulagéo e acessibilidade;

Il - todas as areas internas ao Condominio teréo natureza privada, constituindo-se de
unidades autdnomas (lotes) e de areas comuns, devendo estas Ultimas corresponder,
no minimo, a 15% (quinze por cento) da area total do empreendimento;

IV - a manutengao, conservagao, limpeza, vigilancia e operagédo das areas comuns
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sera de responsabilidade exclusiva dos condéminos, na forma prevista em Convengao
condominial e Regimento Interno;

V - deverao ser observados os parametros de dimensionamento minimo e maximo de
lotes estabelecidos na Secéo IV do Capitulo Ill e no Quadro 01 — Modalidades de
Parcelamento;

VI - deverao atender integralmente as normas relativas ao sistema viario interno,
mobilidade ativa, acessibilidade universal, largura das faixas de circulagéo, capacidade
de manobra, implantagdo de calgadas, rampas, mobiliario acessivel e demais
requisitos previstos na Subsecgdo |l deste Capitulo;

VIl - deverdao cumprir as diretrizes relativas a fruigdo publica, fachada ativa,
permeabilidade visual e limites de vedagao previstos neste Cédigo, quando aplicaveis;

VIII - deverdo incorporar medidas de sustentabilidade ambiental e climatica, na forma
da regulamentagao especifica, compreendendo, no minimo:

a) medigdo individualizada do consumo de agua das unidades;

b) central de residuos com compartimentos para coleta seletiva e destinagao
adequada;

c) implantagéo, recomposigao e manutencéo das areas verdes comuns;

d) adogao de solugbes passivas e ativas de conforto térmico, eficiéncia energética e
redugdo de impactos climaticos.

Art. 116. A aprovacgado de Condominios de Lotes implantados em iméveis cuja area
exceda 2 ha fica condicionada a transferéncia de areas publicas ao Municipio, nos
termos dos percentuais estabelecidos no Quadro 01 — Modalidades de Parcelamento,
sem prejuizo de outras exigéncias previstas nesta Lei.

Art. 117. Desde que demonstrado interesse publico devidamente fundamentado
pelo 6rgdo competente e mediante previsdo expressa no Termo de Acordo e
Compromisso — TAC, sera admitido:

|- que a area a ser transferida ao Municipio seja localizada fora da poligonal do
empreendimento, desde que comprovada sua equivaléncia funcional, urbanistica e
ambiental;

Il- a redugdo de até 50% (cinquenta por cento) da area a ser transferida,
condicionada a compensagdo mediante investimentos equivalentes ao valor de
mercado, destinados a agbes e equipamentos publicos, incluindo, dentre outras:

a) construgdo ou reforma de equipamentos publicos indicados pelo Municipio;
b) reflorestamento, recuperagdo ou melhoria de areas ambientais degradadas;
c) implantagéo de unidades ou conjuntos de Habitacdo de Interesse Social;

d) intervengbes urbanisticas qualificadoras em areas publicas, incluindo parques,
pragas e agdes de urbanismo tatico;

e) financiamento de agbes e programas de Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB.
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§1°. Para assegurar o cumprimento integral das contrapartidas previstas no TAC, o
empreendedor devera prestar garantia mediante:

I- hipoteca de imoével com valor igual ou superior ao da contrapartida estipulada; ou
II- caugao em dinheiro, titulos da divida publica municipal ou fianga bancaria.

Art. 118. As garantias somente serdo liberadas ap6és a comprovagdo objetiva,
documental e técnica do cumprimento total das obrigacdes assumidas.

Art. 119. Os Condominios de Lotes poderdo ser cercados por muros, grades ou
dispositivos equivalentes, desde que observados integralmente:

| - os recuos obrigatérios e as faixas de dominio;
Il - as regras sobre fruigao publica, permeabilidade visual e transparéncia de vedacéo
quando aplicaveis;
Il - a ndo obstrugéo do sistema viario interno e externo;
IV - as disposigdes relativas a acessibilidade universal e mobilidade ativa;
V - as exigéncias paisagisticas, ambientais e de estética urbana previstas neste
Cadigo.

CAPITULO V

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB
Seciol |
Das Disposigdes Fundamentais

Art. 120. A Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB, instrumento estruturante da
politica urbana municipal, constitui o conjunto integrado e continuo de medidas de
natureza juridica, urbanistica, ambiental, social, técnica e registral, destinadas a
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial, assegurando

o pleno exercicio do direito a cidade, a moradia digna, a mobilidade, a seguranca
juridica da posse e a fungéo social da propriedade.

§1°. A REURB no Municipio serd executada de modo transversal, envolvendo
planejamento urbano, politica habitacional, protegdo ambiental, mobilidade,
assisténcia social, seguranca juridica e gestao territorial, articulando-se com o Plano
Diretor, o Cddigo Urbanistico, a Lei Federal n°® 13.465/2017, o Decreto Federal n°
9.310/2018 e as normativas setoriais aplicaveis.

§2°. A atuagéo do Municipio dara prioridade a promogéao da justica urbana, a redugéo
de vulnerabilidades, a mitigagcao de riscos, a sustentabilidade ambiental, a integragéo
territorial e a eliminacdo de situagdes geradoras de desigualdade fundiaria.

§3°. Compete ao Poder Publico orientar, coordenar e acompanhar a REURB,
assegurando participagdo social, transparéncia, eficiéncia administrativa e
compatibilizagado entre interesse coletivo e direito individual.

Secaolll
Da Classificagao e do Enquadramento da REURB
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Art. 121. Para fins deste Cdédigo, a REURB desenvolve-se nas modalidades
REURB-S e REURB-E, cujas distingdes decorrem da condigdo socioecondmica
predominante dos ocupantes do nucleo urbano informal e dos objetivos desse
processo.

Art. 122. A REURB-S, dirigida a populagdo de baixa renda, devera observar
abordagem prioritariamente social, assegurando medidas compensatérias, isengdes,
protecdo juridica ampliada, desoneragdo de emolumentos e priorizagdo de
investimentos publicos essenciais. J& a REURB-E, promovida em nucleos nao
classificados como de interesse social, seguird os mesmos principios estruturais da
REURB, impondo, entretanto, ao requerente e beneficiarios responsabilidades
adicionais urbanisticas, financeiras e ambientais.

§1°. A classificagdo sera fundamentada em estudo socioecondmico detalhado,
elaborado por equipe interdisciplinar, contendo aspectos de renda, vulnerabilidade,
estrutura familiar, ocupagao, tempo de moradia e indicadores territoriais.

§2°. A modalidade de enquadramento condicionara os termos do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria — PRF, as contrapartidas, a forma de titulagdo e as
responsabilidades sobre implantagéo de infraestrutura.

Secao lll

Do Nucleo Urbano Informal, da Delimitagao Territorial e dos Estudos
Preliminares

Art. 123. Considera-se nucleo urbano informal toda ocupagédo humana consolidada
ou em processo de consolidagao que se tenha estabelecido & margem da legislagéo
urbanistica, ambiental ou registral, independentemente de sua qualificagdo
socioecondmica, situagéo edilicia ou nivel de urbanizagéo existente.

Art. 124. A delimitagdo do Perimetro de Regularizagéo constitui etapa obrigatéria da
REURB e sera realizada mediante ato fundamentado da Unidade Executora da
REURB, devendo indicar com preciséo juridica e técnica:

|- o poligono georreferenciado com coordenadas precisas e compativeis com o
Sistema Geodésico Brasileiro;

Il - a descrigcdo da conformagao urbana existente, com identificagdo de vias, quadras,
lotes, edificagdes, tipologias de uso e equipamentos;

Il - Analise integrada da infraestrutura implantada e da infraestrutura necessaria;

IV - diagndstico socioambiental e de riscos, incluindo suscetibilidade a enchentes,
erosdes, escorregamentos e fendmenos correlatos;

V - andlise dos impactos urbanisticos e da necessaria conexao com o sistema viario
e equipamentos publicos do entorno.

§1°. A delimitagéo do perimetro nao caracteriza, por si, direito subjetivo a titulagéo,
sendo apenas inicio formal do processo administrativo.

§2°. O Municipio podera revisar ou ampliar o perimetro sempre que fatos
supervenientes técnicos o justifiquem.
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Secao IV

Do Processo Administrativo da REURB e de seus Requisitos Técnicos

Art. 125. O processo administrativo de REURB podera ser instaurado de oficio ou
mediante provocagao dos interessados, cabendo ao requerente apresentar elementos
minimos que permitam avaliagdo preliminar da viabilidade juridica, urbanistica e
ambiental da intervengéo.

Art. 126. Constituida a fase inicial do processo, deverdo ser elaborados, sob
coordenagao municipal, os seguintes estudos técnicos, de carater obrigatério:

|- o levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado;
Il - o diagnéstico socioecondmico e habitacional detalhado;

Ill- o estudo urbanistico preliminar, contemplando acessibilidade, mobilidade,
densidade, formas de uso e ocupagao;

IV - o diagnostico ambiental, incluindo areas de preservagao, restricbes legais,
passivos ambientais e medidas de mitigagao;

V- o estudo de risco geotécnico e hidroldgico, classificando areas suscetiveis e
determinando zonas proibidas ou de intervengao obrigatoria;

VI - o levantamento fundiario, registral e dominial, incluindo confronta¢des, matriculas,
eventual sobreposicao de dominio e cadeia dominial.

§1°. Os estudos deverdo seguir rigor técnico, ser subscritos por profissionais
habilitados e integrar o conjunto documental do PRF.

§2°. A auséncia de algum estudo, quando tecnicamente justificavel, podera ser suprida
por medida correlata definida pela equipe multidisciplinar.

Secao V
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria (PRF)
Art. 127. O Projeto de Regularizagao Fundiaria constitui o niicleo central da REURB,
no qual se estruturam, de forma integrada, o redesenho urbanistico, as solugdes

ambientais, a implantacdo de infraestrutura, as medidas de corregéo fundiaria e o
tratamento social do territério.

Art. 128. O PRF, que sera aprovado pelo 6rgdo municipal competente e devera
necessariamente conter:

| - aredefinigdo do parcelamento urbano, com sistema viario hierarquizado, calgadas
acessiveis, rotas de mobilidade ativa e conexdes adequadas as vias estruturadoras do
entorno;

Il - a identificacdo e o dimensionamento das areas publicas, areas verdes, areas
institucionais, areas de preservagao permanente, areas de risco mitigavel e areas de
risco nao urbanizavel;

Ill- o projeto de drenagem, esgotamento sanitario, abastecimento de agua,
iluminagdo, microdrenagem, manejo das aguas e solugdes de infraestrutura essencial;
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IV -0 tratamento ambiental, incluindo reflorestamento, recuperagcdo de APPs,
estabilizagao de taludes, manejo de residuos e mitigagéo de impactos;

V - solugbes técnicas e sociais de reassentamento, quando necessario;

VI - critérios de distribuicdo de lotes, areas de uso comum e contengéo de ocupagdes
futuras;

VIl - cronograma fisico-financeiro detalhado e metas progressivas de implantagéo.
Segao VI
Dos Instrumentos Juridicos Aplicaveis a REURB

Art. 129. Para assegurar a plena regularizacdo, o Municipio podera aplicar,
isoladamente ou em conjunto:

|- alegitimagao fundiaria;

Il- alegitimagdo de posse;

Ill - ademarcagdo urbanistica;

IV - serviddes administrativas;

V - ajustes urbanisticos;

VI - retificagdes registrais;

VIl - usucapido administrativo;

VIII - desapropriagéo por utilidade publica;

IX - termos de compromisso e TACs que definam obrigagdes, prazos, contrapartidas
e compensagdes.

§1°. Os instrumentos deverao sempre promover a solugao juridica mais adequada ao
interesse publico, a fungéo social e a seguranga juridica dos ocupantes.

§2°. A legitimagao fundiaria somente sera admitida para niucleos comprovadamente
existentes até 22/12/2016.

Secgao VIl
Da Titulagao e da Protegao Juridica dos Beneficiarios

Art. 130. A titulagdo sera realizada preferencialmente de forma individualizada,
respeitando as unidades, limites e caracteristicas do PRF, assegurando-se prioridade:

| - as mulheres responsaveis pela unidade habitacional,
Il - as familias chefiadas por idosos;

Il - as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
IV - as familias em situagéo de vulnerabilidade social.

§1°. O titulo devera conter mengdes claras a area publica, as areas comuns e as
limitagdes administrativas, ambientais e urbanisticas, garantindo seguranca juridica e
compatibilidade com o PRF.
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§2°. Os custos registrais poderao ser integralmente suportados pelo FURF nos casos
de REURB-S.

Segao VIl
Da Infraestrutura, da Urbanizacao e das Obrigagoes Urbanisticas

Art.131. Toda REURB devera contemplar a implantagdo, recuperagdo ou
adequacao da infraestrutura essencial, incluindo vias acessiveis, calgadas com faixa
livre, iluminacdo, drenagem, saneamento, equipamentos comunitarios, areas verdes e
solugdes de mobilidade.

Art. 132. O Municipio podera, conforme o caso:

| - exigir contrapartidas do beneficiario;

Il - celebrar parcerias;

Il - assumir diretamente a execugao;

IV - ou determinar solugdes provisorias que garantam seguranga e salubridade.

§1°. O PRF devera prever solugdes tecnicamente justificadas para areas de risco,
podendo determinar obras estruturais, reassentamentos definitivos ou restricdes
absolutas ao uso.

Secao IX
Da Aprovacao, Execucao e Registro da REURB
Art. 133. A aprovagao final da REURB depende:
| - da aprovagéo do PRF;
Il - da comprovagao de implantagdo minima da infraestrutura essencial;
Il - da formalizagéo das medidas compensatorias;
IV - da consolidagao fundiaria necessaria ao registro.

Art. 134. Aprovado o PRF, sera encaminhado ao Registro de Imoveis competente,
com todos os documentos exigidos pela Lei Federal n° 13.465/2017, pelo Decreto n°
9.310/2018 e pelas normas da Corregedoria-Geral de Justiga.
Secao X
Do Fundo Municipal de Regularizagao Fundiaria — FURF

Art. 135. Fica instituido o Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria (FURF),
instrumento financeiro especializado e estratégico, destinado exclusivamente a
custear agdes de regularizagao fundiaria, funcionando de forma integrada ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) e ao Conselho da Cidade —
ConCidades, por meio de sua Camara Técnica de Habitag&o.

Art. 136. O FUREF tera:

| - gestao financeira centralizada no FMDU, com movimentagdo bancaria, execugdo
orgamentaria e prestagéo de contas;
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Il - controle social e normativo da Camara Técnica de Habitagdo do ConCidades,
responsavel por aprovar o plano anual de aplicagdo, examinar presta¢des de contas,
definir prioridades e acompanhar a execugao;

Ill- gestdo operacional da Unidade Executora da REURB, responsavel pela
instrucdo técnica, formulagdo de projetos, execugdo contratual e articulagdo
intersetorial.

§1°. Constituem receitas do FURF:

|- repasses do FMDU;

II- recursos de convénios e parcerias;

Ill- compensagdes urbanisticas e contrapartidas;

IV- TACs e acordos judiciais ou extrajudiciais;

V- transferéncias da Unido ou do Estado;

VI- recursos oriundos de operagdes urbanas ou instrumentos correlatos;
VII- doagdes, aportes e contribuigbes;

VIlll-rendimentos de aplicagdes.

§2°. Os recursos do FURF destinam-se a financiar:

|- estudos, projetos e diagnésticos técnicos;

Il- obras de infraestrutura;

lll-estabilizagdo de areas de risco;

IV- aquisi¢ado de areas publicas;

V- reassentamentos;

VI- compensagbes ambientais;

VII- custas e emolumentos da REURB-S;

VIlI-agdes sociais e de apoio comunitario;

IX- recuperagdo ambiental;

X- agdes de mitigacao climatica nas areas regularizadas.

§3°. O Plano Anual de Aplicacéo e o Relatorio de Execugéo deverao ser submetidos
a aprovacgao da Camara Técnica de Habitagdo do ConCidades e publicados no Portal
da Transparéncia.

Secgao XI
Disposi¢oes Finais

Art. 137. A REURB constitui politica publica permanente e de carater estratégico,
sendo dever do Municipio promové-la de forma continua e sustentavel, com prioridade
para areas ambientalmente frageis, territérios vulneraveis e nucleos de risco.

Art. 138. As normas deste Capitulo tém carater prevalente sobre legislagdes
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municipais anteriores que disponham sobre regularizagdo fundiaria, revogando-se
expressamente os dispositivos que lhes sejam incompativeis.

§1°. Ficam preservadas, para fins de aplicagdo imediata e garantia de seguranca
juridica, as disposigbes procedimentais especificas constantes da Lei Municipal n°
2.618/2022, aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, até que sejam
integralmente incorporadas ou atualizadas por legislagdo complementar ou por
normas especificas vinculadas a este Codigo.

§2°. Na hipotese de conflito interpretativo entre este Codigo e a Lei n° 2.618/2022,
prevalecerao:

I- as normas deste Cdédigo quanto as diretrizes urbanisticas, ambientais e de
planejamento integrado;

II- as normas da Lei n° 2.618/2022 quanto as minucias procedimentais da
regularizagdo fundiaria, especialmente no que se refere as fases administrativas,
instrumentos juridicos e requisitos técnicos.

§3°. A preservagdo prevista neste artigo ndo prejudica a aplicacdo imediata das
diretrizes de sustentabilidade, inclusédo socioespacial e governanga democratica
estabelecidas neste Cddigo, que deverado orientar a interpretagcdo e execugdo dos
procedimentos da Lei n® 2.618/2022.

TiTULOV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
Secao |
Das Disposigdes Transitorias

Art.139. Os procedimento e expedientes administrativos protocolados
anteriormente a data de entrada em vigor desta Lei, referentes a solicitagdes de
alvaras de construgdo para empreendimentos e licenciamento de atividades, seréo
analisados segundo esta lei.

Secaolll

Das Disposigoes Finais

Art. 140. A Junta de Julgamento de Primeira Instancia da Secretaria responsavel
pelo Licenciamento passa a ser exercida pela Comissdo Permanente de Avaliagéo de
Empreendimentos Urbanos (COPAEU), o6rgdo técnico-colegiado vinculado ao
Gabinete da Secretaria, instituida por ato do Chefe do Poder Executivo, sem prejuizo
das atribuicdes ja previstas para a COPAEU.

Art. 141. O funcionamento da Junta sera definido em regimento interno, observadas
as competéncias descritas neste artigo.

§1°. Em primeira instancia, compete a COPAEU:

|- Julgar os processos de fiscalizagdo relativos as infragbes de meio ambiente,
planejamento urbano e de uso do solo;

Il - Julgar as penalidades;

Il - Sugerir ao Org&o Executor medidas para aperfeicoamento da fiscalizagao;
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IV - Elaborar ou modificar o seu regimento interno, submetendo-o a aprovagédo do
Chefe do Poder Executivo;

V - Editar instrugdes normativas a pedido do Orgéo Executor.
§2°. Em instancia unica, compete a COPAEU:

| - Opinar, por solicitagdo do Orgao Executor, sobre questdes de fato em matéria de
urbanismo e meio ambiente;

Il - Analisar e emitir parecer sobre os empreendimentos de parcelamento do solo,
bem como os projetos de maior complexidade, de situagao controvertida ou omissa na
legislagao.

§3°. Os membros da COPAEU e respectivos suplentes, escolhidos dentre servidores
municipais, preferencialmente, efetivo ativos, com comprovada experiéncia em
matéria de uso do solo, planejamento urbano e meio ambiente, fardo jus a gratificagao,
na forma do regimento e nas legislacbes municipais pertinentes.

§4°. Nos julgamentos em primeira insténcia, havera recurso de oficio quando a deciséo
for contra a Administragéo Publica Municipal, nos casos em que a parte infratora seja
qualquer entidade que faga parte da estrutura administrativa municipal, como outras
secretarias, autarquias e 6rgaos colegiados.

Art. 142. As edificagbes existentes em situacdo de ndo conformidade com os
parametros urbanisticos estabelecidos neste Codigo poderao ser objeto de reformas,
inclusive com ampliagdo da area construida, desde que:

I-  ndo seja ultrapassado o coeficiente de aproveitamento maximo do lote;

Il- aintervengao pretendida ndo implique agravamento da desconformidade

lll- ja existente;

IV- sejam observadas as demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

§1°. Quando a area de intervencéo proposta na ampliagdo corresponder a mais de
50% (cinquenta por cento) da area construida existente, a obra sera considerada como
nova edificagdo, devendo atender integralmente a todos os parametros de uso e
ocupagao do solo previstos neste Cédigo.

§2°. Nos casos em que a edificagdo existente ndo observe os recuos minimos
obrigatdrios, sera admitida a manutengdo da desconformidade exclusivamente nas
areas ja ocupadas, desde que a ampliagao se restrinja a sobreposi¢cao dessas areas,
vedada a criagdo de novos pontos de desconformidade.

§3°. Nas hipdteses de edificagdes situadas em areas non aedificandi correspondentes
a corredores ecologicos, sera admitida apenas a realizagéo de obras de reforma sem
qualquer acréscimo de area construida, observadas as normas ambientais
pertinentes.

§4°. Nos lotes integrantes de parcelamentos aprovados até 05 de outubro de 1989, a
manutencdo ou reforma de edificagbes localizadas em corredores ecoldgicos
dependera de prévia analise técnica de risco climatico e ambiental, a ser realizada pelo
6rgao municipal competente, que avaliara a viabilidade da intervengao e as medidas
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de mitigacdo necessarias.

Art. 143. A Comissdo Permanente de Andlise de Empreendimentos Urbanistico
(COPAEU), instituida pelo Plano Diretor, sera responsavel por analisar casos
transitdrios, nao previstos e dirimir dividas na aplicagéo deste Cédigo Urbanistico.

Paragrafo unico. Compete a COPAEU emitir parecer técnico a intepretagdo de casos
ndo previstos e dirimir dividas na aplicagdo do Cdédigo Urbanistico, assim como das
propostas de alteragéo desta Lei.

Art. 144. Havendo a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
Sustentavel (PDDM), o presente Codigo Urbanistico devera ser revisado
concomitantemente.

Art. 145. Este Codigo possui carater vinculante e prevalente sobre quaisquer normas
infralegais ou leis municipais anteriores que disponham em sentido contrario,
revogando expressamente a Lei Complementar Municipal n°® 1.737/2004, que trata do
uso e ocupacgao do solo, bem como todas as demais disposi¢des incompativeis com
os principios e diretrizes estabelecidos na lei n°193/2025 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal — PDDM.

Art. 146. Esta Lei entrara na sua publicagéo, revogadas as disposi¢des em contrario.
Art. 147. S&o Anexos integrantes desta Lei:

I- ANEXO |

a) ABREVIATURAS E SIMBOLOS

b) QUADRO 02 — GLOSSARIO

II- ANEXO II:

a) MAPA 01 — MACROZONEAMENTO

b) MAPA 02 - ZONEAMENTO

I- ANEXO III:

a) QUADRO 01 — MODALIDADES DE PARCELAMENTOS

b) QUADRO 02 — CARACTERISTICAS DO SISTEMA VIARIO

c) QUADRO 03 - ENQUADRAMENTO DOS USOS

d) QUADRO 04 — TIPOLOGIAS HABITACIONAIS

e) QUADRO 05- PARAMETROS DE INCOMODIDADE

f) QUADRO 06- MATRIZ DE COMPATIBILIDADE DE USOS (CNAE/
CATEGORIAS)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ALAGOINHAS, em 25 de marco de
2026.

GUSTAVO AUGUSTO DE SOUZA CARMO
PREFEITO
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ANEXO I
a) ABREVIATURAS E SIMBOLOS

SIGLA SIGNIFICADO / DEFINIGAO

Regularizacao Fundiaria Urbana - conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais para incorporar nucleos informais ao
ordenamento territorial.

REURB

Norma Brasileira — padrdes técnicos definidos pela
NBR ABNT aplicaveis as obras, infraestrutura e
acessibilidade.

Via para Transporte Ndo Motorizado - vias

VP . o
destinadas a pedestres e ciclistas.

Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
PDDM Sustentavel — instrumento basico da politica
urbana municipal.

Zona de Uso Mdltiplo — area com convivéncia
ZUM integrada de usos residenciais, comerciais e de
servigos.

Zona de Expansao Urbana 1 - area periférica
ZEU-1 destinada a primeira prioridade de expanséo
urbana com baixa densidade.

Zona de Expansao Urbana 2 — drea destinada a
ZEU-2 expanséo urbana moderada com densidade
média.

Conselho Municipal da Cidade - érgao colegiado
CONCIDADES de participagéo e controle social da politica
urbana.

Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -
CODEMA 6rgao consultivo e deliberativo da politica
ambiental municipal.

Polo Gerador de Trafego — empreendimentos que

PGT . P : [N
geram impacto significativo no sistema viario.
Relatério de Impacto no Transito — estudo técnico
RIT exigido para empreendimentos classificados como
PGT.
Comissao Permanente de Avaliagédo de
COPAEU Empreendimentos Urbanos - 6rgéo técnico

responsavel por analise e pareceres de
empreendimentos urbanos.
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Zona Especial de Interesse Social - dreas
ZEIS destinadas prioritariamente a habitacao de
interesse social e regularizagao fundiaria.

Urbanizagao Integrada de Interesse Social —
URB-IS modalidade de parcelamento integrado voltada a
HIS, com parametros especificos.

Urbanizagao Integrada — intervengéo urbanistica
URB articulada que integra usos, vias, areas verdes e
infraestrutura em projeto Unico.

Habitagédo de Interesse Social - moradia destinada
HIS a familias de menor renda, com critérios
especificos.

Termo de Ajustamento de Conduta —instrumento
TAC juridico que estabelece obrigagdes para corregéo
deirregularidades urbanisticas e ambientais.

Residencial Privativa Unifamiliar — casas isoladas

R-1 . R - I
ou geminadas destinadas a uma Unica familia.

R-2 Residencial Privativa Multifamiliar — edificios de
apartamentos com unidades independentes.

R-4 Agrupamento Residencial Privativo Unifamiliar —
conjunto de casas unifamiliares no mesmo lote.
Agrupamento Residencial Privativo Multifamiliar -

R-5 conjunto de edificios residenciais em um Unico
lote.

R-6 Residencial Mista - edificagdes com uso
residencial combinado com comércio/servigos.

A3 Residencial Coletiva — moradia coletiva como

internatos, pensionatos ou semelhantes.

Comeércio Varejista de Conveniéncia — comércio de
C-1 primeira necessidade compativel com areas
residenciais.

Comeércio Varejista Especializado — atividades de

C-2 P
médio impacto e consumo eventual.

c.3 Comércio Atacadista - atividades de alto impacto e
abastecimento periédico.

S1 Servigos de Baixo Impacto — servicos compativeis
com padrdes residenciais.

s2 Servigcos de Médio/Alto Impacto — atividades que
requerem padrdes especiais de infraestrutura.

s-3 Servigos Especiais — atividades de alto impacto

incompativeis com areas residenciais.
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In-1 Uso Institucional — equipamentos publicos e
comunitarios de interesse social.

LC Loteamento Convencional - parcelamento do solo
com requisitos completos de infraestrutura.
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel - metas

oDS K .
globais da Agenda 2030 adotadas pelo municipio.

ABNT Associacao Brasileira de Normas Técnicas — 6rgéo
responsavel pela normatizagdo técnica no pais.
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b) QUADRO 02 - GLOSSARIO

TiTULO

DESCRIGAO

Acessibilidade

Possibilidade e condigéo de alcance para utilizagdo, com seguranga e autonomia, de espagos, mobilidrios,
equipamentos urbanos, edificagdes, transportes, informagdo e comunicagdo, inclusive seus sistemase
tecnologias, bem como de outros servicos e instalagdes abertos ao publico, de uso plblico ou privados de uso
coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Acesso

Espago fisico utilizado para ingressar no local ou imével.

Aclive

Inclinagéo igual ou superior a 22% (vinte e dois por cento) considerada do alinhamento de gradil até a metade da
profundidade do lote ou terreno, medida do ponto médio da testada.

Acréscimo ou Ampliagéo

Obra que resulta no aumento da area construida total (ACT) da edificacéo existente.

Adensamento

Intensificagéo populacional e/ou de ocupagéo do solo numa determinada unidade ou porgéo de territorio.

Afloramento

Parte do pavimento de subsolo que, em decorréncia da topografia do terreno, néo fica enterrada e se mostra
saliente em relacdo ao perfil do terreno.

Alinhamento de Gradil

Linha divisoria limite do lote ou terreno com logradouros publicos existentes ou projetados.

Alinhamento de Recuo

Linha delimitada pelo Municipio dentro do lote ou terreno, paralela a qualquer das divisas do lote, a partir da qual &
permitida a edificagéo.

Alvara de Autorizagédo

Documento expedido pela Prefeitura para execugéo de obras especiais e/ou logradouros.

Alvara ou Termo de Conclus&o ou "Habite-
se"

Documento expedido pela Prefeitura reconhecendo o empreendimento em condigdes de ser habitado.

Alvara de Licenca

Documento expedido pela Prefeitura, assegurando a concesséo do direito de construir.

E o fator externo do risco, representado pela possibilidade de que ocorra um fenémeno ou um evento adverso que

Ameaca A
possa gerar danos as pessoas ou em seu entorno.
Amembramento Agrupamento ou juncéo de glebas néo parceladas para constituicdo de nova gleba.
Aresiastio Quando o desdobro ou desmembramento de lotes ou glebas for realizado para fins de imediato remembramento ou
ca amembramento em lotes ou glebas vizinhos.
Edificagdo ou conjunto de edificagdes constituida(s) de apartamentos, dotada(o) de unidade auténoma destinadas a
Apart Hotel/Flat prestagédo de servigos de hotelaria aos usuarios, podendo ser constituidos de: recepgéo, lavanderia, restaurante,

governanca, vestidrio, entre outros.

Area Construida Computavel (ACC)

Somatério das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificacéo, inclusive as ocupadas por paredes e
pilares, excluidas as areas de uso comum condominial ou n&o, como circulagdes horizontais, verticais, garagens,
casa de gas e lixo, subestagdo e servigos em geral.

Area Construida Total (ACT)

Somatério das areas piso de todos os pavimentos de uma edificagéo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

Area de Carga e Descarga

Espaco destinado aos veiculos na atividade de carga e descarga.

Area de Embarque e Desembarque

Espaco, coberto ou néo, destinado ao embarque e desembarque de pessoas.

Area de Encosta

Area de terreno em cujo perimetro se observam declividades iguais ou superiores a 45% (quarenta e cinco por
cento).

Area de Influéncia de Estacionamento

Area utilizada para estacionamento e manobra de veiculos

Area Edificavel

Area Liquida sob a qual se admite edificar.

Area Efetivamente Loteada

Area que ser4 objeto de parcelamento, incluindo a Area Liquida, as areas de Protecdo Ambiental eventualmente
incluidas na area a ser parcelada e as areas a serem transferidas a municipalidade.

Area Non Aedificandi

Area sobre a qual ndo se admite intervengdes e/ou edificagdes de qualquer natureza (Ex.: Area de Preservagéo
Permanente - APP, faixas de dominios de vias, dentre outras).

Area de Preservagdo Permanente (APP)

Areas que por suas condigdes fisiograficas, geolégicas, hidroldgicas, biolégicas e climatolégicas formem um
ecossistema de importancia relevante para o ambiente natural, nos termos da legislagéo federal.

Area de Protegdo Ambiental (APA)

Categoria de area integrante do Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo (SNUC), geralmente extensa, com
um certo grau de ocupag@o humana, dotada de atributos abiéticos, bicticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para o desenvolvimento st avel e 0 b tar das lagdes humanas, e que tem como
objetivos basicos proteger a i Ogi iscij o processo de ocupagdo e assegurar a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Area de Recuo

Area de terreno ndo edificavel, compreendida entre as divisas do terreno e os alinhamentos dos recuos.

Area de Solo Instavel

Area de terreno suscetivel de modificagdes em sua conformagéo original quando submetida a agentes externos ou
esforcos diversos.

Area de Influéncia Direta (AID)

Regido imediatamente afetada por um empreendimento ou intervengao, onde os impactos séo diretos, palpaveis e
mensuraveis.

Area de Influéncia Indireta (All)

Zona mais ampla afetada de forma imediata pelo empreendimento ou intervengéo, onde os impactos sdo
secundérios ou decorrentes dos impactos diretos.

Area de Uso Comum Condominial

Espaco da edificagéo ou do terreno, de natureza privada, destinado a utilizagéo coletiva de seus ocupantes.

Area Institucional

Parcela do terreno de natureza publica ou a transferida @ Municipalidade para edificagdo de equipamentos publicos
de uso comum.

Area Liquida

Area de terreno objeto de parcelamento resultante da exclusdo das areas transferidas & Municipalidade.

Area Livie

Areas publicas ou privadas sem qualquer tipo de edificagéo ou utilizacdo.

Area Ocupada

Projecéo horizontal da area construida coberta de todas as partes das edificagbes existentes em um lote.

Area Ocupada Para Efeito do indice de
Ocupacdo

Projegéo horizontal da area construida de todas as partes cobertas das edificagbes existentes em um lote e
construidas acima do nivel do solo.

Area Permeavel

Area do terreno livre de pavimentagéo ou da projegdo da edificacéo, inclusive do avango do subsolo em relagéo a
ela.
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Area Util Somatorio das areas de piso de uma edificagao, excluidas as areas correspondentes as paredes e pilares.

. Area livre, de natureza publica e carater permanente, com vegetagdo natural ou resultante de plantio, destinada a
Area Verde recreagAo, pratica de esporte e lazer e/ou protegéo ambiental, desde a data de registro do loteamento, passam a
integrar o dominio do Municipio nos termos da Lei 6766/79 e posteriores alteragdes.

Considera-se atividade, para os efeitos desta Lei, toda a agéo ou manifestagdo humana, da iniciativa de agentes
publicos ou particulares, que estejam voltadas para a residéncia, a producéo de bens e mercadorias, a
comercializagdo, a prestagdo de servigos, a modificagcdo do meio ambiente, a difusdo e a consolidagéo de ideias,

Atividade A A N i A .
principios e culturas, a salde e o aperfeigoamento fisico-organico e que envolvam a destinagéo, permanente ou
temporaria, de areas de territério do Municipio e das edificagdes, bem como a associacdo de imagens e apropriagéo
dessas areas, de maneira relacionada com aquelas agdes ou manifestacdes.

Atividades Comerciais Atividades econdémicas que tém como fungéo especifica a troca de bens ou mercadorias de qualquer natureza.

Aquelas relativas aos servicos urbanos de interesse publico, tais como, saneamento basico, mobilidade urbana,
energia e comunicacéo.
Atividades de Servicos Atividades econémicas que tém como funcédo especifica a prestagdo de servigos de qualquer natureza.

Atividades de Infraestrutura

Atividades voltadas para a extragéo ou a transformag@o de substancias ou produtos em novos bens ou produtos,

Atividades Industriais N 2 P £
por meio de métodos mecanicos ou quimicos.

Atividades Residenciais Aquelas correspondentes as formas de morar, em carater permanente, de pessoas ou de grupo de pessoas.

Estacionamento de bicicleta de média ou longa durag&o, com grande nimero de vagas, controle de acesso, com
Bicicletario visibilidade e sinalizagdo, com gestéo publica ou privada, preferencialmente coberto, vigiados e dotado de
equipamentos como bombas de ar comprimido, telefone publico, e eventualmente sanitarios.

Parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagéo de veiculos, reservada ao

Calgada transito de pedestre e, quando possivel, a implantacéo de mobiliario urbano, sinalizagéo e arborizagéo.
Canteiro Central Espago compreendido entre os bordos internos das pistas de rolamento, com trafego em sentidos opostos.
; Espaco compreendido entre os bordos externos das Vias Expressas (VE) ou Via Arterial | (VA1) e o bordo interno da
Canteiro Lateral Via =
Caracteristicas Geomorfologicas Caracteristicas fisicas naturais do terreno, abrangendo a topografia e o tipo de solo.

Zona de uso que se desenvolve ao longo de uma via com o objetivo de incentivar a ocorréncia de usos especificos,

ntralidade linear N . i
Centralidade linea em especial aqueles voltados ao abastecimento e comércio do local.

% Documento expedido pelo Executivo Municipal ao final do pr 1to de desdobro, desmen ,
Certid&o 5k 7 . _
.8 1ento, demoligdo e demais servigos que necessitem de certificagéo formal.
Certidao de Edificagdo Documento expedido pelo Executivo Municipal no qual certifica a concluséo de uma determinada obra.

Documento expedido pelo Executivo Municipal ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizagéo fundiéria aprovado, do Termo de Compromisso relativo & sua execugéo e, no caso da legitimagéo
fundiaria e da legitimagéo de posse, da listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado, sua
qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos.

Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRF)

Ciclovia (CV) Via destinada, Unica e exclusivamente, a circulacéo de biciclos e/ou de veiculos ndo motorizados equivalentes.
Circulagéo Horizontal Espagco destinado ao deslocamento horizontal.
Circulago Vertical Espago destinado ao deslocamento entre diferentes niveis.

E a relagao entre a rea total construida Computavel (ACC) e a area total do terreno (AT), definida
matematicamente por: CA = ACC/ AT, podendo ser: a) basico (CAB) — fator que define o potencial construtivo de um
lote ou gleba, adotado como referéncia basica para cada zona de uso e utilizado gratuitamente; b) maximo (CAM) —
Coeficiente de Aproveitamento (CA) fator que define o limite méaximo acima do potencial construtivo estabelecido pelo CAB, e que podera ser autorizado
pelo Poder Publico, mediante contrapartida do beneficiario, utilizando-se dos instrumentos de politica urbana
definidos no Plano Diretor; ¢) minimo (CAMIN) — Fator que define o limite abaixo do qual o imoével podera ser
considerado subutilizado.

Edificagéo ou conjunto de edificagbes elou instalages diversificadas nas quais se desenvolvem pr inantemente
atividades industriais.

Grupo de instalagdes e equipamentos que oferecem variedade de servicos de turismo, gastronomia, hospedagem,
atividades fisicas & lazer.

Instrumento legal que confere a ocupantes de areas urbanas informais a posse de seus iméveis e reconhece seus

Concesséo de Uso Especial direitos, desde que cumpram requisitos especificos e de acordo com as diretrizes estabelecidas em legislagéo
municipal. Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), artigo 4°, inciso V, alineas g, h.

Complexo Industrial

Complexo Turistico

Empreendimento aprovado pelo Municipio, resultante de parcelamento prévio, formado por partes designadas de
Condominio de Lotes (CL) lotes, unidades auténomas imobiliarias, que sdo de propriedade exclusiva, e por partes que sdo propriedade comum
dos condéminos, com suas respectivas fragdes ideais, reas comuns e vias de circulagdo interna.

Documento expedido pela Prefeitura, contendo um conjunto de informagdes e orientagbes, com a finalidade verificar
Consulta Prévia a viabilidade do uso, definir previamente diretrizes e parametros para a elaboragéo de projetos de parcelamento do
solo e de empreendimentos geradores de impactos de trafego, de vizinhanga e ambientais.

Sé&o obras civis construidas com a finalidade de prover estabilidade contra a ruptura de macicos e que evitam o
escorregamento causado pelo seu peso préprio ou por caregamentos externos.

Valor em espécie a ser pago pelo beneficiario pela utilizagdo mais permissiva do solo, nos termos do Plano Diretor
que integra o Fundo Municipal.

Contengdes

Contraprestacéo Financeira
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Porcao ecossistémica utilizada para conectar fragmentos de vegetacdo ou Unidades de Conservagéo inserida em
Corredor ecoldgico ambientes antropizados ou separada por interferéncia humana com o objetivo de permitir a movimentagéo de fauna
e flora possibilitando a troca genética entre as espécies e protegdo do meio ambiente.
Cota de Conforto Relago entre area (til de uma unidade residencial e o nimero de habitantes dessa unidade.

Delimitagdo

Processo através do qual se estabelece o perimetro de areas do territdrio para fins de tributacéo, planejamento ou
imposicao de normas.

Demarcagéo urbanistica

Procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbagao na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagéo fundiéria, a ser promovida a critério do
Municipio.

Demoli¢do

E toda obra de construgdo civil que visa a derrubada total ou a retirada de algum elemento da edificagéo,

podendo ser manual, mecanizada ou com uso de_explosivos.

Densidade construtiva ou edificada

E o quociente entre a area edificada total de um determinado territério e a sua superficie.

Densidade demografica ou populacional

E o quociente entre a populagéo total de uma determinada regido e a sua superficie.

Parcelamento de lote resultante de loteamento ou 1ento aprovado, para a formagédo de novo ou novos

Desdobro fotes.
Desmatamento Supresséao total ou parcial da vegetacéo existente de uma area.

Subdivis&o de gleba em outras glebas e/ou em lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema viario
Desmembramento

existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou iagdo dos ja existentes.

Direito de Preferéncia ou Preempgéo

Direito conferido ao Poder Publico de adquirir iméveis em determinadas situagdes, a fim de direcionar o uso do solo
de acordo com o interesse publico, como a implementag&o de projetos urbanos estratégicos. Lei Federal n®
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), artigo 25.

Direito de Superficie

Direito real que permite a uma pessoa o uso, gozo e disposigdo do solo, subsolo ou espago aéreo de imével alheio,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante pagamento de um prego ou onerosidade, com a finalidade de
edificagéo, exploragdo econdmica, ou outro uso especifico. Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), artigo
4°, Inciso V, alinea |.

Divisa do Lote ou Terreno

Linha que demarca os limites de um lote ou terreno.

Diviséo de Gleba

Divisao de gleba em glebas menores desde que todas as glebas resultantes possuam area maior ou igual a 10ha.

Edicula

Pequena construgéo térrea, encostada em uma ou duas divisas, que nao coincida com o alinhamento de gradil, para
apoio a edificacéo principal.

Edificacdo ndo conforme

Edificagdo existente que ndo atende a pelo menos um dos parametros urbanisticos.

Efluentes liquidos

Efluentes liquidos s&o compostos quase que em sua totalidade, cerca de 99%, por 4gua, mas para serem langados
ou disposto devem passar pelo adequado tratamento para que assim os impactos sobre o meio ambiente sejam
evitados ou minimizados.

Eixo da Via

Linha equidistante dos bordos externos da via, com orientagdo de sentido e definigéo de inicio e fim, passando pelo
canteiro central em caso de sistema virio binario.

Elemento permeavel

Revestimento ou material que permita permeabilidade de, pelo menos 70%, como deck de madeira, piso
intertravado, revestimentos que garantam a permeabilidade de pelo menos 90% conforme especificagéo técnica do
fabricante.

Empreendimento

Toda e qualquer agdo, publica ou privada, que importe ou tenha importado em modificagdo, separagéo,
delimitacéo e aproveitamento de qualquer parte do territorio municipal.

Empreendimento de Habitagdo de
Interesse Social (EHIS)

Corresponde a uma edificagcdo ou um conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a Habitagdo de
Interesse Social e usos complementares, conforme o disposto em legislagéo especifica.

Empreendimento Meio

Séo parcelamentos tipo desmembramentos, remembramentos e desdobros quando necessarios para possibilitar a
implantagéo de empreendimentos de edificagéo, aprovados de forma incidental no processamento de outras
de p: 1ento, urbanizacdo ou edificacdes

Empreendimentos Turisticos

Hotéis assim classificados pelas normas federais, Resorts, Parques Tematicos, Centro de Convencgdes, Apart
Hotel/Flat.

Enquadramento

Definicéo da relagéo de pertinéncia de areas, empreendimentos, atividades e usos nas categorias urbanisticas
instituidas nesta Lei com fins exclusivos de aplicagéo dos controles de uso e ocupagéo do solo.

Equipamentos Comunitarios

Instalagdes publicas destinadas a atender as necessidades do modo de viva de uma determinada comunidade.

Equipamentos Culturais

Edificagées e espagos, publicos ou privados, destinados, ou frequentemente utilizados, para a realizagao de
atividades relacionadas a cultura.

Equipamentos Sociais

Instalagdes publicas ou privadas destinadas a prestagéo de servigos voltados ao atendimento das necessidades
basicas da populagdo em saude, educagéo, cultura, esportes, lazer e recreagdo, abastecimento e seguranga.

Equipamentos Turisticos

Instalagdes destinadas a prestagao de servigos voltados ao turismo, lazer e atividades relacionados a cultura.

Equipamentos Urbanos

Elementos fisicos ou instalagées publicas ou privadas dos servigos de abastecimento de agua, de esgotos, energia
elétrica, iluminagdo publica, comunicagéo, circulagdo, transporte, gas canalizado, limpeza urbana e outras de apoio
as necessidades da comunidade atendida.

Espacos Subutilizados

Séo iméveis subutilizados ou néo edificados cujo aproveitamento € inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo
CAMIN estabelecidos nesta lei para a zona de uso que estiverem inseridos.

Pagina 202

Certificagdo Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.413 | Ano 18

31 de marco de 2026
Pagina 203

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ALAGOINHAS

TiTULO DESCRICAO

Estudo prévio necessario para avaliar os impactos e interferéncias na area de influéncia de determinados
empreendimentos e atividades, onde serdo avaliadas as alteragdes positivas ou negativas, nos aspectos

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) econdmicos, mobilidade, sociais e ambientais, na area de influéncia do empreendimento, indicando a viabilidade
ou nao e medidas mitigadoras para obtengdo das licengas ou autorizagdes, considerando os aspectos relativos a
mobilidade, sociais, econémicos e ambientais.

Fachada Face externa da edificaggo.

E a fachada da edificagdo ocupada por uso néo residencial, localizada no nivel do logradouro publico, com acesso
Fachada Ativa direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a formag&o de planos fechados, sem permeabilidade visual na
interface entre as construgées e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico.

Faixa compreendida entre os limites definidos para a implantagdo de uma via e de seus componentes, tendo como
referéncia o seu eixo-diretriz.

Area coberta e descoberta periodicamente pelas aguas, acrescida da faixa subsequente de material detritico, tal
Faixa de praia como areias, cascalhos, seixos e pedregulhos, até o limite onde se inicie a vegetagéo natural ou, em sua auséncia,
onde comece um outro ecossistema.

Area definida a partir do bordo externo da via, destinada a implantagéo de Via Marginal (VM) e outros
componentes.

Frag&o expressa de forma decimal ou ordinaria, que representa a parte ideal privativa do terreno e coisas de uso
comum atribuidas & unidade auténoma, sendo parte inseparavel desta.

Faixa de Dominio de Vias

Faixa Lateral de Dominio de Vias

Fracéo Ideal Privativa

Corresponde a area livre externa ou interna as edificagGes, localizada no pavimento térreo ou nos demais
pavimentos de acesso direto ao logradouro publico, com conex@o em nivel ao logradouro e demais espagos
publicos sempre que o lote tiver frente para mais de um logradouro publico, destinada a circulagéo de pessoas, ndo
sendo exclusiva de moradores ou usuarios.

Divisa oposta a frente ou testada do terreno ou lote, exceto quando se tratar de terreno ou lote de esquina, que se
compdem apenas de frentes e divisas laterais.
Fundo Municipal Recurso orgamentario que tem como objetivo principal impl politicas e prog de urbanizagéo.

Fruicdo Publica

Fundo do Terreno ou Lote

Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse |Recurso orgamentario que tem como objetivo principal implementar politicas e programas que promovam o acesso a
Social moradia digna para a populagdo de baixa renda.

Altura em metros da edificagdo, considerando a diferenca entre a cota de nivel do pavimento térreo e a da cobertura
da dltima laje da edificag8o, incluindo casas de maquinas e reservatorios superiores.

Gabarito de altura das edificagdes

Garagem Areas cobertas destinadas a circulagio, manobra e estacionamentos de veiculos.
Gleba Area de terra que néo foi objeto de parcelamento.
Guarita Edicula destinada ao controle de acesso.

Aquela destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda mensal de acordo com parametros
Habitacéo de Interesse Social (HIS) definidos pelo Governo Federal, promovida pelo Poder Pblico ou com ele conveniada, tendo no méximo um
sanitario e uma vaga de garagem, conforme definicéo e indice de correcéo de valores previstos no PDDU-S
Enquadramento das vias que integram a rede vidria municipal em categorias definidas a partir de critérios funcionais
e geométricos, de forma hierarquizada.

Impacto ambiental Efeito, positivo ou negativo, resultante de uma agéo ou conjunto de agdes sobre o ambiente.

Hierarquizag&o do sistema viario

Impacto de vizinhanca Efeito, positivo ou negativo, resultante de uma ag&o ou conjunto de agdes numa dada vizinhanga.

Corresponde a quantidade de habitagdes existentes, porém carentes de regularizacéo fundiaria, ou seja, urbanistica
e juridico-legal.

indice de Ocupagéo (I0) E a relagdo entre a 4rea da projecdo da edificagdo e a area total do lote ou terreno em que esté construida.

Inadequagéo habitacional

indice de Permeabilidade (IP) E a relagdo entre a area permeavel, que possibilita a absorgao natural de liquidos, e a area total do lote ou terreno.

Expressdes matematicas pelas quais se definem e regulam as condigoes de implantacao das edificagées no solo
urbano.

Institutos juridico-urbanisticos passiveis de serem utilizados para implementagéo da Politica Urbana de acordo com
0 Plano Diretor aprovado por lei municipal.
Instrumento tributéario que prevé a cobranca gradualmente crescente do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
IPTU Progressivo no Tempo sobre propriedades subutilizadas ou n&o utilizadas, como medida para estimular o uso eficiente do solo urbano.
Constituicédo Federal de 1988, artigo 182, e Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), artigo 7°.

indices Urbanisticos

Instrumentos de Politica Urbana

Ato do Executivo Municipal destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da
Legitimag&o de posse REURB, conversivel em aquisigéo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagéo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

Mecanismo de reconhecimento da aquisigao originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto

Legitimacao fundiaria

da REURB;
Limite de vedag&o do terreno Limite da extens&o do fechamento do lote com o logradouro publico por anteparo vertical vedado.
Lindeiro Delimitagéo espacial do limite do espago com o logradouro publico ou outro elemento.

Linha de costa tragada sobre o limite de vegetagao baseado no Ortofotomosaico 2022 de propriedade da PMC,

Linha de costa ‘
acessivel no Portal Geomais.

Logradouro Publico Espacgo livre, de uso publico, reconhecido pela municipalidade, destinado ao transito, trafego, comunicagéo ou lazer.

Lote Area de terra resultante do parcelamento do solo, com frente para logradouro publico ou via particular, servido de
infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos parametros desta lei conforme a zona em que se situe.

P— Subdivis&o de gleba em lotes destinados a edificagéo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros

publicos ou prolongamento, modificagéo ou li das vias existentes.
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Loteamento de Interesse Social Aquele destinado a implantacéo de programas habitacionais federais de interesse social.
Porgao territorial definida no PDDU-S, na qual incidem os objetivos, diretrizes e estratégias de desenvolvimento

Macroarea urbano e socicecondmico estabelecida para o periodo de vigéncia do plano, sendo a base espacial para os
objetivos e instrumentos da politica urbana.

Macrozona Unidade espacial de estruturago do territorio definida no PDDU-S para fins de planejamento urbano.

Manancial Local onde ha descarga e concentracdo natural de agua doce originada de lencéis subterraneos e de dguas
superficiais.

Mezanino Pavimento que subdivide parcialmente um pavimento em dois, com acesso interno entre eles, cuja projegéo ocupe

no maximo 50% (cinquenta por cento) do pavimento que se situa, sendo aberto para o ambiente do piso inferior.

Capacidade de locomogéo de pessoas ou mercadorias no espago da cidade, utilizando um ou mais modos de
deslocamento em fungdo de um ou mais motivos de viagem.

Procedimento de reapresentacéo de pecas graficas, com Alvara em vigor, que ndo implique em aumento de area
Modificagdo de projeto construida total do projeto aprovado, em percentual superior a 50% efou do nimero de unidades imobiliarias e/ou
mudangca do partido arquiteténico e/ou na mudanca de uso do empreendimento aprovado.

Alteracéo de eixos, faixas de dominio e tragado em planta e/ou perfil, envolvendo a modificagéo fisica das areas
delimitadas ou demarcadas pelos tragados originais.

Mobilidade urbana

ModificagGes de Vias

Morfologia do terreno Di icdo dos el naturais que dem a estrutura fisica de um assentamento urbano.
Muro divisério Elemento fisico que separa duas unidades imobiliarias.
Nivelamento Fixag&o da cota de implantagéo de uma construgéo nos seus limites com o espago puiblico.
Assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a
Ntcleo urbano fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da

propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural.
Aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacéo vigente a época de sua implantag&o ou regularizagéo.

Nucleo urbano informal

Aquele de dificil reverséo, considerados o tempo da ocupagéo, a natureza das edificages, a localizagéo das vias de

Nucleo urbano informal consolidado : 7 : i AN . S
circulagéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

Conjunto de procedimentos técnicos relativos a execugdo de empreendimentos e servigos, implantagéo de

Obra eqL S @ ir des definidos em projetos € memoriais descritivos.
i 7 Obra de carater urgente, essenciais a garantia das condi¢des de estabilidade, seguranga e/ou salubridade do
Obra de emergéncia o
imével.
Ocupacgéo do Solo Toda e qualquer agéo de apropriagdo do espago urbano.
Ocupante Aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de terras pUblicas ou privadas em nicleos urbanos
informais.

Instrumento de interveng&o urbanistica que envolve um consércio plblico ou privado com o objetivo de promover a
Operagéo Urbana Consorciada requalificagéo e transformagéo de areas urbanas, incluindo melhorias infraestruturais, preservagéo ambiental e
desenvolvimento imobiliario. Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), artigos 32 a 34.

Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Intervengéo do Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no

Solo territorio do Municipio.
3 i Séo aqueles que tratam da forma como as edificagdes serdo implantadas no lote ou mesmo da restricéo a ocupagéo

Parametros de Ocupagéo do Solo q -q & P ¢ pag:
por construgdes.

Parametros de Parcelamento do Solo Sé&o aqueles que tratam da diviséo de glebas e lotes em lotes menores ou da juncio de lotes em lotes maiores.
Variaveis ou critérios, geralmente definidos mediante instrumento legislativo, para a organizagéo e controle do uso e

Parametros Urbanisticos ocupagéo do solo em éreas urbanasque regulam a forma, a natureza e a intensidade do uso e da ocupagéo do solo
urbano.

Qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura de logradouros publicos, de que resultem novas unidades

Parcelamento do Solo e
imobiliarias (lotes).

E a area plblica, dotada de atributos naturais parcialmente preservados, antr ou izados em
Parque tematico relagdo as suas condi¢des originais, parcial ou completamente urbanizada, destinada ao lazer ativo e contemplativo,
a préatica de esportes e atividades recreativas e culturais da populagéo.

Equipamento privado ou publico, dotada de elementos especificos, destinado ao lazer ativo, a pratica de esportes e
atividades recreativas e culturais da populagéo.

Passagem Espago fisico utilizado para ingressar ou circular no local.

Parque urbano

Passeio ou faixa livre Parte do logradouro publico destinado exclusivamente ao transito de pedestres.

Aquele constituido pelos saberes, vivéncias, formas de expresséo, manifestagdes e praticas culturais, de natureza

Patriménio cultural imaterial f . B 3 5 3 v
intangivel, e os instrumentos, objetos, artefatos e lugares associados as praticas culturais de uma comunidade.

Pavimento Cada um dos planos de piso de uma edificagéo.

Pavimento de Subsolo Pavimento que se encontra abaixo do nivel do pavimento térreo da edificag&o.

Aquele definido pelo projeto, cujo piso ndo fique a uma altura maior que 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) em relacéo a cota do meio-fio do logradouro no trecho de acesso a edificagéo.

Pé direito Altura vertical livre entre o piso e o teto de um compartimento.
Peca grafica Desenho técnico representativo de projeto.

Pavimento Térreo
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Projeto do sistema viario que define as caracteristicas fisicas e operacionais de uma via, envolvendo estudos de
tréfego e compreendendo a concepgéo grafica e operacional de intersegdes, ramos, canalizagéo de fluxos de
Plano Funcional trafego e de pedestres, obras de arte (viadutos, pontes e passarelas), apresentando o funcionamento completo do
sistema de circulagéo viaria, indicando o nimero de faixas, sentidos de trafego e informacées basicas sobre
estacionamentos e transportes coletivos.

Platibanda Faixa horizontal (muro ou grade) que contorna a cobertura ou a parte superior de uma edificagdo.

Empreendimento ou atividade que pela sua capacidade de atracéo de viagens e seu nivel de abrangéncia gera

Folo Grradorde.Tréfega/(PGT) interferéncias no tréfego do entorno, demandando projetos de insergéo urbana diferenciados para sua implantagéo.

Produto resultante da multiplicagéo da érea do terreno ou lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico ou

Potencial Construtivo o v
Maximo permitido na zona onde se situe.

Conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a protecéo, no longo prazo, das espécies, habitats e

Preservacdo ambiental ¢ 5 < 2 TR 2 : :
ecossistemas, além da manutengéo dos processos ecolégicos, prevenindo a simplificagéo dos sistemas naturais.

Compreende as agdes destinadas a eliminar ou reduzir o risco, evitando a apresentagéo do evento ou impedindo os
ganos, por exemplo, ao evitar ou limitar a exposicao do sujeito &8 ameaca.
E a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma linha paralela a este, que passa pelo ponto mais distante do
lote em relac&o ao alinhamento.
Porgao de terra delimitada total ou parcialmente por vias oficiais de circulagio ou demais logradouros pblicos ou
vias privadas, serviddes ou area de fruicdo piblica.
Parcela do aproveitamento do potencial construtivo em empreendimentos imobiliarios destinada a execugéo de
obras e servicos publicos ou ao financiamento de habitagdo de interesse social.

Prevencao dos riscos

Profundidade do Lote

Quadra

Quota de Solidariedade

Area de circulagio que interliga vias, ou uma via e uma edificagio, ou espagos de uma mesma edificagéo situados
Rampa em niveis diferenciados, para circulagéo de veiculos ou pedestres, observando a inclinagéo maxima prevista em
NRB para acessibilidade de pedestres e pessoas com deficiéncia e de 18% (dezoito por cento) para veiculos.

Obra destinada a recuperagéo e recomposi¢éo de uma edificagdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro

Reconstricio sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriores.
Recuo da Edificagao Distancia medida em projec&o horizontal entre as partes mais avancadas da edificacéo e as divisas do terreno.
Reforma Qualquer obra que altere a configuragéo interna ou externa da edificagéo, com ou sem aumento de sua area
construida.
Processo pelo qual areas deterioradas ou subutilizadas dotadas de infraestrutura so afetadas por intervencées nos
Regeneragéo Urbana espacos privados ou publicos, visando & transformac&o urbanistica com qualidade ambiental, considerando os

aspectos sociais inerentes.
Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana - instituida pela Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017 e
regulamentado pelo Decreto 9.310/2018 de 15 de margo de 2018.

Regularizagdo Fundiaria Urbana Especial [Destinada a regularizagdo fundiaria dos nicleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na
(REURB-E) REURB-S. (Lei Cc n° 074/2020).

Destinada a regularizacéo fundiaria das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que nao possuirem registro, podendo ter a sua situacéo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado & cidade.

Destinada a regularizacéo fundiaria dos ntcleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de
baixa renda, cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios-minimos
vigentes.

Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB)

Regularizagdo Fundiaria Urbana Inominada
(REURB-I)

Regularizagao Fundiaria Urbana Social
(REURB-S)

Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV)  [Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Estudo especifico exigido pelo Poder Publico para empreendimentos considerados Polos Geradores de Trafego,
com o objetivo de conhecer, avaliar, quantificar e delimitar o alcance dos impactos da implantagdo do
empreendimento no sistema viario, especialmente no que diz respeito ao transito de veiculos e pedestres, e
determinar as medidas mitigadoras necessarias para garantir a qualidade da circulagéo urbana no local.

Relatério de Impacto no Transito (RIT)

Modificagéo total ou parcial de loteamento que implique em alteragdes no viario existente e em nova distribuigdo das
areas resultantes sob a forma de lotes ou fracoes ideais.

Remembramento Reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagédo de novo ou novos lotes.

Obras destinadas, exclusivamente, a conservar a edificagéo e que ndo impliquem na alteracéo das dimensdes dos
espacos ou na sua configuracéo estética.

Requalificagéo urbana Agéo ou conjunto de agdes visando conduzir um determinado espago a um novo padréo de qualidade urbana.

Reloteamento

Reparos Gerais

Limitagbes quantitativas ou qualitativas impostas & r 30 dos empr 1tos ou ao exercicio das
atividades que configuram o uso e a ocupagdo do solo.
E o processo de requalificacéo e revitalizacao de antigos edificios, aumentando sua vida util, usando tecnologias

Restrigbes de Uso e Ocupagéo do Solo

Retrofit avangadas em sistemas prediais € materiais modernos, observando as restrigdes urbanisticas e edilicias, em
especial, as referentes & preservacdo do patriménio histérico e arquiteténico.
REURB Regularizagéo Fundiaria Urbana.

Processo pelo qual uma area urbanizada sofre modificagdes que substituem, total ou parcialmente, suas
primitivas estruturas fisicas e urbanisticas.

Processo de reurbanizagéo, intencional e controlado, por meio do qual as primitivas estruturas fisicas e
Reurbanizagéo Integrada urbanisticas de uma &rea séo substituidas por estruturas novas, preservando-se, porém, os valores de natureza
sociocultural do assentamento.

Tipo de revestimento aplicado sobre o solo que permite a infiltragdo de pelo menos das aguas com permeabilidade
minima de 90% (noventa por cento).

Reurbanizagéo

Revestimento Permeavel
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Saneamento basico

Compreende o abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem/manejo de aguas pluviais, e a limpeza
urbana/manejo de residuos solidos.

Sistema de Areas Verdes

Sistema de enquadramento e regulamentacéo em categorias, que compreende as areas que contribuem de forma
determinante para a qualidade ambiental urbana. Compreende o conjunto de espagos publicos ou privados
destinados ao cultivo, preservagéo e manejo de vegetagéo em areas urbanas ou rurais. As areas verdes tém um
papel fundamental para o meio ambiente e a qualidade de vida das pessoas, uma vez que oferecem diversos
beneficios, como a melhoria do ar, a absor¢éo de agua de chuva, a redugéo da temperatura e a promogéo da
biodiversidade. A gestdo desses espagos pode envolver o plantio e a manutengéo de arvores, arbustos e outras
plantas, a limpeza e a conservagéo da area, a instalagéo de equipamentos e mobiliario urbano, além de programas
de educagéo ambiental e de lazer para a populagéo.

Sistema Viario Complementar

Aquele composto pelas vias coletoras | e II, e vias locais, com a fungéo a ligagéo entre o sistema viario estrutural e
as demais vias do Municipio.

Sistema Viario Estrutural

Aquele composto pelas vias expressas e arteriais | e Il, e vias marginais, que proporcionam os deslocamentos de
médio e longo percurso, inter e intraurbanos.

Solo Natural

Solo néo construido e sem revestimentos, ou apenas com revestimento vegetal, que possibilita a infiltragao
natural das aguas.

Subsolo

Pavimento ou pavimentos situados imediatamente abaixo do pavimento térreo.

Supresséo de vegetagdo

Retirada de parcela de vegetagdo de um imovel, devidamente autorizada pelo 6rgdo de Meio Ambiente
competente, para fins de Parcelamento do Solo, construcdo de edificagdes, execugéo de obras de infraestrutura,
di liagdo do impacto i com condicionantes e medidas compensatérias, preferencialmente na

mesma propriedade.

Terraplenagem ou Terraplanagem

E 0 ato ou efeito de deixar um terreno plano e/ou com platés bem definidos, através da escavagéo de terrenos mais
elevados, remogédo de quantidade de terra ou enchimento de depressdes.

Testada ou Frente do Terreno ou do Lote

Divisa do lote ou terreno lindeira ao logradouro que Ihe da acesso.

Transferéncia do Direito de Construir

Mecanismo pelo qual o proprietario de um imével pode transferir parte do seu potencial construtivo para outra area,
visando incentivar o adensamento em areas especificas ou preservar areas de interesse cultural @ ambiental. Lei
Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), artigo 35.

Unidade de Hospedagem

Unidade individual e de uso exclusivo destinada a utilizag3o pelo hdspede, para seu bem-estar, higiene e repouso.

Unidade Habitacional

Espaco de uso privativo constituido por compartimento ou conjunto de compartimentos destinados & moradia.

Unidade Imobiliaria

Porcéo do solo ou da edificagéo individualizada e/ou autbnoma quanto as condicées de uso e de comercializagéo.

Unidades de Conservagéo

Sao espacos territoriais com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Pablico, com
objetivos de conservagdo e limites definidos, sob regime especial de administragéo, aos quais se aplicam garantias

adequadas de protecao.

Urbanizagéo

Processo de incorporagdo de areas ao tecido urbano, seja por meio da criagdo de unidades imobilidrias ou da
implantacéo de sistemas e instalacdes de infraestrutura.

Urbanizagéo Integrada

Empreendimento de urbanizagdo do qual resulta a criagéo de unidades imobilidrias edificadas, contendo a
necesséria infraestrutura de equipamentos comunitérios e urbanos.

Urbanizagéo Integrada de Interesse Social

Empreendimento de urbanizagdo do qual resulta a criagdo de unidades imobiliarias edificadas, contendo a
necessaria infraestrutura de equipamentos comunitarios e urbanos, e contemplando assentamentos para a
populagéo de baixa renda.

Uso do Solo

Toda agédo humana que implique em dominag&o, apropriacao ou utilizagdo de um espago ou terreno.

Uso Misto

Aquele que se configura pelo exercicio concomitante de duas ou mais atividades de naturezas distintas em um
mesmo empreendimento ou em um mesmo lote.

Uso Né&o Residencial

Qualquer uso ndo destinado & moradia, tal como, atividades comerciais, de servicos, industriais, institucionais ou de
infraestrutura.

Uso Residencial

Aquele destinado & moradia de um individuo ou grupo de individuos.

Uso Residencial Pluriresidencial

Mais de uma unidade imobiliaria residencial em um mesmo lote.

Uso Residencial Uniresidencial

Uma Unica unidade imobiliaria residencial em um lote.

Uso sustentavel

Manejo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos naturais renovaveis, dos processos e demais
atributos ecologicos, de forma soci: justa e economicamente viavel.

Vala técnica multiuso

Modelo de rede de infraestrutura urbana compartilhada, que engloba todos os dutos e cabos em uma vala unica
subterrénea, utilizando conceitos relacionados a ordenamento, cadastro urbano, sustentabilidade e seguranca,
substituindo a implantagéo individualizada de redes de abastecimento de 4gua, energia elétrica, telecomunicagdes,
rede de dados, fibra 6tica e gés natural, entre outras.

Via Arterial (VA)

Via destinada a interligagdo de diversas regides do Municipio, promovendo ligagdes intraurbanas de média
distancia, articulando-se com as vias expressas e com outras arteriais, contando, obrigatoriamente, com faixas
segregadas para o transporte coletivo, que teréo prioridade sobre qualquer outro uso projetado ou existente na area
destinada a sua implantagdo. Classifica-se como Arterial | (VA 1) ou Arterial II (VA Il), segundo suas
caracteristicas funcionais e geométricas.

Via Coletora (VC)

Via cuja funcao € coletar e distribuir os volumes de trafego local e de passagem em percursos entre bairros € no seu
interior.

Via de Circulagédo

Espago destinado a circulagdo de veiculos e/ou pedestres, sendo que: a) via particular — é aquela de propriedade
privada, mesmo que aberta ao uso publico; b) via oficial (ou publica) — € a via de uso publico reconhecida como tal
pela Prefeitura.

Via de Circulagdo Interna

Via localizada na parte interna do empreendimento.

Via de pedestre e/ou de transporte ndo
motorizado (VP)

Via exclusiva para pedestres, admitindo-se ciclovias, onde néo é permitida a circulagéo de veiculos automotores,
exceto em casos e/ou horarios especiais, pré-autorizados pelo 6rgéo de gestéo do trénsito, para garantir os
acessos locais.
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Via de ligacéo entre o sistema rodoviario interurbano e o sistema viario urbano, constituindo-se no sistema de
Via Expressa (VE) penetraggo urbana no Municipio e admitindo, em pista i gregada ou pistas
trafego geral, a circulacéo do transporte coletivo.

Via utilizada estritamente para o trafego local, com a fungéo de dar acesso as moradias e as demais atividades
urbanas.

greg do

Via Local (VL)

Via com fungédo complementar ao sistema de vias expressas e arteriais, que se desenvolve paralela a estas,
possibilitando o acesso as propriedades lindeiras.

Diligencia efetuada pela Prefeitura, tendo, por fim, verificar as condicGes de uma obra ou de uma edificagéo habitadal
ou néo.

Divisdes do territério estabelecidas e delimitadas por Lei, para as quais sdo atribuidas, as permissoes e restricdes
de uso e de ocupagdo do solo, visando o ordenamento geral do assentamento do Municipio.

Instrumento de planejamento urbano utilizado para delimitar territérios com o objetivo de caracteriza-los, definir
Zoneamento estratégias e diretrizes de desenvolvimento urbano e ambiental ou ainda incidir regras diferenciadas para

parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

Via Marginal (VM)

Vistoria

Zona de Uso
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. AREAE
5 FRACAO IDEAL ‘ ‘ TERMO DEACORDO E
TIPO DE DIVISAO / COMPRIMENTO AREA TRANSFERIDA CONSULTA PREVIA
PARCELAMENTODOSOLO CEEESRUNIE ECIERENIMO P:II‘:::‘:XA [ESTADERUIEAX MAXIMO DA QUADRA AO MUNICIPIO OBRIGATORIA co%:i?g;?zﬁlg‘\c)
(LOTE MAXIMO)
DIVISAO DE GLEBA 30Ha N&o se aplica Néo se aplica Nao se aplica Nao se aplica Sem doagdo NAO NAO
= . = . Conforme a 20% da area
DESMEMBRAMENTO Nao se aplica Conforme a Zona Né&o se aplica Zona/400m 15 ha/ 400m desmembrada NAO NAO
AMEMBRAMENTO N&o se aplica Conforme aZona Néo se aplica Conforme a Zona Néo se aplica No se aplica NAO NAO
DESDOBRO Néo se aplica Conforme a Zona Nao se aplica Conforme a Zona Nao se aplica Nao se aplica NAO NAO
REMEBRAMENTO Néo se aplica Conforme a Zona Nao se aplica Conforme a Zona 15 ha/ 400m Néo se aplica NAO NAO
- = . 35% da area total
LOTEAMENTO CONVENCIONAL Nao se aplica Conforme a Zona Né&o se aplica Conforme a Zona 400m Loteada SIM SIM
. 200m%/125 m? B ) B _ 30% Area total do
Néo se aplica (ZE1S) Nao se aplica 5 m/Nao se Aplica empreendimento ou
LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL 300m contrapartida social SIM SIM
} _ Conforme a 20% Area total do
Nao se aplica Conforme aZona | Conforme aZona Zona/500m i empreendimento ou
CONDOMINIO DE LOTES 400.000 m*/500m contrapartida social SIM SIM
35% Area total do
Nao se aplica Conforme a Zona Nao se aplica Conforme a Zona empreendimento ou
URBANIZAGAO INTERGRADA CONVENCIONAL 500m contrapartida social SIM SIM
) 200m?/125 B ) 30% Area total do
URBANIZAGAO INTEGRADA DE INTERESSE Néo se aplica m3(ZEIS) Nao se aplica 5m/500m empreendimento ou
SOCIAL 200m contrapartida social SIM SIM
5 i i GARANTIA PARA/
TIPO DE DIVISAO / Areas verdes e de TOTAL DE AREA TRANSFERIDA AO 5
Areas institucionais | Sistema viario ‘ P EXECUGAODASOBRAS DE OBSERVAGOES
PARCELAMENTODOSOLO lazer MUNICIPIO (MINIMO) INFRAESTRUTUR (%)
Os percentuais de transferéncia de drea puiblica poderao ser
DESMEMBRAMENTO 5% 15% Néo se aplica 20% AREA TOTAL DESMEMBRADA NAO SE APLICA entre si, justifi acritério do 6rgéo de
planejamento.
35% AREATOTAL DO Os percentuais de transferéncia de area publica poderao ser
LOTEAMENTO CONVENCIONAL Conforme aZona Conforme a Zona Conforme a Zona EMPREENDIMENTO OU 30% DOS LOTES compensados entre si, justificadamente, a critério do 6rgao de
CONTRAPARTIDA SOCIAL planejamento.
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‘ Os percentuais de transferéncia de drea publica poderao ser
LOTEAMENTO DE INTERESSE 30% AREATOTAL DO o P
o P, N
SOCIAL Conforme a Zona Conforme a Zona Conforme aZona EMPREENDIMENTO 30% DOS LOTES comp}ensados entre si, justificadamente, a critério do 6rgao de
planejamento.
20% AREA TOTAL DO Os percentuais de transferéncia de area publica poderdo ser
CONDOMINIO DE LOTES 10% 10% Nao se Aplica EMPREENDIMENTO OU NAO SE APLICA entre si, acritério do 6rgéo de
CONTRAPARTIDA SOCIAL planejamento.
M 35% AREATOTAL DO Os percentuais de transferéncia de area publica poderéao ser
ggl?\ﬁél@?g&\erEGRADA Conforme a Zona Conforme aZona Conforme aZona EMPREENDIMENTO OU 30% DOS LOTES compensados entre si, justificadamente, a critério do 6rgao de
CONTRAPARTIDA SOCIAL planejamento.
URBANIZAGAO INTEGRADA DE 30% AREA TOTAL DO Os percentuais de transferéncia de area publica poderao ser
INTERESSE SOCIAL Conforme a Zona Conforme a Zona Conforme a Zona EMPREENDIMENTO 30% DOS LOTES Pt entre si, acritério do 6rgao de
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QUADRO 02- CARACTERISTICAS DO SISTEMA VIARIO

VIAS LOCAIS VIAS COLETORAS VIA ARTERIAL VIA MARGINAL VIAS EXPRESSAS
Caminhada, acesso de veiculos, Movimentos veiculares no Trifego para vias expressas. Atender ao trafego local, longitudinal &
Atividades Predominantes entrega de mercadorias, servigos | 1o ; 80P prossas, rodovia e pertinente & drea urbanizada Veiculos em movimento répido,
e mereadc inicio e final das viagens, | operagdo de coletivos, trajetos de ‘ e a area ur ! mento
aos domicilios, veiculos lentos em 3 L P L on adjacente, e permitir o disciplinameno dos trajetos de longa distancia
N paradas de coletivos média/curta distancia N N
movimento locais de ingresso e egresso da rodovia
Velocidade Diretriz ( minima) Km/h 30 40 60 60 80
Nuamero minimo de faixas por sentido und. 1 1 2 2 2
Faixa externa de seguranga m X X 0,5 0,5 1
Faixa interna de m X X 0,5 0,5 1
Largura minima do canteiro central m X X 2 X 16
Largura da faixa lateral de dominio m X X 15 X 30%(4)
Largura da faixa de rolamento m 35 35 3.5 3.5 35
Largura minima de calgada *(3) m 3.5 35 6 3 X
Largura minima do passeio m 2 2,5 3 3 X
Parada de 6nibus X Permitido Permitido Permitido com baia*(6) Permitido Permitido com baia
Estaci *5) X Permitido Permitido Permitido com baia Permitido Proibido
Acesso as propriedades adj X Direto Direto Proibido Permitido Proibido
Largura minima da faixa de pedestres X 3 4 X 4 X
regulamentagdo de atividades . .
. e A < - . . permitido(fungao importante para
permitido para entregas ¢ servigos | de entregas e servigos ¢ de regulamentagdo por percurso regulamentagdo por percurso miticolungdo 1 !
. . distribuico e trafego através)
Movimento de Veiculos Pesados X percurso
. controlado em faixas de protegido e canalizado segregagao total ¢/ou
livre com cruzamentos aleatérios ) tegido ¢ 0 controlado em faixas de pedestres sinalizagio horizontal ¢
. pedestres. (interferéncia minima no trafego) N
Movimento de Pedestres X vertical com radar
pistas simples ou muluplasvpls&as,vseparadas
o o " ) ) . ) L ) por canteiros, faixas largas
pistas simples sem divisdo, com | separadores simples, faixas | pistas separadas com canteiro largo, | via paralela a pista principal de uma rodovia,
. . < . (3,6 m), acostamentos ou
faixas de rolamento estreitas ou comuns (>3m), faixas largas e baias de conversdo | de um ou ambos os lados, pistas simples ou baias laterais, vias
estacionamento permitido estacionamento permitido (2 (fungdo da maior velocidade) separadores simples, faixas comuns (>3m) e o
m a2,5m) auxiliares de transi¢do e
Caracteristicas da Via X ; ramais de acesso/egresso
7o de Ciclovia*(2) ou Ciclofaixa*(2) x SIM SIM NAO SIM NAO*(1)
Obs.: 0 enqu dos os segundo ificagao viaria constara no Plano de Mobilidade Urbana.

*(1) Nos trechos onde nédo houver via marginal implantada podera ser permitida a implantagao de ciclovia ou ciclofaixa nas vias Arteriais e Expressas a critério do érgao de Planejamento.
*(2) Largura minima de acordo com previsao do Plano de Mobilidade.

*(3) Nos trechos onde nao houver condigdes de implantacéo de calgada, seré exigida apenas a implantagao de passeio.

*(4) Conforme exigéncia do 6rgéo federal ou estadual especifico.

*(5) Observando os critérios do 6rgao responsavel por transito e transporte no Municipio.

*(6) Dimensao baia parada de 6nibus de 45m.

CRUZAMENTO VIAS LOCAIS VIAS COLETORAS VIA ARTERIAL VIAMARGINAL ‘ VIAS EXPRESSAS
LOCAL Intersegdes sem Controle de Trafego Interse¢des com Sinalizagdo de Prioridade Nao deve ocorrer ‘ Nao deve ocorrer
COLETORA Intersecdes semaforizadas ou redutores de 0 ou redutores de velocidade
ARTERIAL Intersegdes semaforizadas ou redutores de velocidade Cruzamento em desnivel Se¢oes de entrelagamento
EXPRESSA Cruzamento em desnivel Secoes de entrelagamento
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AT ~ ZEU- | ZEU- | ZEU- EXIGENCIA DE
USO | Cédigo Tipo de Uso ZuM 1 2 3 ZEIS ZOP | ZIU | ZVvT | ZOC EIV/RIT/EIA
R-1 Residencial Privativa Unifamiliar X A\ | ZOC exige estudo
R-2 ;isl;(iif:r;::iluaalrnvatlva A X | A A\ |Conforme densidade
o
§ A3 Residencial Coletiva A X | A A\ |Sim, conforme impacto
b
o - -
= Agrupamento Residencial .
@ -
2 |R4 | privativo Unitamitiar X A |Z0C exige estudo
Agrupamento Residencial
RS Privativo Multifamiliar 7N X A A | Conforme porte
R-6 Residencial Mista N N X | A A\ | Sim, conforme uso
Comércio Varejista de Bens de
L o|e Conveniéncia em Area AN X | A A\ | ZOC exige estudo
< Residencial
2
w Comércio Varejista Especializado . .
£ C-2 de Médio Impacto A A Sim, conforme impacto
o
c3 Comeércio Atacadista de Alto A X A A X A Sim, exige EIV
Impacto
Servigo de Vizinhanga de Baixo .
S-1 Impacto A A\ | ZOC exige estudo
[%2]
3
s Servigos Diversificados de Médio . .
= .
g S-2 a Alto Impacto A A A | A A\ | Sim, conforme impacto
s3 Isr:;";i‘t’: Especiais de Alto Al X | Al A X A X | A |sim, exige EIA/RIMA
=
<
F
]
S
E In-1 Uso Institucional A A\ |Conforme porte
E
1-1 Inddstria de Baixo Impacto A X A A\ | Sim, conforme impacto
o
=
=
a |12 Industria de Médio Impacto Al X A A X A X A\ | Sim, exige licenciamento
g
-3 Inddstria de Alto Impacto X | X X X X X X [\ |Sim, exige EIA/RIMA
=
<
8 Uso Especial (turismo.
w 5 . ’
4a B mineragdo, cemitérios etc.) A A N AN AN N 7N A |Sim, conforme natureza
<]
) Uso Misto (residencial + .
= M comercial ou institucional) N N X N A | Sim, conforme uso
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d) QUADRO 04- TIPOLOGIAS HABITACIONAIS

de Alagoinhas

CARACTERISTICAS
TIPO PADRAO INSTALACOES INSTALACOES
PISO PAREDES FORO HIDRAULICAS ELETRICAS ESQUADRIAS
B madeira ristica e/ou
. . incompletas ¢ com
o cimentado ou caco de | sem revestimentos incompletas e com ferro simples, sem
RUSTICO P ; encanamentos - .
cerdmica. internos ou externos fiagdo exposta. pintura e geralmente
aparentes. R
reaproveitadas
Chapisco, podendo .
) incompletas, com pegas
cimentados ou ter partes com Lo .
. revestidos com caco de | pintura ou faixas sanitaias simples e incompletas ¢
PROLETARIO - A . N I com fiagdes X
ceramica ou cerdmica | com azulejos ou, .
3 P . eventualmente aparentes
de qualidade inferior. ainda, sem .
n embutidos.
revestimentos.
pintura simples -
- sumdrias, em geral
sobre embogo ou sem minimas,
. N embutidas e com
reboco; barra ou pintura sobre embutidas; aparelhos . i . .
. - . . P numero minimo de madeira, aluminio com
A - | cimentado, ceramica impermeével ou embogo e reboco sanitarios de louga P
ECONOMICO am - e pontos de perfis econémicos e/ou
ou caco de cerdmica. azulejo comum sobre a propria comum
. 3 " luz, interruptores e ferro comum
nas areas molhadas, | laje; ou sobre e metais de modelo L
. : . tomadas, utilizando
eventualmente até o | madeira comum. simples.
componentes comuns.
teto
. pintura sobre embutidas e restritas .
pintura sobre embutidas, com pontos
embogo ou reboco | aos componentes P .
. embogo ou reboco; |~ . s de iluminagio basicos, | madeira, ferro e/ou de
ceramica comum, taco, aplicados na essenciais, dotadas de . M - ~
SIMPLES . N eventualmente L U reduzido namero de aluminio de padrdo
forragio de carpete P propria laje; ou pegas sanitarias comuns o
azulejo até o teto nas : tomadas e utilizando popular.
. sobre madeira e metais de modelo
dreas molhadas. 8 componentes comuns.
comum. simples.
completas e com alguns
completas, atendendo | 0P < ) )
. P circuitos portas lisas de madeira,
. . disposigao basica, com | . -
pintura a latex sobre P independentes, caixilhos de ferro,
pedra comum, taco, - pintura sobre pegas sanitarias ¢ seus : iy .
massa corrida ou N N satisfazendo madeira ou de aluminio
3 assoalho, carpete, S massa corrida na respectivos L N
MEDIO S i gesso; azulejo até o PSS | ~ | distribuigio basica de | ¢ janelas com
vinilico, cerdmica P propria laje; gesso; | componentes de padrio . .
teto nas dreas : . pontos de luz e venezianas de madeira
< esmaltada. madeira comercial, podendo £
P molhadas. dispor de aquecedor tomadas, podendo estar | ou de aluminio de
< dispor de aq incluidos, pontos para | padrio comercial.
o individual. ‘oo
telefone e televisdo.
completas e
compreendendo
completas ¢ executadas | diversos pontos de
dendo a projetos iluminagéo e tomadas
assoalho; carpete de . o M N P
L pintura acrilica especificos; banheiros | com distribuico .
alta densidade; . . o o L madeira estruturada,
P sobre massa corrida | pintura sobre com pegas sanitarias, utilizando circuitos e
ceramica esmaltada; A . : . ferro e/ou de aluminio,
. ou gesso; cerdmica, | massa corrida na metais e seus independentes ¢ .
SUPERIOR | placas de marmore, de | o, = . PR . caracterizadas por
. P formica ou pintura | propria laje; gesso; D de d
granito ou similar com ¢ ! ! ponentes de trabalhos e projetos
ranito @ especial nas dreas | madeira. componentes de qualidade, inclusive i~
dimensdes B H especiais.
adronizadas. frias. qualidade, podendo ser | pontos de telefone, de
P - dotados de sistema de | TV a cabo c,
central.
equipamentos de
seguranga.
projetadas
especialmente e
utilizando circuitos
; - independentes ¢
pintura acrilica N
. . o a projeto de
. sobre massa corrida, | pintura acrilica B H . .
‘mérmore ou de  massa co especifico, banheiros | qualidade, para pontos | madeira ou de aluminio
. azulejos, formica, sobre massa . 3
granito, assoalhos, PR ; . dotados de pecas de usos diversos, com detalhes de projeto
FINO epoxi, tecidos, papel | corrida aplicada na P . N B .
carpete de alta PR sanitarias e metais inclusive tomadas para | especifico e utilizando
: decorado, propria laje ou . .
densidade. ° nobres, hidromassagem, | equipamentos ferragens especiais.
porcelanato ou gesso; madeira. . .
s central. telefone,
equivalente.
eventualmente ar
condicionado e
equipamentos de
seguranga.
Caracterizam-se pela natureza excepcional nobre ¢ di iada dos materiais ¢ dos d para reforgar
LUXO a intengdo do projeto, desent e caracterizados por trabalhos especiais e com acessonos fabricados por
encomenda.

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil

Certificagdo Digital: VSWP5LJH-SMDUIS5L-BTOGKVAO-LSHSENZN
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas




A
; g}%}

—_—
—

ALAGOINHAS

—_DIARIO—

OFICIAL

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

Edicdo 5.413 | Ano 18
31 de marco de 2026

geralmente sem
revestimentos ou minimas com poucos
em geral concreto ° - . -
ristico: podendo ter pintura sobre sumirias, dotado de pontos de luz e madeira, aluminio e/ou
ECONOMICO : P reboco, aparelhos sanitarios tomadas, podendo ferro simples e de baixa
revestimento comum H "
. eventualmente barra simples. apresentar qualidade.
nos banheiros. s 5 ~
impermeéavel fiagdes aparentes.
nos banheiros.
concreto, pintura a litex,
eventualmente podendo apresentar .
simples e dotadas .
estruturado, podendo | barras P madeira, ferro ou de
SIMPLES . . PR apenas dos econdmicas. .
ter revestimento de impermeaveis e . i aluminio
- . equipamentos bésicos.
cerAmica comum azulejos comuns nos
ou caco de cerdmica. banheiros.
=]
= .
~ pintura a latex sobre
=) completas, com
< concreto estruturado embogo ou reboco, completas, com louga S .
] . ! @ ¢ 0 comp'e - distribuicio em madeira, ferro ou de
MEDIO nas areas dos galpdes; | barra impermeavel sanitaria e metais o P
PO o H circuitos aluminio.
cerdmica, vinilico, ou azulejo nos comuns. ;
independentes.
carpete ou outros banheiros.
nasdemais
dependéncias.
completas, com
componentes de boa
qualidade, distribuidas
em circuitos
projetados
pintura com tintas especialmente, madeira, ferro ou de
SUPERIOR especiais, resinas ou completas e de boa incluindo cabines de aluminio, geralmente
acrilicas ou qualidade. forga; instalagdes obedecendo a projeto
concreto estruturado e | cerdmicas aparentes. suplementares para especifico.
com revestimentos combate a incéndio, ar-
especiais nas dreas dos condicionado central
galpdes; ceramico, nas 4reas
vinilico, carpete ou administrativas, dentre
outros revestimentos outros.
nas demais
§ SIMPLES X
2 MEDIO x
=3
o
@
5] SUPERIOR X
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¢) QUADRO 5 - PARAMETROS DE INCOMODIDADE

ZONAS DE Emissao de Emisséao de Emissao de gases | Emissao de Emisséo
efluentes ) . i
uso P residuos sélidos e odores radiacéao Sonora
liquidos

ZUM 1 2 Néo permitido (3) 4 5
ZEU-1 1 2 Nao permitido (3) 4 5
ZEU-2 1 2 Néo permitido (3) 4 5
ZEU-3 1 2 Nao permitido (3) 4 5
ZEIS 1 2 Nao permitido (3) 4 5
ZOP 1 2 Néao permitido (3) 4 5
ZIU 1 2 Restrito (3) 4 5
ZNT 1 2 Nao permitido (3) 4 5
Z0C 1 2 Néo permitido (3) 4 5

1. Emtodas as zonas, os usos nao residenciais ndo poderao emitir efluentes liquidos em
desconformidade com o estabelecido na legislagdo ambiental especifica ou por
normas da ABNT, ndo devendo os efluentes liquidos emitidos oferecer riscos a salde e
ao bem estar da populagdo, bem como ocasionar danos ao meio ambiente.

2. Os usos néo residenciais geradores de residuos sélidos enquadrados s classes |, Il ou
Il conforme a NBR 10004, deverado apresentar no ato do licenciamento, plano de
transporte, tratamento e disposigdo final dos residuos em unidades devidamente
licenciadas pelo 6rgdo de controle ambiental e compativel com sua classificagao,
conforme a ABNT, atendida ainda a legislagéo pertinente Federal, Estadual e Municipal
em vigor, além de estudos geoldgicos enfocando as questdes de riscos de
deslizamentos, contaminacdo do solo, subsolo e recursos hidricos superficiais e
subterraneos por residuos soélidos.

3. Os processos ou operagdes utilizados pelos usos néo residenciais ndo poderao emitir
substancias odoriferas na atmosfera em quantidades que possam ser perceptiveis fora
dos limites da area diretamente afetada.

4. Deverd observar a Resolugdo ANATEL n°® 303, de 02 de julho de 2002, ou outra
regulamentacao que vier a substitui-la ou sucedé-la quanto a limitagédo da exposigéo a
campos elétricos, magnéticos e eletromagnéticos ndo ionizantes.

5. Devera seguir os parametros do Cédigo Ambiental do Municipio e leis correlatas.
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QUADRO 6 - MATRIZ DE COMPATIBILIDADE DE USOS (CNAE /
CATEGORIAS)

Legenda:
P — Permitido | C — Condicionado | | — Incompativel

Escol Posto de Entretenime
Atividade / |[Residenc|ar/ |Comerci|[Servi¢ |Industr Combustiv
Uso ial Saud |jal os ia . (bares/boate

e els S)

Posto de
Combustiv
eis

o
o
o
|

Bar/
Restaurant
e / Musica
ao vivo

Casa de
show /
Boate /
Lounge

Escolas /
Creches

Hospitais /
Clinicas

Industria
de Baixo |C | C C P | C
Impacto

Industria
de Médio ||l | | | P | |
Impacto

Industria
de Alto
Impacto

T

Templos /
Igrejas

P C C | | |

Observagédo: os parametros acima podem ser ampliados ou detalhados em
regulamento, considerando a realidade local, vulnerabilidade da zona, densidade
urbana e diretrizes ambientais.
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prem Prefeitura M‘umapal
ALAGOINHAS de AIGgOJnhUS

AVISO DE ABERTURA PE 016/2026

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
CNPJ N° 13.646.005/0001-38

AVISO DE ABERTURA
PREGAO ELETRONICO N° 016/2026

A Prefeitura Municipal de Alagoinhas/BA torna publico que realizara o PREGAO ELETRONICO n° 016/2026 ID
n° 469021, que tem por objeto a CONTRATAGAO DE EMPRESA PARA FORNECIMENTO 6(SEIS) LICENGAS
DO PACOTE DE SOFTWARES ARCHITECTURE, ENGINEERING & CONSTRUCTION COLLECTION IC NEW
SINGLE-USER ELD ANNUAL SUBSCRIPTION PELO PERIODO DE 12 (DOZE) MESES, PARA SUPRIR AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PROJETOS — SEOP DO MUNICIPIO DE
ALAGOINHAS/BA, que a sessdo de abertura do referido certame sera no dia 17/04/2026 as 09:00 horas
(Horario da Bahia). Os interessados poderao obter informagdes e/ou o Edital devidamente atualizado e seus
anexos através dos sites: www.portaldecompraspublicas.com.br, http://doem.org.br/ba/alagoinhas/editais e
www.gov.br/pncp/pt-br. Maiores informagdes: tel. (0xx75) 3422-8605. E-mail: licitacoes@alagoinhas.ba.gov.br.
Alagoinhas-BA, 31/03/2026. Angela Michelle Figueiredo da Silva — Gerente de Licitagdes.
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