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MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario(a): J C Emp. Imobilidrios E Incorporagoes Eireli
Inscrigio Municipal: 01.12.033.0001.001

Lote/Quadra: 1/3312

Enderec¢o: Rua Geralda Maria Da Silva, n® s/n
Municipio/UF: Itatim/BA

Comarca/UF: Santa Terezinha/BA

Perimetro (m): 2.768,20

Area (m?): 275.047,28

DESCRICAO

Inicia-se a descri¢io deste perimetro no vértice V-1 de coordenadas N 8596296,41 m, E 422672,53 m eh
233,41 m; segue com o azimute 141° 36' 11,68", e distincia: 94,45 m; confrontando com RUA SANTOS
DUMONT; até o vértice V-2 de coordenadas N 8596222,39 m, E 422731,19 m e altitude 231,73 m;
segue com o azimute 198° 44' 37,67", e distincia: 13,07 m; confrontando com RUA SANTOS
DUMONT; até o vértice V-3 de coordenadas N 8596210,02 m, E 422726,99 m e altitude 229,76 m;
segue com o azimute 168° 12' 44,33", e distincia: 20,84 m; confrontando com RUA SANTOS
DUMONT; até o vértice V-4 de coordenadas N 8596189,62 m, E 422731,25 m e altitude 229,51 m;
segue com o azimute 162° 51' 14,78", e distincia: 14,02 m; confrontando com RUA SANTOS
DUMONT; até o vértice V-5 de coordenadas N 8596176,22 m, E 422735,38 m e altitude 234,96 m;
segue com o azimute 152° 35' 41,75", e distincia: 34,89 m; confrontando com RUA SANTOS
DUMONT; até o vértice V-6 de coordenadas N 8596145,25 m, E 422751,44 m e altitude 229,11 m;
segue com o azimute 150° 50' 43,71", e distincia: 131,82 m; confrontando com RUA SANTOS
DUMONT; até o vértice V-7 de coordenadas N 8596030,13 m, E 422815,66 m e altitude 228,03 m;
segue com o azimute 244° 20' 3,74", e distincia: 631,45 m; confrontando com RUA GERALDA MARIA
DA SILVA; até o vértice V-8 de coordenadas N 8595756,64 m, E 422246,51 m e altitude 238,16 m;
segue com o azimute 272° 21' 51,97", e distincia: 642,64 m; confrontando com RUA JOSE DA SILVA;
até o vértice V-9 de coordenadas N 8595783,15 m, E 421604,41 m e altitude 244,60 m; segue com o
azimute 64° 20' 3,79", e distancia: 1185,03 m; confrontando com RUA DAVINA MARIA DA SILVA;
encerrando esta descri¢io no vértice V-1 de coordenadas N 8596296,41 m, E 422672,53 m e altitude
233,41 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, Fuso 24S, tendo como DATUM
SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetro foram calculados no plano de proje¢io UTM.

Itatim, 20 de outubro de 2026

Resposavel téc.: Matheus Santos Silva
CRT-BA: 0918494150-2
Qualificacio: Agrimensor
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CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA — CRF
] COMPLEMENTAR n° 01/2026
(NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO - NUIC DA SEDE)

CRF de origem: CRF n° 002/2025/CRF — Diario oficial do municipio n® 5210, de 29 de
julho de 2025

Processo Administrativo n°.: 3312.01/2026

Fundamentacéo legal: Art. 23, § 6°, da Lei 13.465/2017

O MUNICIPIO DE ITATIM-BA, pessoa juridica de direito pablico interno, com CNPJ-
MF sob 0 n° 13.866.843/0001-17, neste ato representado pela Prefeita, DAIANE SILVA
DOS ANJOS, no uso das atribuicfes legais e em conformidade com o disposto na Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo
de 2018, na Lei n° 386, de 02 de maio de 2023 e no Decreto n® 154, de 04 de maio de
2023, CERTIFICA e DECLARA:

1. DA FINALIDADE

Para fins de registro imobilidrio e atribuicdo originria do direito real de
propriedade por meio do instrumento da Legitimagdo Fundiaria de acordo com art. 23, da
Lei 13.465, de 2017, o cadastramento complementar de ocupante(s) relativo ao Nucleo
Urbano Informal denominado Bairro Departamento, abaixo indicado, o qual teve seu
Projeto de Regularizagdo Fundiaria n°® 01/2023/PRF/SEDE previamente aprovado e
registrado perante o Oficial(a) de Registro de Imdveis competente.

2. DO NUCLEO URBANO INFORMAL REGULARIZADO
v" Nome do Nucleo Urbano: Bairro Departamento;

v" Modalidade da REURB: Reurb de Interesse Social - REURB-S e Reurb de
Interesse Especifico - REURB-E;

CERTIFICAQAO DIGITAL: QJEYNTNFNUNDRDLFRJE4RD
Esta edicdo encontra-se no site oficial deste ente.
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v" CRF Origem: CRF n° 002/2025/CRF, emitida em 29 de junho de 2025 e

publicada no diario oficial do municipio na mesma data, sob o n° 5210.

3. DO CADASTRAMENTO COMPLEMENTAR E DA ATRIBUICAO DE
DOMINIO

Em cumprimento ao § 6°, do art. 23, da Lei 13.465/2017, fica aprovada a presente
inclusdo complementar e atribuida a propriedade por Legitimacdo Fundiéria ao(s)
beneficiario(s) devidamente qualificado(s) abaixo, atestando-se que preenchem o0s
requisitos legais para aquisicdo do imovel livre e desembaragado de quais quer 6nus,
direitos reais ou gravames originarios (art. 23, § 2°, da Lei 13.465/2017).

Do beneficiario complementar e da unidade imobiliaria:
i.  Unidade imobiliaria: inscricdo municipal n°.: 01.12.033.0001.001

» Endereco do imével: Rua Geralda Maria da Silva, n° 1, Bairro:
Departamento, Zona Urbana, CEP: 46.875-000 Itatim-Ba;

> Area/ Perimetro: 4rea: 275.047,28m2 / perimetro: 2.768,20m2

» Qualificacdo do beneficidrio: J C EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E INCORPORACAO EIRELE, Pessoa Juridica
de Direito privado, inscrito no CNPJ-MF sob o n°
24.509.250/0001-10, com sede na Rua Expedito Braga do
Nascimento s/n, Bairro: Centro, CEP: 44.190-000, Santo Estevao-

Ba, representado por seu administrador José Carlos Silva,
brasileiro, casado, empresario, CPF: 025.823.675-24, residente e
domiciliado a Rua Expedito Braga do Nascimento, n°® 427, Centro,
Santo Estevdo/BA, na forma dos atos constitutivos;

> Instrumento de Titulagdo: Legitimacdo Fundiaria (art. 23, da Lei
13.465, de 2017)

4. DAS DISPOSICOES FINAIS

- . “
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O Poder Publico Municipal atesta que o(s) beneficiario(s) ora
qualificado(s) cumpre(m) todas as condi¢des estipuladas no art. 23, da Lei
n° 13.465/2017.

A presente titulagdo em cadastramento complementar ocorre sem prejuizo
dos direitos de quem haja constado na listagem inicial da Reurb do referido

nicleo;

Em conformidade com o art. 23, § 5° da Lei n° 13.465/2017, encaminha-
se a presente CRF Complementar para imediato registro perante a
Serventia do Registro de Imdveis da Comarca de Itatim/ Santa Teresinha,
acompanhada do Titulo individualizado de Legitimacdo Fundiaria e a
copia da documentacdo pessoal que seguem anexo e integram esse

documento.

Por ser verdade, firma-se a presente Certiddo de Regularizagdo Fundiaria

Complementar.

Itatim-BA, 26 de outubro de 2026.

DAIANE SILVA DOS ANJOS
PREFEITA MUNICIPAL
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TiTULO ADMINISTRATIVO DE LEGITIMAQAO FUNDIARIA
REGULARIZACAO FUNDIARIA ESPECIFICA (REURB-E)

“MINHA CASA LEGAL”
TiTULO N° 45/2026

Por este ato o outorgante Municipio de Itatim-BA, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ-MF sob o n°® 13.866.843/0001-17, com sede na Cidade
Administrativa Prefeito Gilmar Pereira Nogueira, 01, Itatim-BA, CEP n°® 46.875-
000, neste ato, representado pela Prefeita DAIANE SILVA DOS ANJOS, no uso
das atribuicbes previstas na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,
Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018, Lei Municipal n° 386, de 02
de maio de 2023 e no Decreto n® 154, de 04 de maio de 2023, CONFERE a(o)
outorgado(a) J C EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E INCORPORACAO
EIRELE, Pessoa Juridica de Direito privado, inscrito no CNPJ-MF sob o n°
24.509.250/0001-10, com sede na Rua Expedito Braga do Nascimento s/n,
Bairro: Centro, CEP: 44.190-000, Santo Estevao-Ba, representado por seu
administrador José Carlos Silva, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF
n°® 025.823.675-24, constituido na forma dos atos constitutivos, no dmbito da
REURB ESPECIFICA, classificada como REURB-E, O DIREITO REAL DE
PROPRIEDADE (imével denominado Bom Viver) da unidade imobiliaria urbana
que segue: imével, terreno, com area total de 275.047,28m? (duzentos e
setenta e cinco mil, quarenta e sete metros quadrados e vinte e oito
decimetros quadrados), localizado na Rua Geralda Maria da Silva n°1,
Bairro: Departamento, Zona Urbana, CEP: 46.875-000 Itatim-Ba - inscrigdo

imobiliaria: 01.12.033.0001.001, conforme a descri¢cao da parcela abaixo:

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V-1V-1 de coordenadas N
8596296,41 m N 8596296,41 m, E 422672,53 m E 422672,53 m e hh 233,41 m
233,41 m; segue com o azimute 141° 36' 11,68" 141° 36' 11,68", e distancia:
94,45 m 94,45 m; confrontando com RUA SANTOS RUA SANTOS DUMONT
DUMONT; até o vértice V-2V-2 de coordenadas N 8596222,39 m N 8596222,39

o )

- ITATIM
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m, E 422731,19 m E 422731,19 m e altitude 231,73 m altitude 231,73 m; segue
com o azimute 198° 44' 37,67" 198° 44' 37,67", e distancia: 13,07 m 13,07 m;
confrontando com RUA SANTOS RUA SANTOS DUMONT DUMONT; até o
vértice V-3V-3 de coordenadas N 8596210,02 m N 8596210,02 m, E 422726,99
m E 422726,99 m e altitude 229,76 m altitude 229,76 m; segue com o azimute
168° 12'44,33" 168° 12' 44,33", e distancia: 20,84 m 20,84 m; confrontando com
RUA SANTOS RUA SANTOS DUMONT DUMONT; até o vértice V-4V-4 de
coordenadas N 8596189,62 m N 8596189,62 m, E 422731,25 m E 422731,25 m
e altitude 229,51 m altitude 229,51 m; segue com o azimute 162° 51' 14,78" 162°
51'14,78", e distancia: 14,02 m 14,02 m; confrontando com RUA SANTOS RUA
SANTOS DUMONT DUMONT; até o vértice V-5V-5 de coordenadas N
8596176,22 m N 8596176,22 m, E 422735,38 m E 422735,38 m e altitude 234,96
m altitude 234,96 m; segue com o azimute 152° 35' 41,75" 152° 35' 41,75", e
distancia: 34,89 m 34,89 m; confrontando com RUA SANTOS RUA SANTOS
DUMONT DUMONT; até o vértice V-6V-6 de coordenadas N 8596145,25 m N
8596145,25 m, E 422751,44 m E 422751,44 m e altitude 229,11 m altitude
229,11 m; segue com o azimute 150° 50' 43,71" 150° 50' 43,71", e distancia:
131,82 m 131,82 m; confrontando com RUA SANTOS RUA SANTOS DUMONT
DUMONT; até o vértice V-7V-7 de coordenadas N 8596030,13 m N 8596030,13
m, E 422815,66 m E 422815,66 m e altitude 228,03 m altitude 228,03 m; segue
com o azimute 244° 20' 3,74" 244° 20' 3,74", e distancia: 631,45 m 631,45 m;
confrontando com RUA GERALDA MARIA RUA GERALDA MARIA DA SILVA
DA SILVA; até o vértice V-8V-8 de coordenadas N 8595756,64 m N 8595756,64
m, E 422246,51 m E 422246,51 m e altitude 238,16 m altitude 238,16 m; segue
com o azimute 272° 21' 51,97" 272° 21' 51,97", e distancia: 642,64 m 642,64 m;
confrontando com RUA JOSE DA SILVA RUA JOSE DA SILVA; até o vértice V-
9V-9 de coordenadas N 8595783,15 m N 8595783,15 m, E 421604,41 m E
421604,41 m e altitude 244,60 m altitude 244,60 m; segue com o azimute 64°
20' 3,79" 64° 20' 3,79", e distancia: 1185,03 m 1185,03 m; confrontando com
RUA DAVINA MARIA DA SILVA RUA DAVINA MARIA DA SILVA; encerrando
esta descricao no vértice V-1V-1 de coordenadas N 8596296,41 m N 8596296,41
m, E 422672,53 m E 422672,53 m e altitude altitude 233,41 m 233,41 m. Todas

as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico

o )

e | TTATIM
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Brasileiro e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central -39, Fuso 24S, tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegao
UTM. A unidade imobiliaria integra area objeto de regularizagdo fundiaria,
fundamentada no inciso Il, do art. 13, e Caput, §§ 2°, 5° e 6°, do art. 23, da Lei
Federal n°® 13.465, de 2017, sendo assim, a outorgada recebem a unidade
imobiliaria livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames
ou inscricdes, eventualmente existentes, e, constitui forma originaria de
aquisicao do direito real de propriedade, conferido por este ato. Atribui-se ao
imével o valor de R$: 1.200.000,00 (Um milhdo e duzentos mil reais). Para a
outorga do ato, lavrou-se o respectivo termo que da origem a este Titulo,
assinando o outorgante, dispensado o reconhecimento da respectiva firma nos
termos do paragrafo Unico, do art. 47, da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

Figura 1: Imével Bom Viver —insc. Imobiligria: 01.12.0033

Itatim-BA, 20 de outubro de 2026.

Daiane Silva dos Anjos
Prefeita Municipal
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