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PODER EXECUTIVO

RESOLUCAO

RESOLUCAO SME 08/2026 - INTENCAO DE VAGA CRECHE

Nty

Prefeitura Municipal de Aparecida

Secretaria Municipal de Educacgéo
APARECIDA

e
PREFEITURA MUNICIPAL DE APARECIDA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
RESOLUGAO SME 08/2026

Estabelece normas e procedimentos para rematricula,
inscri¢do de intengio de matricula, matricula, transferéncia e
organizacdo da lista de espera na Educagdo Infantil da Rede
Municipal de Ensino de Aparecida, para o ano letivo de 2027, e

dd outras providéncias.
A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE APARECIDA, no @mbito de suas competéncias legais,
Considerando a Constituicdo Federal, especialmente os arts. 205, 206 e 208;

Considerando a Lei Federal n2 9.394/1996 (Lei de Diretrizes e Bases da Educagdo Nacional), com

suas alteragbes;

Considerando a Lei Federal n2 8.069/1990 (Estatuto da Crianga e do Adolescente);

Considerando a Lei Federal n2 13.146/2015 (Lei Brasileira de Incluséo da Pessc;a com Deficiéncia);
Considerando a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais);

Considerando a Resolu¢do CNE/CEB n2 5/2009, que fixa as Diretrizes Curriculares Nacionais para a
Educagdo Infantil, e a Resolugdo CNE/CEB n2 2/2018, referente ao corte etério;

Considerando a Deliberacio CME n? 1/2018, relativa ao corte etario, e a Lei Municipal n?
3.514/2009, que cria o Sistema Municipal de Ensino de Aparecida;

Considerando a necessidade de organizar o atendimento, dar publicidade aos critérios de

distribuiciio de vagas e assegurar a continuidade da trajetéria escolar,
RESOLVE:

Art. 12 Ficam estabelecidos os procedimentos de rematricula, inscrigdo de intencdo de matricula,
matricula, transferéncia e atendimento da lista de espera para a Educagdo Infantil (Creches e
Etapas/Pré-Escola) da Rede Municipal de Ensino, referentes ao ano letivo de 2027.

Parégrafo tinico. O cronograma consta do Anexo |, parte integrante desta Resoluggo.

Art. 22 Compete & Secretaria Municipal de Educagdo e aos gestores das unidades escalares orientar

os responsaveis, organizar a oferta e acompanhar os procedimentos previstos nesta Resolugdo.

Art. 3¢ A matricula, rematricula e transferéncia serdo solicitadas peles pais ou responsaveis legais,
observadas as disposigGes legais sobre guarda, tutela e representagdo, sem prejuizo do direito a

educacdo da crianga.
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§ 12 Na auséncia de documento formal de guarda, a unidade escolar devera encaminhar a situagdo
3 Secretaria Municipal de Educagio para orientacdo e, quando necessario, a rede de protegdo, sem

impedir automaticamente o acesso a educagao.

§ 22 Os casos de responsaveis adolescentes serdo analisados conforme a legislacdo aplicavel, com

orientacio da rede de protegdo quando necessaria.

Art. 42 A indicacio de unidade escolar diversa da mais proxima da residéncia ndo implica garantia
de transporte escolar gratuito, cuja concesséo observard a legislagdo e os critérios especificos do

servico. A unidade daré ciéncia ao responsavel, guando aplicavel.

Art. 52 As InformacBes prestadas pelos responsaveis devem ser verdadeiras e atualizadas,
assegurados os procedimentos de conferéncia e corregdo cadastral.

Art. 62 £ vedado condicionar a inscricdo, rematricula, matricula ou transferéncia ao pagamento de

taxas, 3 compra de uniforme ou material escolar ou a qualquer exigéncia financeira indevida.

Art. 72 A organizacio das turmas e a distribuicdo das vagas observardo capacidade fisica,
seguranca, acessibilidade, quadro de profissionais, normas educacionais e registros oficiais da Rede

Municipal, cabendo & Secretaria analisar situagdes excepcionais.
DAS REMATRICULAS NA EDUCACI'-'\O INFANTIL

Art. 82 As rematriculas dos alunos ja matriculados serdo realizadas nas respectivas unidades
escolares de 09 a 30 de novembro de 2026, mediante comunicagdo prévia aos responsdveis.

§ 12 Os responsaveis deverdo confirmar e atualizar os dados cadastrais, apresentar documento de
identificacdo e fornecer documentos complementares quando necessarios.

§ 22 A auséncia de atualizagio no prazo deverd ensejar contato ativo com a familia, ndo
constituindo, por si s8, motivo para exclusdo automdtica da matricula.

DAS TRANSFERENCIAS

Art. 92 As transferéncias serdo processadas de acordo com a disponibilidade de vagas na unidade
pretendida e a faixa etéria correspondente, resguardada a continuidade do atendimento na escola
de origem até a efetivagdo da transferéncia.

Pardgrafo Gnico. Os pedidos de transferéncia serdo examinados apés a organizagdc do
atendimento dos alunos sem vaga, ressalvadas hipoteses legalmente prioritarias e situagGes

excepcionais justificadas.
DAS INSCRICOES DE INTENGAO DE MATRICULA

Art. 102 As inscricGes de intengdo de matricula para ingresso em Creches e Etapas no ano letivo de
2027 serdo realizadas de 03 a 17 de novembro de 2026, por meio do site oficial da Prefeitura
Municipal de Aparecida, conforme orientacdes divulgadas pela Secretaria Municipal de Educagdo.

Rua Prof. José Borges Ribeiro, 167 — Bairro Centro
Tel.: (12) 3104 - 4000

Email. Secretaria.educacao @aparecida.sp.gov.br

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000
Lel Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Prefeitura Municipal de Aparecida
Secretaria Municipal de Educacéo

APBRE=CIDA
e e
§ 12 O responsével indicard uma unidade escolar de preferéncia, compativel com a faixa etaria da

crianga, preferencialmente préxima da residéncia.

§ 2° Caso ndo haja vaga na unidade indicada, poderdo ser apresentadas alternativas de
atendimento, observadas a disponibilidade e as regras de classificagdo.

§ 32 A-alteracio da unidade pretendida seguird os procedimentos disponibilizados no sistema,

preservadas a rastreabilidade e a informagdo ao responsével.
§ 49 A inscrigdo gera protocolo e ndo equivale & matricula nem assegura vaga na unidade escolhida.

Art. 112 A familia da crianca contemplada deverd formalizar a matricula no periodo de 30 de
novembro a 14 de dezembro de 2026. O ndo comparecimento motivara tentativa de contato pelos
canais informados e comunicacio de prazo suplementar razoédvel, antes de eventual

disponibilizacdo da vaga, com registro administrativo.

Art. 122 Confirmada a matricula, a auséncia prolongada e injustificada da crianca deverd ensejar
busca ativa, didlogo com a familia e articulagdo com a rede de protegdo, quando cabivel. Eventual
cancelamento observard procedimento fundamentado e as normas apliciveis, vedado o

desligamento automatico pelo simples decurso de 15 dias.

Art. 132 Durante o ano letivo, novas vagas serdo oferecidas aos interessados conforme a lista de
espera, os critérios desta Resolugdo e os procedimentos oficiais, com registro das convocagGes e

das respostas.
DOS CRITERIOS DE ATENDIMENTO E DAS VAGAS

Art. 142 A distribuicio das vagas observard os critérios legais de prioridade e a classificacdo
administrativa divulgada, considerando:

| — criancas em situagdo de vulnerabilidade ou risco social, devidamente identificada e

acompanhada pelos 6rgdos competentes, respeitadas as prioridades previstas em lei;
Il - proximidade entre a residéncia da crianga e a unidade escolar, quando aplicdvel;

Il — ordem e demais critérios objetivos de classificacdo definidos e publicados pela Secretaria
Municipal de Educac3o, vedada discriminagéo.

§ 12 O encaminhamento do Conselho Tutelar ou de outros érgdos da rede de protecio serd
analisado mediante documentagdo pertinente, sem exigir divulgagéo piblica de dados sensiveis.

§ 22 A classificagdo e a convocagdo deverdo ser transparentes, auditéveis e compativeis com a

legislagio de protegdo de dados pessoais.

Art. 152 As preferéncias indicadas pelos responsaveis serdo atendidas conforme a existéncia de
vagas e 0s critérios estabelecidos nesta Resolugdc. A Secretaria poderd abrir novas janelas de
inscrigio no decorrer de 2027, mediante publicagdo prévia de calendario e regras.
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DAS FAIXAS ETARIAS E DA MATRICULA

Art. 162 Para o ano letivo de 2027, a organizagdo das turmas observard o corte etdrio de 31 de

margo, conforme as seguintes referéncias de nascimento:
| — CRECHES

 Bercério I: nascidos de 12 de abril de 2026 a 31 de margo de 2027, inclusive, observada a idade
minima de atendimento definida pelas normas municipais e a disponibilidade de vagas;

« Bercario II: nascidos de 12 de abril de 2025 a 31 de margo de 2026;

« Maternal I: nascidos de 12 de abril de 2024 a 31 de margo de 2025;
« Maternal II: nascidos de 12 de abril de 2023 a 31 de margo de 2024;
Il - ETAPAS (PRE-ESCOLA)

« Etapa I: nascidos de 12 de abril de 2022 a 31 de margo de 2023;

« Etapa II: nascidos de 12 de abril de 2021 a 31 de margo de 2022.

Paragrafo dnico. Situagdes de continuidade escolar e determinagdes especificas serdo analisadas a

luz das normas do sistema de ensino, sem afastar o corte etdrio legalmente aplicavel.

Art. 172 O atendimento serd organizado em periodo integral para as Creches e, nas Etapas, em
periodo parcial (manhd ou tarde) ou integral, conforme a oferta efetiva de cada unidade e a

organizacdo da Rede Municipal.

Art. 182 No ato da matricula, o responsével podera informar necessidades especificas de
acessibilidade, salide e apoio escolar, para planejamento do atendimento inclusivo, sem que laudo
médico constitua exigéncia geral para matricula ou condigdo para o acesso a educagéo.

Parégrafo tnico. A unidade podera solicitar informacbes e documentos pertinentes ao cuidado e a

seguranca da crianga, respeitados o sigilo e a protecdo de dados pessoais.

Art. 192 Para efetivacdo da matricula, serdo solicitados, conforme aplicavel:
| — certiddo de nascimento da crianga;

* RG e CPF da crianga, se houver;

» documento de identificacio e CPF do responsavel;

« comprovante de residéncia atualizado;

« carteira de vacinagdo ou documento de situagdo vacinal, para os encaminhamentos legalmente

previstos;

« Cartdo SUS, se houver;
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« documento de guarda, tutela ou representacdo, quando aplicavel;
« informagdes de contato e de satide indispensaveis a seguranca e ao acompanhamento escolar.

Paragrafo tnico. A falta pontual de documento ndo impedira automaticamente 2 matricula; a
unidade orientara a regularizagio e adotard os encaminhamentos cabiveis, assegurado o direito de

acesso a educagéo.
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 202 A relacdo dos inscritos atendidos e a lista de espera serdo disponibilizadas no site oficial da
Prefeitura Municipal de Aparecida em 23 de novembro de 2026, observadas as normas de protecdo
de dados pessoais. A lista serd atualizada ao longo do ano letivo de 2027, conforme convocagdes e

vagas disponiveis.

Art. 212 A inscricio e a lista de espera referem-se ao processo de ingresso para o ano letivo de
2027. A continuidade da inscricio em perfodos posteriores dependerd das regras expressamente
divulgadas pela Secretaria, com informagéio adequada as familias.

Art. 222 A frequéncia da crianga na unidade escolar depende da efetivagdo de sua matricula e do
cumprimento das condigBes de organizagdo e seguranca escolar, assegurado o direito de acesso e a

protegdo integral.

Art. 232 Os casos omissos serdo analisados pela Secretaria Municipal de Educagdo, ouvido o
Conselho Municipal de Educagio quando a matéria exigir deliberacdo no ambito de suas

compet@ncias.

Art. 242 Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em

contrario.

Aparecida, 19 de outubro de 2026

, Gl

Prof.* Lucila Gomes Ferraz de Carvalho
Secretdria Municipal de Educagio

Sivana Aparecida Miranda
RG:21.737.599-6
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ANEXO | -CRONOGRAMA PARA O ANO LETIVO DE 2027

PROCEDIMENTO

PERIODO / DATA

Rematriculas nas unidades escolares (alunos ja
matriculados)

09/11/2026 a 30/11/2026

Inscricdo de intengdo de matricula de Creches e
Etapas pelo site da Prefeitura

03/11/2026 a 17/11/2026

Divulgacio dos atendidos e da lista de espera no
site da Prefeitura

23/11/2026

Matriculas dos inscritos atendidos nas unidades
escolares

30/11/2026 a 14/12/2026

Recesso nas unidades escolares

21/12/2026 a 31/12/2026

Férias nas unidades escolares

04/01/2027 a 18/01/2027

Reabertura das unidades escolares

19/01/2027
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LEI COMPLEMENTAR N° 15 - DISPOE SOBRE A REVISAO E CONSOLIDAGAO DA LEI MUNICIPAL N°. 3401/2006 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2006, QUE INSTITUI O
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE APARECIDA, INSTITUI A LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO E DA oU

PREFEITURA MUNICIPAL DE APARECIDA

LEI

COMPLEMENTAR

N° 015/2026

“Dispde sobre a revisdo e consolidacdo da

Lei Municipal n°. 3401/2006 de 20 de de-

zembro de 2006, que institui o Plano Di-

retor do Municipio de Aparecida, institui

a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo e da ou-
tras providéncias”

Rua Professor José Borges Ribeiro 167 — Aparecida-SP
CEP 12.570-013 — PABX (12) 3104-4000 — Fax (12) 3104-4024
CNPJ 46.680.518/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000
Lel Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

SUMARIO

TITULO I. DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA UR-

BANA L 9
CAPITULO I. DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA ORDENAGAO DA OCUPAGAO DO
50 OO P R SS S OSSR OSSR 8
TITULO IIl. DO PLANEJAMENTO E GESTAO INTEGRADA E PARTICIPATIVA DA POLITI-
CAURBANA ... e e e bbb e e 10
CAPITULO I. DO CONSELHO DA CIDADE .........ovtieiveinnisesesiesnssssssessssssssssesssssssssessns 10
CAPITULO II. DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO.......ccccvnnee. 12

Secao |. DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA ........c..coooooviiinnne 12

Seg&o Il. DOS CONSELHOS MUNICIPAIS RELACIONADOS A POLITICA URBANA. 13

SegE0 111 DA INICIATIVA POPULAR........ooieiuereree e ressssssssseesessns s esss s ess s snees 13
Subsegéo |. DAS AUDIENCIAS PUBLICAS MUNICIPAIS ......c..ccorvnrerineiineieennninns 13
Subsegéo Il. DO PLEBISCITO, REFERENDO POPULAR E INICIATIVA POPULAR
DE PROJETOS DE LEL.....coviiririiesieriseniessessssse st sssessessse s ssssessessssssessesssnsonnss 14

TITULO Ill. DOS EIXOS ESTRATEGICOS DA POLITICA URBANA..........ovreeeveeeie e 14
CAPITULO I. DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO ..o 15

S€GEHO |. DO TURISMO.......ecoeoeeeeeeees e seesseess s eess s s ss e s 15

Seg&o |l. DO COMERCIO E SERVIGOS .........oveieeeeeeceeeese s esess e esssesessss s 16

SeG0 1 DA INDUSTRIA ..o e 17

SeGa0 IV. DA AGROPECUARIA...........ooooverievve et eestee s smsss s s s 17

CAPITULO II. DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL .....ooocorvrrreeiereererees s sssses s ssnsseneass 17

Se6a0 | DA EDUCAGAO ... 17

SECEO 1. DA SAUDE ..ottt oottt ettt et 18

SEGEHO 1. DA CULTURA.......voieceeeseees et sessseess s eeess s ssess et essss st s s 18

Segao IV. DA SEGURANGA PUBLICA.........co..ovreeeieeesis e ss e nnes 19

56680 V. DO ESPORTE E LAZER ....c..ii ittt 19

Seg&0 V1. DA ASSISTENCIA SOCIAL ......ovvevveieeiesee s ssssssee s snsses 19

CAPITULO 1. DA HABITAGAQ ...ooovviieecees ettt s s 20

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000
Lei Municipal n° 4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

CAPITULO IV. DO SANEAMENTO AMBIENTAL........cooiueieneereeecieeecreee e seess s s 22
CAPITULO V. DO SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE URBANA.........ccooiiiririeireieire s 23
CAPITULO V1. DO PATRIMONIO CULTURAL .....ooiiiiirrisniiinie s s essssssssssssssssen s 25
CAPITULO VII. DOS IMOVEIS PUBLICOS........creeenrieincenreseeneseereseese s ssesesseessssesssnees 26
CAPITULO VIIl. DO MEIO AMBIENTE E PAISAGEM URBANA ......ccoomiremreercinee e 27
TITULO IV. DO ORDENAMENTO TERRITORIAL ......couiviirirreeeneeeceeessinsseesseessesesensenees 29
CAPITULO I. DA ORDENAGAO DE USO E OCUPAGAQO TERRITORIAL.........ocovvrrrrernenns 29
CAPITULO Il. DO MACROZONEAMENTO.........oooeeveenereseveeseesessea s s s sesesssanns 29
Secao |. DA MACROZONA URBANA ..ottt e e 30
Secdo Il. DA MACROZONA DE TRANSICAO ..o 31
Segao [ll. DA MACROZONA RURAL ......coi ittt e 32
CAPITULO H1l. DO ZONEAMENTO ..o eeeneeeeereseessesseeesssassssesssssesessssesssssessssssscsnnsens 33
Secao |. DA MACROZONA URBANA ... 34
Subsegdo I. DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA - ZEU ..o 34
Subsegao Il. DAS ZONAS DE OCUPACAO CONTROLADA - ZOG......coocvueeieannees

Subsegéo Ill. DA ZONA URBANA CONSOLIDADA - ZUC ...
Subsecéo IV. DA ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - ZPR..
Subseggo V. DA ZONA DE PRESERVAGAO DA PAISAGEM ARQUITETONICA - ZP-

P e e e e e 38
Subsecéo VI. DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO DIFERENCIADO - ZDD.............. 39
Subsegdo VIIl. DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT................ 39
Segao Il. DA MACROZONA DE TRANSICAO .......cooiii et 40
Subsecéo I. DAS ZONAS DE CONTROLE AMBIENTAL - ZCA ..., 40
Subsegdo Il. DAS ZONAS DE INTERESSE TURISTICO AMBIENTAL - ZITA........... 41
Segao [ll. DAMACROZONA RURAL ... s 41

Subsegao |. DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO RURAL - ZEITR....41
CAPITULO IV. DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS.......coccovvevveve. 44

TITULO V. DOS PARAMETROS PARA USO, OCUPAGAO E O PARCELAMENTO DO SO-
LO 45

CAPITULO I. DA DELIMITAGAO DE BAIRROS E DO PERIMETRO URBANO SUJEITO A
USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO .....ociuirrereieecereencesessceresseeseseessseseenes 45

Segéo |. DA CLASSIFICAGAO DO USO DO SOLO ... et eeaceseeessesscenenens 46

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000
Lei Municipal n° 4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

Subsecdo I. DOS USOS GERADORES DE INCOMODOS.......c.cooeueineeereer e 46
Subsegio Il. DOS USOS GERADORES DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO........ 48
Subsecao Ill. DOS USOS GERADORES DE IMPACTO DE VIZINHANCA.... .
CAPITULO II. DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO NAS MACROZONAS E ZONAS...... 51

CAPITULO IIl. DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO ..o 55
Secdo |. DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO URBANO............... 55
Segao Il. DO SISTEMA VIARIO PARA NOVOS LOTEAMENTOS .....c..coovoerierieniens 57
Secao Ill. DOS INDICES URBANISTICOS ...t 61
Secao IV. DAS CLAUSULAS RESTRITIVAS DOS LOTEAMENTOS ....cooooovviire. 63
Secéo V. DA APROVACAQ DOS LOTEAMENTOS .......uiuiieicee e 63

Subsegéo |. DA SOLICITAGAO DE DIRETRIZES......... .
Subsecdo Il. DA PRE-APROVAGAO DO LOTEAMENTO.........oovuierierersieiseesessenens 63

Subsegdo Ill. DA ELABORAGAO DO PROJETO DEFINITIVO E APROVAGAO FINAL
..................................................................................................................................... 65

Subsegdo V. DA APROVAGAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO.. .
SeGA0 VI. DA UNIFICAGAD ..ottt e e

Secao VII. DA REGULAMENTAGAO DE CONDOMINIOS VERTICALIZADOS............ 72
Secao VIIl. DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS — RESIDENCIAIS, COMERCIAIS, IN-
DUSTRIAIS E DE SERVICOS........ccoiiiii e ettt ne e et 75
TITULO VI. DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA.........coooievereirereies s 77
CAPITULO I. DA ADOCAO DE INSTRUMENTOS PARA A POLITICA URBANA................. 77

CAPITULO Il. DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS.80
CAPITULO lll. DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIAGAO COM

PAGAMENTO EM TITULOS ....oiiieiiiieiee et et s sttt 81
CAPITULO IV. DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR......oovviveieiieiinees 82
CAPITULO V. DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR .......co.ocuviirinan. 84
CAPITULO VI. DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS........ocoovrereieieeeeseis e 85
CAPITULO VII. DO CONSORCIO IMOBILIARIO ... seen 86
CAPITULO VIIIl. DO DIREITO DE PREEMPGAO.......... oo se s 87
CAPITULO IX. DO DIREITO DE SUPERFICIE..........cocimuiereseseeseins s sesss s sesssssnns 89

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lei Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

10



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

CAPITULO X. DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV ..o 90
TITULO VII. DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS .....ooooeveeeveieeieecee s 93
CAPITULO I. DAS LEGISLAGAO COMPLEMENTAR ......oovtriiiimiisisiie s sssssesiens 93
CAPITULO II. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS .....covvvrereeerraerereeeessesessenses e 94

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lel Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

11



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TU-
RISTICA DE APARECIDA

LEI COMPLEMENTAR N° 015/2026, DE 27 DE OUTUBRO DE 2026.

“Dispde sobre a revisao e consolidagédo da Lei Mu-
nicipal n°. 3401/2006 de 20 de dezembro de 2006,
que institui o Plano Diretor do Municipio de Apare-
cida, institui a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e da

outras providéncias”

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico Religiosa
de Aparecida, no uso de suas atribuigdes legais, FAZ SABER que a Camara Muni-
cipal aprovou e ele sanciona e promulga a presente Lei:

Art. 1°. Em atendimento as disposigdes do Artigo 182 da Constituigdo Federal, do Capitulo
Il da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e em legislagao vigente,
fica aprovado, nos termos desta Lei Complementar, o Plano Diretor do Municipio de Apa-

recida.

Art. 2°. O Planc Diretor, abrangendo a totalidade do territorio, & o instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de planejamento mu-
nicipal, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Paragrafo unico. O Plano Diretor deve ser observado por todos os agentes publicos, pri-

vados e sociais.

Art. 3°. Deverdo ser observadas em consonancia com esta Lei os seguintes instrumentos:
I. Plano Diretor de Turismo do Municipio de Aparecida;

1. Plano Municipal de Saneamento Basico;
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1. Plano Diretor de Macrodrenagem e Manejo de Aguas Pluviais de Aparecida:
IV. Plano Municipal de Redugéo de Risco;
V. Instrumentos oficiais de gerenciamento de areas de riscos do municipio; e

VI. Lei Municipal n® 4.087/2017 que cria o Parque Municipal 300 anos.

Art. 4°. Para os efeitos desta Lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:
I. alinhamento: limite entre o lote e o logradouro publico;
Il. &rea construida: € a soma da area de todos os pavimentos, cobertos, de uma edificagéo;

Ill. area institucional: area destinada a instalagédo de edificagdes efou equipamentos publi-

cos comunitarios;

IV. area de lazer: area publica destinada a utilizagao para instalagdo de equipamentos de
lazer dos empreendimentos;

V. area verde: area publica destinada a garantir a manuteng&o da cobertura vegetal de qual-

quer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e a flora existentes;

VI. calgada: a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implanta-
¢ao de mobiliario urbano, sinalizagédo, vegetacdo e outros fins, devendo ser obedecida as
exigéncias estabelecidas pela NBR 9050/2004 da ABNT;

VII. ciclo faixas: refere-se a uma sinalizagéo especial, para transito de ciclistas, incorpora-
das em vias ja existentes e originalmente destinadas ao transito de veiculos e demais meios

de transporte motorizados, como 6nibus e caminhdes;

VIII. ciclovias: vias pavimentadas, dotadas de sinalizagdo especifica e destinadas a circu-
lagéo de ciclistas e a pratica do ciclismo, para pessoas que se locomovem utilizando bici-
cletas ndo motorizadas;

IX. coeficiente de aproveitamento: € a relacdo entre a area de construgdo do terreno e a
area do terreno;

X. condominio: o empreendimento imobiliario destinado a abrigar conjunto de edificagbes
verticais ou horizontais, em unidades auténomas, dispondo de espagos de uso comum efou
vias de circulagao interna privada, caracterizados como bem de condominio, cuja proprie-
dade comum & indivisivel e fracionada em partes ideais;
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XI. desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com apro-
veitamento do sistema viario existente, desde que n&o implique na abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem o prolongamento, a madificagdo ou a ampliagao dos existentes;

XIll. estudo de impacto de vizinhanga: é o estudo técnico que deve ser executado de forma a
analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qua-
lidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, devendo observar no
minimo as questdes de adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios,
uso e ocupagao do solo, valorizagdo imobilidria, geragao de trafego e demanda por trans-

porte publico, ventilagdo, iluminagdo, paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

Xlll. fungéo social da cidade: compreende os direitos a servigcos publicos e de infra e supe-
restrutura, & moradia, ao saneamento ambiental, ao transporte coletivo, a mobilidade urba-

na e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer;

XIV. fungdo social da propriedade: quando, respeitadas as fun¢bes sociais da cidade, for
utilizada para habitagdo (especialmente habitagdo de interesse social), atividades econé-
micas geradoras de emprego e renda, protecdo do meio ambiente, preservac¢do do patrimé-

nio cultural;
XV. gabarito: altura maxima da edificagido, em metros, do nivel do terreno até a cumeeira;

XVI. gleba: é a porgéo de terras que ainda ndo foi objeto de parcelamento para fins urba-

nos;

XVII. incémodo: potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-

estar coletivo e os padroes definidos para uma determinada area;

XVIII. infraestrutura urbana: é a rede formada por estruturas, equipamentos urbanos, equi-
pamentos comunitérios e servicos que se estende pelo Municipio e subsidia o desenvolvi-

mento das fungdes urbanas;

XIX. leito carrogavel: a parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de veiculos,
identificada por elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagdo as calgadas,

ilhas ou aos canteiros centrais;

XX. logradouro: o espago livre de bem de uso comum do povo, destinado a circulagdo, pa-
rada e estacionamento de veiculos; ou de circulagdo de pedestres, tais como as calgadas,

calcaddes, pragas, parques e areas de lazer;

XXI. lote: é o terreno resultante de loteamento, desmembramento, desdobramento ou en-
globamento para fins urbanos, com pelo menos uma divisa com logradouro publico;
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XXII. loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para edificagéo
que implique na abertura, no prolongamento, na modificagdo ou na ampliagdo de vias de
circulagdo ou de logradouros publicos;

XXIII: loteamento irregular: € o loteamento que n&do tem autorizagdo, seja porque os 6rgaos
publicos competentes ndo t&ém conhecimento de sua existéncia ou, quando levado a seu

conhecimento, ndo adquire a aprovagdo para sua implementagdo e comercializagdo;

XXIV. parémetro urbanistico: é qualquer variavel ou constante associada a urbanizagdo ou
ao uso e ocupagdo do salo;

XXV. pavimento: espago construido em uma edificagdo, compreendido entre dois pisos so-
brepostos ou entre o piso e o teto;

XXVI. recuo: representam as distancias minimas que devem ser observadas entre as edi-

ficagdes e as divisas do lote, constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de fundos;

XXVII. residencial multifamiliar: é a edificagdo destinada a mais de uma unidade habitaci-
onal;

XXVIII. residencial unifamiliar: é a edificagéo destinada a habitag&o para uma unica familia;

XXIX. sistema viario: compreende as areas utilizadas para vias de circulagdo, parada ou
estacionamento de pedestres ou veiculos;

XXX. taxa de ocupagdo: é a relagdo entre a area correspondente a projeg¢éo horizontal da

construgdo e a area total do terreno;

XXXI. taxa de permeabilidade: é a relagdo entre a area da parcela do terreno que permite a
infiltracdo de agua, sem qualquer construgédo, pavimentagao ou aterro, e a area total do ter-

reno;
XXXII. testada: é a dimenséo da face do lote voltada para o logradouro;

XXXIII. via publica: o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais, compreen-
dendo a pista, calgada, acostamento, ilha e canteiro central.
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TiTULO I. DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS GERAIS DA
POLITICA URBANA

CAPITULO I. DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA ORDENAGAO DA OCU-
PAGAO DO SOLO

Art. 5°. A politica urbana deve se pautar pelos seguintes principios:
I. fungao social da cidade;

1. funcao social da propriedade;

111. equilibrio de distribuicéo e acessibilidade aos servigos publicos;
IV. gestdo democratica, responsavel e participativa;

V. preservagao, protegao e recuperagdo do meio ambiente natural e do patriménio cultural,

historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico.

Art. 6°. Sdo objetivos gerais da politica urbana:

|. promover o desenvolvimento econdmico local, de forma a estabelecer equilibrio social e

ambiental, baseado no turismo religioso, turismo rural e industrias;

1. garantir o direito universal & moradia digna, democratizando o acesso a terra e aos ser-

vigos publicos de qualidade;

I1l. requalificar regides sob impacto do fluxo turistico religioso para melhoria da atividade

receptiva turistica e conciliar com a mobilidade do cidad&o residente;

IV. garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbani-
zagdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobilidria decorrente

da agdo do Poder Publico;

V. prevenir distor¢bes e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade, coibindo o uso
especulativo de iméveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua subutilizagéo ou

néo utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da fung&o social da propriedade;

V1. adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a uti-
lizagdo das areas bem providas de infraestrutura e evitando a sobrecarga nas redes insta-
ladas;
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VII. promover o equilibrio entre a protecdo e ocupacao das dreas de mananciais, assegu-
rando sua fungéo de produtora de dgua para consumo publico;

VIII. conter a ocupagdo habitacional ao sul, nas fraldas da Serra de Quebra-Cangalha, na
regido de altas declividades e riscos de desmoronamentos por ocupagao desordenada e
sem obras de contencéao;

IX. regular e conter a ocupagdo de margens de rios, ribeirdes e corregos protegendo as
faixas de mata ciliar garantindo revitalizagao dos cursos d'agua e evitando a sobrecarga de
sistemas de drenagem;

X. elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da prote¢do dos ambientes natural e
construido;

Xl. garantir a recuperagdo da area de preservagdo permanente do rio Paraiba do Sul que
tem como fungdo social a preservagdo ambiental do solo, da fauna e flora e produgédo de

agua para consumo humano;

Xll. elevar a qualidade de vida da populacéo, assegurando saneamento ambiental, infraes-
trutura, servicos publicos, equipamentos sociais e espacos verdes e de lazer qualificados;

Xlll. garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos e todas a qual-

quer ponto do territério, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte publico;

XIV. estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizagéo e de
ampliagéo e transformagéo dos espacgos publicos da Cidade, mediante o uso de instrumen-
tos para o desenvolvimento urbano atendendo as fungdes sociais da cidade;

XV. consolidar e qualificar os centros principal e secundarios, caracterizando e promovendo
a identidade historica, cultural e de organizagao de comunidades e representacéo social no

territorio;

XVI. contribuir para a construgéo e difusdo da memdria e identidade, por intermédio da pro-
tegdo do patrimoénio histdrico, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-o como meio de

desenvolvimento equilibrado;

XVII. aumentar a eficiéncia econémica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais
e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do
aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XVIII. fortalecer a gestao ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle am-

biental;

10
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XIX. incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a conscientiza-

¢ao e ampliagdo da legibilidade pelos cidad&os dos servigos e direitos de acesso;

XX. criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de tomada de
decisao;

XXI. associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagéo e articulagio
com os demais Municipios do Vale do Paraiba, contribuindo para a gest&o integrada.

TiTULO Il. DO PLANEJAMENTO E GESTAO INTEGRADA E PARTICIPA-
TIVA DA POLITICA URBANA
Art. 7°. A gestao da Politica Urbana de Aparecida devera seguir os seguintes objetivos:
|. garantir o processo permanente de planejamento e gestao urbana;
Il. garantir a transparéncia e a democracia no planejamento e gestao urbana; e

Ill. garantir o acesso e a participagdo da sociedade no processo de planejamento e gestdo
urbana.

Paragrafo unico. Para o planejamento e gestdo integrada da politica urbana deve ser ob-
servada a Lei 1.166/2012, que cria a Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Nor-

te, e da providéncias correlatas.

CAPITULO I. DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 8°. Fica criado o Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor,
orgao consultivo, de acompanhamento e controle da implementagdo do Plano Diretor do
Municipio de Aparecida, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade
Civil.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor
sera vinculado ao Departamento Municipal de Obras.

Art. 9°. O Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor serd com-

posto por representantes do Governo Municipal e entidades civis vinculados a:

"
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I. 01 do Departamento de Obras;

1. 01 do Departamento de Servigos Urbanos;

Ill. 01 do Departamento de Finangas;

IV. 01 do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto de Aparecida — SAAE;
V. 01 do Conselho Municipal de Patrimdnio Arquiteténico e Cultural - CONPAC;
V1. 01 do Conselho Municipal de Habitagdo — CONHAB;

VIl. 01 do Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONDEMA;

VIII. 01 da Associagdo Comercial de Aparecida;

IX. 01 de Associagbes de Comércio Ambulante;

X. 01 da Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Aparecida;

Xl. 01 da Basilica Nacional;

XIl. 03 de Associagéo de Bairro.

§ 1°. A representagdo por Associagdo de Bairro sera feita por representantes membros de
Associagbes de Bairros devidamente registradas e reconhecidas como de utilidade publica
e cadastrada junto a Prefeitura Municipal, sob o cadastro da Promogao e Assisténcia Social

e conforme a setorizagdo dos CRAS - Centros de Referéncia de Assisténcia Social.

§ 2°. A eleicdo dos representantes das Associagbes de Bairros devera ser promovida pelas
diversas Associagdes de cada setor e a documentagao referente ao processo eletivo, com-
provando sua legitimidade e processo democratico, entregue e protocolada junto ao Depar-
tamento de Promogéo Social que procedera ao reconhecimento junto ao Conselho Integra-
do de Gestao do Plano Diretor, dos representantes eleitos.

§ 3°. As deliberagdes do Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestédo do Plano
Diretor serao feitas por dois tergos dos presentes.

Art. 10. Compete ao Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor:

I. acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, complementando informagdes e questdes

relativas a sua aplicagao;

Il. acompanhar e aprovar as alteragdes futuras propostas ao plano diretor vigente;

12
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Ill. acompanhar a implementagao de todos os instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;
V. acompanhar a integracédo das politicas setoriais;

V. apontar as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo urbanistica
municipal;

VI. divulgar os instrumentos de gestéo e participagdo do Plano Diretor para a populagao;
VII. divulgar as agdes e projetos e sua integragéo com o Plano Diretor;

VIII. elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 11. O Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor podera
instituir cAmaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 12. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional exclusivo ao
Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor, necessario a seu
pleno funcionamento, ressalvadas as responsabilidades técnica, administrativa e fiscal do

Poder Executivo nas decisdes de gestao.

CAPITULO IIl. DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GES-
TAO
Art. 13. Fica assegurada a participacao da populagdo em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagéo:
|. Conferéncia Municipal de Politica Urbana;
Il. conselhos municipais relacionados a politica urbana; e

I1l. iniciativa popular de projetos de Lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimen-

to urbano.

SEGAO I. DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 14. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada seis meses.
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Paragrafo unico. As conferéncias serfo abertas a participacdo de todos os cidadaos e ci-
dadas.

Art. 15. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras atribuigées:
a) apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

b) debater os relatdrios anuais de gestao da politica urbana, apresentando avaliagéo e su-

gestdes;

c¢) sugerir ao Executivo adequagdes nas agbes estratégicas destinadas a implementagdo
dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

d) deliberar sobre plano de trabalho do Conselho Integrado de Gestéo do Plano Diretor para

o biénio seguinte;

e) sugerir propostas de alteragao da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momen-
to de sua modificagdo ou revisao.

SEGAO Il. DOS CONSELHOS MUNICIPAIS RELACIONADOS A POLITICA URBANA

Art. 16. Ficam criados, além do Conselho da Cidade - Conselho Integrado de Gestéo do
Plano Diretor, os seguintes conselhos municipais:

I. Conselho Municipal de Habitagdo — CONHAB; e
Il. Conselho Municipal de Patriménio Arquitetonico e Cultural — CONPAC.

Paragrafo tnico. Informagdes complementares sobre cada um dos conselhos serdo esta-

belecidas no Titulo Ill desta Lei Complementar.

SEGAO IIl. DA INICIATIVA POPULAR
SUBSEGAOQ I. DAS AUDIENCIAS PUBLICAS MUNICIPAIS

Art. 17. A audiéncia publica é um instrumento de debate, garantido pela Constituigdo Fe-
deral, entre os poderes executivo e legislativo, além do Ministério Publico e sociedade civil
organizada, com a populagdo sobre a politica publica de desenvolvimento urbano, projeto
de Lei relacionado ou a realizagdo de empreendimento que cause impacto a cidade, a vida
da populagao e ao meio ambiente.
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Paragrafo unico. Deverdo ser realizadas audiéncias publicas durante o processo de revi-
sdo ou alteragdo desta Lei, em conformidade com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257/01 e Resolugao n® 25/2005 do Conselho Nacional das Cidades.

Art. 18. Os requisitos minimos para aplicacdo e validagdo de Audiéncias Publicas Munici-
pais relacionadas a politica urbana sao:

|. ser convocada por edital, anunciada pela imprensa local ou, na sua falta, utilizar os meios

de comunicagao de massa ao alcance da populagéo local;

Il. ocorrer em sess8es na cadmara ou em locais e horarios acessiveis a maioria da popula-

¢ao;

Il. serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apos a exposi¢do de todo o contetido,
abrira as discussdes aos presentes;

V. garantir a presenca de todos os cidaddos e cidadas, independente de comprovagao de
residéncia ou qualquer outra condigdo, e de entidades que representem o assunto em dis-

cussao, que assinaréo lista de presenga; e

V. serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, cujos conteudos de-
verdo ser apensados na sua tramitagéo legislativa, caso seja para a elaboragdo de Projeto
de Lei.

Paragrafo unico. No que tange o esclarecimento de determinado ato ou projeto da admi-
nistragao, a realizacao de audiéncia publica deve observar o que estabelece a Lei Orgénica

do Municipio de Aparecida.

SUBSEGAOQ II. DO PLEBISCITO, REFERENDO POPULAR E INICIATIVA POPULAR DE
PROJETOS DE LEI

Art. 19. Plebiscito e referendo sdo consultas ao povo para decidir sobre matéria de relevan-
cia para a comunidade em questdes de natureza constitucional, legislativa ou administra-
tiva, previstos no artigo 14 da Constituicdo Federal e regulamentados pela Lei Federal n°
9.709, de 18 de novembro de 1998.

Paragrafo tnico. O plebiscito devera ser convocado previamente a criagdo do ato legisla-
tivo ou administrativo que trate do assunto em pauta, e o referendo devera ser convocado

posteriormente, cabendo ao povo ratificar ou rejeitar a proposta.
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Art. 20. A iniciativa popular pode ser exercida pela apresentagdo & Camara Municipal de
Projeto de Lei subscrito, no minimo, por cinco por cento do eleitorado do Municipio, em con-
formidade com a Lei Organica Municipal.

TITULO IIl. DOS EIXOS ESTRATEGICOS DA POLITICA URBANA

Art. 21. S&o eixos estratégicos da politica urbana de Aparecida os seguintes temas:
|. desenvolvimento econdémico;

Il. desenvolvimento social;

Ill. habitagéo;

IV. saneamento ambiental;

V. sistema viario e mobilidade urbana;

VI. patriménio cultural;

VII. iméveis publicos;

VIIl. meio ambiente e paisagem urbana.

CAPITULO I. DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 22, A politica de promogao do desenvolvimento econdmico no Municipio deve estar
articulada ao desenvolvimento social e & protecéo do meio ambiente, visando a reducao das

desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagdo.

Art. 23. Para a consecugéo da politica, de maneira geral, devem ser observadas as seguin-
tes diretrizes:

|. promover e estimular o desenvolvimento econémico local endégeno, associando-o aos
interesses do desenvolvimento da Regido do Vale do Paraiba e da vocagéo turistica do Mu-
nicipio;

16

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lei Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

23



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

Il. atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a politica de de-

senvolvimento regional.

SEGAO I. DO TURISMO

Art. 24, Sao objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico relacionado ao

turismo:
I. incentivar a qualificagéo das atividades hoteleiras e de turismo receptivo;
II. qualificar o patriménio histdrico arquitetdnico e a paisagem urbana do Municipio;

Ill. fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do territorio
para esse fim, requalificando os equipamentos publicos existentes e ordenando e qualifican-

do areas para atrair novos investimento privados;
IV. promover o que estabelece o Plano Diretor de Turismo de Aparecida;
V. capacitar e qualificar os profissionais da area para atendimento do turista;

V1. garantir a eficiéncia dos servigos publicos diretamente relacionados ao turismo, espe-
cialmente aqueles que se referem a limpeza publica de regides turisticas e de maior fluxo
turistico;

VII. elaborar e implantar projetos especificos de identificagéo, formagdo e divulgagéo de

roteiros historicos cultural urbano e rural;

VIII. determinar parametros urbanisticos adequados para areas historicamente, religiosa-

mente e culturalmente importantes;

IX. estimular a criagdo de parques e unidades de conservagao de uso sustentavel, focando

na utilizagdo para o turismo ambiental das areas naturais do Municipio;
X. fomentar a exploracéo de turismo rural,

Xl. assegurar a continuidade e otimizar a atuagdo do Conselho Municipal de Turismo —
COMTUR, reestruturado pela Lei Municipal n® 4030/2016, que tem como objetivo assesso-
rar a municipalidade em questdes referentes ao desenvolvimento turistico da cidade de

Aparecida;
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SEGAO Il. DO COMERCIO E SERVIGOS

Art. 25. Sao objetivos da politica municipal de desenvolvimento econdmico relacionado ao
comeércio e servigos:

|. fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e os servigos de apoio
a produgao em geral;

II. estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a geragio de
trabalho e renda;

IIl. criar um sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades comerciais, regula-

mentando o uso do espago publico e mobilidade no territério urbano;

IV. adicionar novas areas para implantacdo de estabelecimentos comerciais e de servigos
que atendam tanto a demanda dos turistas quanto as necessidades da populagdo local,
assegurando adequada distribuigéo de tais atividades no territdrio urbanizado;

V. fortalecer as atividades de usos comerciais e de servigos, em areas ja vocacionadas para
tal;

V1. compatibilizar o porte das vias com os niveis de incémodo gerados por estabelecimentos
de comércio e servigos, com foco na prevengéo de conflitos e sobrecargas na infraestrutura

instalada;

VII. melhorar o suporte ao pedestre na regiao central e de maior movimentag&o dos turistas
através da adequagfo das calgadas, conforme legislacdo pertinente, priorizando a acessi-
bilidade;

VIII. criagao de centros comerciais nas zonas em expansao;

IX. requerer EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga - para os estabelecimentos de comér-
cio e servigos geradores de significativo nivel de incémodo.

SECAO IIl. DA INDUSTRIA

Art. 26. Sao objetivos da politica municipal de desenvolvimento econémico relacionado a
industria:

|. assegurar a participagéo industrial na economia do Municipio e o estimulo a geragéo de

empregos e qualificagdo de méo de obra;

II. aproveitar o potencial de grandes areas para a localizag&o de atividades econémicas;
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Ill. desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associagbes e institui-
¢oes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito de estabelecer
parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando financiamentos e programas de

assisténcia técnica;
IV. incentivar a articulagdo da economia local a regional, a nacional e a internacional;

V. estabelecer zona especifica para a implantagéo de industrias nas quais o uso industrial
deve ser permitido e incentivado e de forma a resguardar as vizinhangas quanto a ocupa-
¢oes residenciais e potenciais conflitos;

VI. requerer EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga - para todos os empreendimentos in-
dustriais que pretenderem se instalar no Municipio.

SEGAO IV. DA AGROPECUARIA

Art. 27. S&o objetivos da politica municipal de desenvolvimento econdémico relacionado a
agropecuaria:

|. estimular a fixagdo da populagdo na area rural, reduzindo a pressao sobre infraestrutura

urbana;

II. fiscalizar e controlar o parcelamento irregular com caracteristicas urbanas em areas ru-

rais;

Ill. definir e implementar politica de compras publicas que favoregam o produtor rural local e

a agricultura familiar organica.

CAPITULO Il. DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 28. A politica municipal de desenvolvimento social devera contar com as tematicas as-
sociadas aos servigos plblicos prestados com foco no bem-estar e na qualidade de vida da
populagéo.

SEGAQ I. DA EDUCAGAO

Art. 29. Sdo objetivos da politica municipal de desenvolvimento social relacionado a edu-

cagao:
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I. assegurar o0 acesso seguro de toda a populagdo, em especial de criangas e adolescentes,
aos equipamentos de educagéo;

Il. promover a adequada insergédo dos equipamentos de educagéo profissionalizante no Mu-
nicipio, especialmente aquelas vinculadas ao turismo;

IIl. manter boa distribuigdo dos equipamentos de educagéo, considerando as areas de ex-
panséo urbana, e dispor de boa qualidade e infraestrutura nas edificagdes para o atendi-
mento da populagéo;

IV. estruturar os espagos publicos urbanos para o desenvolvimento de atividades para cri-
angas e jovens em projetos educacionais relativos ao patriménio ambiental, cultural, histéri-

co, entre outros;

V. exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV de novas escolas de ensino fundamental,
médio e profissionalizante;

SEGAO II. DA SAUDE

Art. 30. S&o objetivos da politica municipal de desenvolvimento social relacionado a satde:

|. prover adequado atendimento de salde, garantindo a cobertura dos servigos de salde

publica;

II. fortalecer programas de atendimento de atengdo basica domiciliar que reduzam a utili-
zacao de equipamentos de satide, como o Programa Saude da Familia;

I1I. distribuir equipamentos publicos para atendimento de saide em areas objeto de expan-

sao urbana e de adensamento;

IV. fornecer/aperfeigoar o uso do transporte da Prefeitura para tratamentos de saude em

locais de dificil acesso dentro do territorio;

SEGAO lil. DA CULTURA

Art. 31. Sao objetivos da politica municipal de desenvolvimento social relacionado a cultura:

I. melhorar a divulgag@o e acesso a equipamentos, atividades e atragdes culturais para a
populagéo fixa e flutuante de Aparecida, visto que o Municipio goza de diversos patriménios
culturais religiosos frequentemente acessados pela populagéo flutuante;

Il. promover a utilizagdo de equipamentos de cultura pouco utilizados atualmente;

20

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lei Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

27



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

11l. investir no planejamento como ferramenta chave para a expansado de atividades, espa-
¢Os e recursos para a cultura do Municipio, assim adequar espacos publicos ja utilizados e
estimular o uso dos espacos publicos através da inser¢do de atividades culturais, que es-

timulem o conhecimento, a criatividade e a sustentabilidade;

IV. identificar programas e linhas de crédito junto ao governo federal e estadual com recur-
sos disponiveis para fomento a cultura e estruturar projetos para a captagéo de tais recur-

SOs.

SEGAO IV. DA SEGURANGA PUBLICA

Art. 32. Sao objetivos da politica municipal de desenvolvimento social relacionado a segu-
ranga publica:

|. prevenir novas ocupagdes em areas de risco de deslizamentos, desmoronamentos e inun-

dacgdes no territorio;

II. estruturar as atividades de Defesa Civil no Municipio para garantir adequado apoio a po-
pulagdo no que tange a prevencéo e tratamento de emergéncia, seguindo as agdes esta-
belecidas no Plano Preventivo de Defesa Civil (PPDC) do Municipio;

Ill. identificar e apresentar alternativas para as ocupagées urbanas atualmente existentes
em areas de risco, baseando-se nos instrumentos oficiais de gerenciamento de areas de

riscos do municipio;

IV, intensificar as atividades de fiscalizagdo para inibigdo de novas ocupagdes irregulares
em areas de risco e de perigo, principalmente na Zona de Expansao Urbana e na Zona de

Ocupagéo Controlada;

V. elaborar relagao de locais publicos que devam ser fortalecidos e intensificar a vigiléncia,

em fungdo de sua vulnerabilidade social e incidéncia de ocorréncias criminais;

VI. qualificar os agentes da Guarda Civil Municipal, para atuarem juntamente com a Policia

Militar na seguranga publica municipal.

SEGAO V. DO ESPORTE E LAZER

Art. 33. Sdo objetivos da politica municipal de desenvolvimenta social relacionado ao es-

porte e lazer:
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I. garantir que as areas de expans&o do Municipio disponham de espagos de lazer e con-

vivéncia;
1. prever mais espagos de esporte e lazer na drea urbana consolidada;

I1l. criar sistema de participagao popular nas definigdes relativas a novas areas de lazere a
qualificagédo ou reforma das existentes;

IV. promover a realizagéo de atividades de esportes, cultura e lazer nos espacos publicos ja

existentes no Municipio;

SEGAO VI. DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 34. Sao objetivos da politica municipal de desenvolvimento social relacionado a assis-
téncia social:

|. oferecer equipamentos para assisténcia social em todo o territério urbanizado, além de
facilitar o acesso a populagdo aos mesmos;

II. proporcionar infraestrutura fisica, recursos humanos e infraestrutura de informagao e tec-
nologia para a estruturagdo e manutengao do Centro de Referéncia da Assisténcia Social —
CRAS de Aparecida;

Ill. prever unidades de assisténcia sociais em areas de expansao;

IV. articular-se com o terceiro setor, com vistas a melhorar e aperfeigoar o desenvolvimento
social do municipio.

CAPITULO lil. DA HABITAGAO

Art. 35. A politica municipal de habita¢ao tem como objetivos:

|. garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e melhorando as
condigdes de habitabilidade da populagdo como um todo e de baixa renda;

1. normatizar e divulgar os critérios para ocupacgéo de areas para Habitagdo para populagéo
de baixa renda através de empreendimentos de produgéo de Habitagdo de Interesse Social

- HIS e Habitacdo de Mercado Popular - HMP pela iniciativa privada;

IIl. garantir o equilibrio e conciliagdo social, econdémica e ambiental nos programas habita-
cionais, por intermédio dos incentivos as atividades econdmicas e de gestdo ambiental.
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Art. 36. Para a consecugao da politica deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

|. promover a requalificagdo urbanistica e regularizagao fundiaria dos assentamentos habi-

tacionais precarios e irregulares de acordo com a Lei Federal n® 13.465/2017,;

1. assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagéo

para produzir ou melhorar sua moradia;

Il. estimular a produgao, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas para o

mercado popular;

V. promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a uti-
lizagdo adequada das areas vazias e subutilizadas;

V. impedir novas ocupagdes irregulares nas margens e faixas de protegéo de rios, corregos

e ribeirdes em todo o territdrio municipal;

V1. impedir novas ocupagoes irregulares em areas de alta declividade de serras e morros
em todo o territério municipal;

VI1l. implementar programas de reabilitacao fisica e ambiental nas areas de risco;

VIII. garantir alternativas habitacionais para a populagdc removida das areas de risco ou
decorrentes de programas de recuperagdo ambiental e intervengdes urbanisticas;

IX. recuperar as condigdes, a paisagem e equilibrio ambiental das areas legalmente prote-
gidas, ndo passiveis de parcelamento e urbanizagéo e de regularizagéo fundiaria, tais como

as de mata ciliar e areas verdes e parques;

X. estabelecer um Conselho Municipal de Habitagdo — CONHAB, para acompanhamento e
fortalecimento dos mecanismos e instancias de participagdo com representantes do poder
publico, dos moradores e do setor produtivo na formulagdo e deliberagéo das politicas, na

definicdo das prioridades e na implementacdo dos programas.

Art. 37. Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta Lei, o Poder Executivo Mu-
nicipal elaborara e implementara o Plano Municipal de Habitagéo - PMH, contendo no mini-
mo trés Programas: Programa de Regularizagéo de Loteamentos, Programa de Contengédo

de Areas de Risco e de Protegio Ambiental e Programa de Habitagdo de Interesse Social.

Paragrafo tnico. O Programa de Habitagdo de Interesse Social devera dimensionar a ina-
dequagado habitacional no municipio e o crescimento da demanda habitacional objetivando

delimitar e regrar as areas que serdo destinadas a ocupagéo de habitagdo de interesse so-
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cial em consonéncia com o que estabelece a Lei Federal n° 11.124/2005 e suas alteragbes
e a Lei Federal n° 13.146/2015.

Art. 38. Os programas conterao:

|. diagnéstico das condigbes de irregularidades legais, documentais e fisico-espaciais de
cada uma das areas irregulares;

Il. diretrizes e agbes estratégicas a curto, médio e longo prazo para regularizagéo das pro-

priedades nas areas irregulares;
I1I. articulagd@o com planos e programas de servigos publicos setoriais do Municipio.

Paragrafo tnico. Observar, além do que estabelece o caput, o que dispbe a Lei Federal n®
11.124/2005 e suas alteragdes e a Lei Federal n® 13.146/2015.

Art. 39. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos empreendi-
mentos, considera-se Habitagdo de Interesse Social - HIS aquela destinada & populagdo
com renda familiar mensal limitada a 3 (trés) salarios minimos, produzida diretamente pelo
poder publico municipal ou com sua expressa anuéncia com area Util construida maxima de

60,00 m* (sessenta metros quadrados).

Paragrafo tnico. Os elementos que caracterizam HIS poderdo ser revistos pela Lei Muni-

cipal que instituir o Plano Municipal de Habitagéo - PMH.

CAPITULO IV. DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 40. A politica de saneamento ambiental tem como objetivo manter o meio ambiente
equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestdo ambiental, do
abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto sanitario, da drenagem
das aguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos e do reuso das aguas, promovendo o

equilibrio ambiental no uso e da ocupagéo do salo.

Art. 41. A politica de saneamento ambiental devera respeitar as seguintes diretrizes:

|. garantir servigos de saneamento ambiental a todo o territorio municipal;
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Il. ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da com-
plementagédo e/ou ativagdo das redes coletoras de esgoto e de agua, voltadas para siste-
mas de tratamento de esgoto em unidades adequadas e respeitando as bacias hidrografi-

cas determinantes das condigbes topogréficas para recebimento das redes;

Ill. investir prioritariamente no servico de esgotamento sanitario que impega qualquer con-

tato direto no meio onde se permaneca ou se transita;

IV. assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de planejamento dos sistemas fisicos
naturais e construidos, o escoamento ou retengdo das aguas pluviais em toda a area ocu-
pada do Municipio, de modo a propiciar a recarga dos aquiferos, a seguranga e o conforto
aos seus habitantes;

V. complementar, rever, redimensionar e ampliar a rede coletora de aguas pluviais e o sis-
tema de drenagem nas areas urbanizadas do territério, de modo a minimizar a ocorréncia
de alagamentos;

VI. assegurar a populagéo do Municipio oferta domiciliar de d4gua para consumo residencial
e outros usos, em quantidade e regularidade suficiente para atender as necessidades basi-
cas e de qualidade compativel com os padroes de potabilidade, dentro de um custo aces-

sivel;

VII. promover a educagio ambiental como instrumento para sustentagio das politicas pu-
blicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais;

VIII. promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por meio do

planejamento e do controle ambiental;
IX. garantir a preservagao do Rio Paraiba do Sul;

X. promover a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de degradagio das condi-
¢oes fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

Xl. promover o manejo da vegetagdo urbana de forma a garantir a protegdo das areas de

interesse ambiental e a diversidade biolégica natural;
Xll. implementar programas de reabilitagéo das areas de risco;

XlII. considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a estru-
turacéo do territdrio.

25

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lei Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

32



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

Art. 42. Para se alcangar o objetivo de promogédo do Saneamento Ambiental, deve-se ob-
servar o que dispde o Plano Diretor de Macrodrenagem e Manejo de Aguas Pluviais de
Aparecida e o Plano Municipal de Saneamento Basico, como instrumentos da gestao, ob-

tencdo de recursos e agdes operativas.

CAPITULO V. DO SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE URBANA

Art. 43, O sistema viario, composto por todas as vias de trafego municipal, deve estabelecer
as condigbes para a implantag&o de infraestrutura, a ordenagéo de fluxos e acessibilidade e
mobilidade plenas no territorio.

Art. 44, Sao objetivos da politica municipal de sistema viario e mobilidade urbana:

|. garantir condigées de deslocamentos seguros utilizando meios de transporte publicos e

privados;
1. estabelecer ligagdes para minorar distancias e economia de fontes de energia;

11l. considerar as questdes de logistica empresarial no sistema viario, garantindo a fluidez na

acessibilidade de transporte turistico, visando o desenvolvimento econémico;

IV. articular o sistema vidrio e o transporte de escala municipal com os de escala intermu-
nicipal e estadual, especialmente a Linha Férrea da RFFSA e a Rodovia Presidente Dutra
(BR-116), assim como as vias de articulagao com municipios vizinhos de interesse comum
como a Avenida Potim-Aparecida, com transposigdo do Rio Paraiba do Sul e acesso a Ro-

dovia Presidente Dutra (BR-116) e as Avenidas Solon Pereira e Padroeira do Brasil;

V. viabilizar a concepgédo e a implantagdo do anel viario — Arco da Fé, favorecendo o trans-

porte em escala municipal e intermunicipal;

VI. estabelecer critérios de distancia e equipamentos de obras civis (pontes, passarelas,
vias marginais e tlneis) para transposi¢édo das barreiras definidas pelo Rio Paraiba do Sul,
Linha Férrea RFFSA e Rodovia Presidente Dutra para a fluidez de transito por automaéveis,
bicicletas e pedestres;

VII. garantir acesso ao sistema de transporte publico para toda a populagao fixa e flutuante;

VIII. propor sistemas alternativos de transporte como o hidroviario e ferroviario;
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IX. dar prioridade a acessibilidade de pedestres, ciclistas, idosos, criangas e pessoas com

deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

X. estabelecer projeto unificado e padronizado de ordenacgdo espacial e adequagdo das
calgadas nas areas ja urbanizadas;

XI. elaborar, de forma participativa, o Plano Diretor de Mobilidade Urbana, de acordo com
as determinagdes estabelecidas pela legislagédo federal que institui a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana, bem como dos objetivos e diretrizes deste Plano Diretor;

XIl. integrar sistema de bolsdes de estacionamento de automoveis e 6nibus nas rotas de
acesso ao Santuario Nacional.

XIlIl. promover ampla participagdo de setores da sociedade civil em todas as fases de pla-
nejamento e gestéo urbana e de mobilidade;

XIV. ampliar as calgadas, passeios e espagos de convivéncia;

XV. aumentar a confiabilidade, conforto, seguranga e qualidade dos veiculos empregados

no sistema de transporte coletivo;

XVI. promover o uso mais eficiente dos meios de transporte publico com incentivo das tec-

nologias de menor impacto ambiental.

§1°. O Plano de Mobilidade Urbana — PMU sera instituido por Lei especifica no prazo maxi-
mo de 3 (trés) anos apos aprovagao desta Lei Complementar.

§2°. O Plano de Mobilidade Urbana devera conter, observadas as disposi¢des da Lei Fe-
deral n® 12.587/2012:

|. a avaliagdo de espacos exclusivamente para circulacéo de pedestres;
II. o estudo locacional do terminal rodoviario,

Ill. as alternativas de criagdo de corredores de comércio e servigos nas regides ja conso-

lidadas da area urbana;

V. as alternativas de melhorias da acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo
de mobilidade.

Art. 45. Com base nos objetivos enunciados no artigo anterior, e de acordo com o disposto
no § 2° do artigo 41 do Estatuto da Cidade, o Anexo 2 apresenta as segdes transversais de
vias emitindo diretrizes para as areas a serem parceladas e para melhoria das vias existen-
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tes, devendo ser implementado, por estudos especificos, o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana.

CAPITULO VI. DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 46. A politica municipal de patriménio cultural visa valorizar o legado cultural transmitido
pela sociedade, preservando os registros histéricos e manifestagées de arquitetura, artes
plasticas, urbanizagao, rituais e festas associados a musica, literatura, dangas, artes céni-
cas e outras expressdes de cultura social.

Art. 47. Sao objetivos da politica municipal de patriménio cultural:
I. ampliar o reconhecimento de valor das diversas manifestagdes culturais pela populacgo;
Il. garantir que o patriménio arquitetonico tenha usos compativeis com a edificagéo;

I1l. desenvolver o potencial turistico apoiado nos registros exemplares de patriménio arqui-

teténico e ambientais;

IV. estabelecer um Conselho Municipal de Patriménio Arquiteténico e Cultural - CONPAC,
para gestdo do patriménio edificado arquitetdnico e de manifestagdes culturais especial-
mente as de tradigdo popular.

Art. 48. Para se alcangar os objetivos de promogao da politica municipal de patriménio cul-
tural, o Conselho Municipal de Patriménio Arquitetdnico e Cultural - CONPAC devera ser
instituido por Lei especifica no prazo maximo de 1 (um) ano apos aprovagao desta Lei Com-

plementar, contendo:

|. definigAo da composigdo e atribuigdes do CONPAC e da criagdo de um corpo técnico per-
manente para os mesmos;

Il. as estratégias para inclusdo dos elementos componentes do patriménio arquitetnico e
cultural nas politicas publicas municipais;

Ill. as estratégias de integragdo com os diversos setores da administragdo municipal para
preservagdo do patrimdnio, especialmente programas municipais para educagao para pre-

servagao e valorizagdo do patriménio arquitetdnico e cultural;
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IV. proteger, por meio de regras especificas, o entorno dos bens tombados ou de interesse
cultural, arquiteténico ou artistico.

Art. 49. Cabera ao CONPAC elaborar um Plano de Preservagdo e Qualificagéo do Patrimé-
nio Arquiteténico e Cultural especifico, contendo:

I. inventario de bens culturais em suas diversas manifestacdes e territorialidades, especi-
almente a area da Zona de Interesse Turistico;

1. a definigéo dos imdveis de interesse do patriménio para fins de preservagéo.

Paragrafo unico. O Plano elaborado pelo CONPAC devera definir os instrumentos aplica-
veis, conforme os instrumentos de gestdo de uso e ocupagéo do solo, considerando:

a) os mecanismos e os instrumentos para a preservagao do patriménio;

b) os mecanismos de captagéo de recursos para a politica de preservagao, recuperagéo e
conservacdo dos patriménios.

CAPITULO VII. DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 50. A gestéo e uso dos imdveis publicos se dara mediante as seqguintes diretrizes:

|. garantia de destinagdo a todos os iméveis publicos, de forma a otimizar, ao maximo, suas

potencialidades;

Il. implantagdo de um sistema de banco de dados de areas publicas, garantindo informa-
¢cOes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade perante o registro publico de

identificacéo e delimitagéo de imdveis;

I1l. viabilizar programas habitacionais de interesse social;

V. implantar equipamentos publicos e comunitarios, principalmente parques e pragas;
V. implantar infraestrutura e servigos urbanos;

VI. estabelecimento de efetivo controle sobre os bens imoveis plblicos, quando necessario,
com o apoio da comunidade do entorno de cada area;

VII. estabelecimento de critérios para a utilizagdo de imdveis publicos por terceiros, com
fiscalizagdo permanente da adequagéo do uso.
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VIII. Promover a regularizagéo de imdveis publicos ocupados por entidades sociais, asso-
ciagbes de moradores e da comunidade, organizagdes religiosas e similares. (Emenda Mo-
dificativa n® 002/2026).

CAPITULO VIIl. DO MEIO AMBIENTE E PAISAGEM URBANA

Art. 51. A politica municipal de meio ambiente e paisagem natural visa garantir a protegéo,
conservagdo e o uso sustentavel das areas de relevante interesse ambiental, assegurar a

harmonia entre os diversos elementos que compde a paisagem urbana.

Art. 52. S&o objetivos da politica municipal de meio ambiente e paisagem urbana:

|. preservacdo de ambientes naturais de qualidade paisagistica e de manutengdo do equi-
librio ecoldgico, além da garantia de renovagéo de recursos naturais;

Il. ampliar o reconhecimento de valor dos diversos ambientes naturais;

lll. garantir que o patriménio ambiental seja compatibilizado com a ocupagao urbana;
V. assegurar a justa utilizagao dos recursos hidricos existentes no territério municipal;
V. fortalecer a governanga local para fiscalizagéo e licenciamento ambiental;

VI. elaborar e implementar o Plano Municipal de Arborizagdo Urbana por meio de Lei espe-
cifica no prazo maximo de 1 (um) ano apés aprovagao desta Lei Complementar, visando
promover a arborizagéo das vias, a criagdo de pragas e parques municipais como um ins-
trumento de desenvolvimento urbano e equilibrio ambiental;

VII. incentivar a protegdo dos mananciais, verificando as diretrizes e normas estabelecidas
pela Lei Estadual n® 9.866/1997, e formular uma politica municipal de Pagamento por Ser-
vicos Ambientais (PSA), a qual regulamentara as formas de elaboragdo do estudo de de-

finicdo das areas de mananciais;

VI, indicar e criar Unidades de Conservagao (UC) na esfera municipal, para protegao, con-
servagao e uso sustentavel da Serra de Quebra Cangalha;

IX. instituir diretrizes orgamentarias anuais e suas prioridades, para efetiva implementacéao

da recuperagéo e preservagdo ambiental;
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X. planejar e executar a criagdo de florestas urbanas com espécies nativas com a conso-
nancia da utilizagdo publica para o lazer e recreagao, limpeza de corregos e recuperagio
das Areas de Preservacdo Permanente — APP;

Xl. incentivar agbes publicas e privadas de recuperagdo, restauragdo e manutengao de fa-
chadas e passeios publicos;

XIlI. implantar programas de educagdc ambiental visando conscientizar a populagéo a res-
peito da valorizagdo da paisagem urbana como fator de melhoria da qualidade de vida e
adaptacgédo as mudancas do clima;

XIll. assegurar instrumentos para o incentivo de agdes sustentaveis de ocupacéo do terri-
tério, como a redugéo do valor do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU para constru-

¢coes de edificagdes sustentaveis;

XIV. estabelecer e/ou revisar o papel do Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONDE-
MA, para gestao do patriménio ambiental de unidades de conservag&o e locais de paisagem

natural de preservagao necessaria ao equilibrio e sustentabilidade de uso e ocupagao;
XV. catalogar, registrar e fiscalizar todas as mineragdes no Municipio;

XVI. promover a protegéo, conservagdo e uso sustentavel do entorno da Represa dos Mo-
tas, inclusive a qualidade ambiental dos cursos d’agua de sua bacia hidrografica, futuro ma-

nancial de captagéo para fornecimento de dgua para abastecimento publico do municipio;

XVII. estabelecer regramento dentro do perimetro urbano para o uso de painéis de publici-
dade como placas, letreiros, painéis “outdoor”, toldos e faixas, ficando qualquer sinalizagéo

publicitaria sujeita a previa autorizagdo do 6rgdo competente da Prefeitura.

Paragrafo unico. A regulamentacéo da reducéo do IPTU para construgdes sustentaveis, os
beneficios gerados aos projetos sustentaveis, bem como a definicdo dos indicadores e seus
parametros devera ser instituida por Lei especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos apds
aprovacgéo desta Lei Complementar.

Art. 53. Para se alcancar os objetivos de promogéao da politica municipal de meio ambiente
e paisagem urbana, o Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONDEMA devera ter sua
revisdo instituida por Lei especifica no prazo maximo de 1 (um) ano apos aprovacgdo desta
Lei Complementar, contendo:

|. definicdo da composigdo e atribuigdes do CONDEMA e da criagdo de um corpo técnico

permanente para 0S mesmos;
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Il. as estratégias para inclusdo dos elementos componentes do patriménio ambiental nas
politicas publicas municipais;

Ill. as estratégias de integragdo com os diversos setores da administragdo municipal para
preservacdo do meio ambiente, especialmente programas municipais para educagéo para
preservacgao e valorizag@o do patriménio ambiental.

TiTULO IV. DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |. DA ORDENAGAO DE USO E OCUPAGAO TERRITORIAL

Art. 54. A ordenagéo territorial, conforme a politica urbana em suas diretrizes expressas no
art. 5°, tem como objetivos:

I. organizar o desenvolvimento da cidade, através da distribuigdo espacial da populagéo e
das atividades econémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do cres-
cimento urbano com efeitos negativos sobre o meio ambiente e qualidade das areas urba-

nizadas;

1. regulamentagao de condigdes e restricdes de uso e ocupagao do solo integradas ao de-

senvalvimento urbano e a Area de Protegdo Permanente do Rio Paraiba do Sul;

Ill. ordenar e controlar o uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

¢) usos ou aproveitamentos excessivos ou inadequados em relagéo a infraestrutura urbana;

d) a reten¢éo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou néo uti-
lizagao;

e) uso inadequado dos espagos publicos e de areas de preservagao ambiental.

CAPITULO Il. DO MACROZONEAMENTO

Art. 55. O Macrozoneamento delimita as areas conforme os condicionantes topoldgicos,
hidroldgicos, de cobertura vegetal, de atividades produtivas de exploragéo do solo, da ur-

banizacéo e seus vetores de expansao, referentes a ambientes natural e construido.
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Art. 56. O territdrio do Municipio fica dividido em 3 (trés) Macrozonas, delimitadas no Anexo

3, integrante desta Lei:

I. Macrozona Urbana (MU) — & delimitada pelo perimetro urbano e corresponde a porgao do
Municipio com predominancia de fungdes urbanas — habitagdo, comércio, indUstria —, sendo
definida a partir de areas ja urbanizadas providas de alguma infraestrutura, e das areas de
expans&o urbana, iniciando-se no limite com o Municipio de Roseira, seguindo na diregéo
oeste, numa extensao aproximada de 9,50 km, até a divisa com o Municipio de Guaratin-

guetd, tendo largura, no sentido norte sul, de aproximadamente, 4,30 km.

Il. Macrozona de Transigao (MT) - corresponde a por¢cao do Municipio com predominancia
de usos rurais, caracterizada pela existéncia de areas de protegédo do ambiente natural uti-
lizadas na promocéo do turismo ecoldgico, além da existéncia de areas de uso restrito. Si-
tuada ao norte do limite da Macrozona Rural (MR), em faixa de aproximadamente 10,00 km,
se estende do limite a oeste com o Municipio de Roseira até o limite a leste com o municipio

de Guaratingueta, envolvendo a Represa dos Motas.

IIl. Macrozona Rural (MR) - corresponde a porgao territorial rural do Municipio, com baixa
densidade demografica e ocupagdes dispersas destinadas a agricultura, pecuaria, reflores-
tamento e preservagéo, situada ao sul da Macrozona de Transigcdo delimitada por esta e
pelas divisas com os Municipios de Guaratinguetd, Lagoinha e Roseira.

SEGAO I. DA MACROZONA URBANA

Art. 57. A Macrozona Urbana tem como objetivos:

I. controlar e direcionar o adensamento urbano, ampliando a capacidade da infraestrutura
urbana, dos equipamentos e servigos publicos, considerando a sustentag&o ambiental e dos

patrimonios arquitetdnico, cultural, religioso e paisagistico;
II. garantir a utilizagéo dos iméveis ndo edificados, subutilizados e néo utilizados;

Ill. ordenar a ocupagdo do territério compatibilizando a diversidade de usos urbanos e o
planejamento futuro;

V. garantir a existéncia de porgdes do territério destinadas prioritariamente a regularizagéo

fundiaria;

V. estabelecer diretrizes para organizagao de sistema viario interligando toda a area urbana

e facilitando a mobilidade de moradores e turistas;
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V1. garantir tratamento adequado as areas de preservagdo ambiental e orientar os investi-
mentos na criagdo de espagos de uso publico que conciliem a prote¢do dos bens naturais e

as atividades de lazer;

VII. restringir parcelamentos do solo de adensamento urbano em areas de risco por decli-
vidades elevadas ou sujeitas a enchentes e inundagdes;

VIII. preservar, recompor e restringir a intervengéo na Area de Preservagdo Permanente do
Rio Paraiba do Sul, observando-se ao que estabelece a Lei n° 12.651 de 25 de maio de
2012;

IX. incentivar a diversificagdo de atividades geradoras de emprego e renda no Municipio;

X. direcionar usos e ocupagdo compativeis com o ordenamento e com a vocagao turistica
do Municipio, evitando polos geradores de conflito;

XI. orientar os investimentos para estimular o desenvolvimento da atividade industrial, de

forma harmdnica com as outras atividades exercidas no Municipio;

XIl. estabelecer diretrizes para minimizar os impactos derivados da atividade industrial, ho-

teleira e comercial;

Xill. definir estratégias de recuperacgdo dos espacgos publicos existentes e de insergdo de
novos equipamentos urbanos e sociais na area urbana consolidada;

XIV. estruturar o sistema de fiscalizacdo de implantagdo de noves empreendimentos na
cidade;

XV. colaborar com a politica habitacional, quanto a identificagéo de areas passiveis de re-

gularizagao urbanistica e fundiaria;

XVI. controlar e fiscalizar as futuras cavas de extragdo nas margens do Rio Paraiba do Sul,

aquelas em operacgao e as desativadas;

SEGAO Il. DA MACROZONA DE TRANSIGAO

Art. 58. A Macrozona de Transigéo tem como objetivos:

|. estabelecer restricbes ac uso e ocupagao do solo a atividades que causem degradagéo e
desequilibrio ambiental, em especial as mineragdes, devendo estas estarem em consonan-
cia com as exigéncias dos orgdos federais e estaduais competentes;
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II. estabelecer restrigbes ao uso e ocupagao do solo para manutengdo de areas de encostas
e declividades elevadas e preservagao da estabilidade do solo e da cobertura vegetal exis-
tentes;

11I. incentivar o turismo ecoldgico controlado com a implantagédo de infraestrutura e o desen-
volvimento de atividades recreativas e de educagdo em contato com a natureza;

IV. identificar areas de interesse ambiental que possam receber além de atividades cienti-
ficas, visitagdo publica;

V. identificar aspectos culturais da ocupagao que possam ser protegidos e incentivados;

VI. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado necessario para o

acesso aos pontos turisticos;
VII. promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da regiao;
VIII. valorizar e preservar o patriménio arquiteténico, historico e natural;

IX. proibir o parcelamento do solo em areas de preservagéo ecolégica ou preservagdo am-

biental, definidas em legislacao;

X. preservar, recuperar e explorar de forma sustentavel o entorno da Represa dos Motas
considerando seu potencial como futuro manancial de captagao para fornecimento de agua
de abastecimento publico do municipio e atrativo turistico.

SEGAO Ill. DA MACROZONA RURAL

Art. 59. A Macrozona Rural tem como objetivos:

|. promover a protecdo e a recuperagao de nascentes, corpos d'agua, areas de vegetagéo
nativa e de valor paisagistico relevante, considerando que todos contribuem para a preser-

vagéo da qualidade da agua da bacia do Ribeirdo dos Motas;

Il. promover a regularizagdo das propriedades rurais que se encontram em situagdo irregu-

lar;

Ill. adequar a rede de mobilidade ac deslocamento seguro e orientado necessario para o

escoamento da produgdo agricola;

IV. valorizar a atividade agropecuaria e a agricultura familiar enquanto elemento essencial

para o desenvolvimento socioeconémico e colaborar para a fixagdo da populagéo rural;
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V. estabelecer diretrizes de politica rural e promover orientagdo técnica aos agricultores
tradicionais, compatibilizando produtividade e preservagdo ambiental;

VI. recuperar areas deterioradas e impedir a expansao de processo erosivo;

VII. coibir e fiscalizar o parcelamento do solo com caracteristicas urbanas, na forma da le-
gislacéo federal pertinente;

VIII. estimular as praticas sustentaveis de manejo do solo e de atividade agropecuaria;

IX. implantar melhorias e promover solugdes nos servigos municipais de educagao, salde,
lazer, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de residuos, transporte cole-
tivo, conforme o aumento da demanda;

X. conservagdo e recuperagdo dos remanescentes de vegetagdo natural e das areas de
preservagéo permanente, viabilizando a formagao de corredores ecolégicos;

XI. incentivar atividades de educagdo ambiental na Serra de Quebra-Cangalha com a ado-
¢ao de condutas e praticas de minimo impacto compativeis com a conservagao do meio

ambiente natural;
XII. observar os termos da legislagéo federal pertinente quanto ao uso de solo rural;

XIII. incentivar o turismo rural.

CAPITULO Ill. DO ZONEAMENTO

Art. 60. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupagéo do solo estabelecendo a
subdivisdo das Macrozonas em Zonas especificadas.

Art. 61. Os perimetros das Zonas inseridas no Macrozoneamento estao delimitados no Ane-
X0 4 da presente Lei Complementar.

Art. 62. Considerando as condicionantes legais, socioambientais e territoriais, ficam defi-
nidas as seguintes zonas para o Municipio de Aparecida, de acordo com sua a inser¢ao nas

macrozonas:
I. Inserida na Macrozona Urbana, tém-se as seguintes zonas:

a) Zona de Expansao Urbana 1 (ZEU 1);
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b) Zona de Expansao Urbana 2 (ZEU 2);

c) Zona de Expanséo Urbana 3 (ZEU 3);

d) Zona de Expanséao Urbana 4 (ZEU 4);

e) Zona de Ocupacgdo Controlada 1 (ZOC 1);

f) Zona de Ocupagéo Controlada 2 (ZOC 2);

g) Zona Urbana Consolidada (ZUC);

h) Zona Predominantemente Residencial (ZPR);

i) Zona de Preservagdo da Paisagem Arquitetonica (ZPPA);
j) Zona de Desenvolvimento Diferenciado (ZDD); e

k) Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT).

1. Inserida na Macrozona de Transigao, tém-se as seguintes zonas:
a) Zona de Controle Ambiental (ZCA); e

b) Zona de Interesse Turistico Ambiental (ZITA).

Ill. Inserida na Macrozona Rural, tém-se a seguinte zona:

a) Zona Especial de Interesse Turistico Rural (ZEITR).

§1°. As caracteristicas gerais dos pardmetros de uso do solo das zonas inseridas nas Ma-
crozonas Urbana e de Transigdo de que tratam o “caput” deste artigo, encontram-se espe-
cificados no Anexo 1 da presente Lei.

§2°. A Area de Preservagéo Permanente do rio Paraiba do Sul, correspondente & faixa de
100 m (cem metros) ao longo das margens do rio, e as demais por¢des do territdrio delimi-
tadas como Areas de Preservacdo Permanente, devem ser respeitadas observando-se ao
que estabelece a Lei n° 12.651 de 25 de maio de 2012.

§3°. No caso especifico da Avenida Itaguacu (BR — 488), a ser considerada corredor comer-

cial e de servigos, respeitadas as disposicoes da legislacdo federal sobre a reserva de faixa
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nao-edificavel, os lotes com a frente voltada para a Avenida devem observar os seguintes
parametros de uso do solo:

1. lote minimo de 360 m?
Il. testada de 12 m; e
11l. coeficiente de aproveitamento de 4.

§4°. No que se refere aos demais parametros de uso do solo, deve-se observar o que
dispoe cada uma das zonas compreendidas em toda extensdo da avenida, conforme o Ane-
xo 1 da presente Lei.

SEGAO |. DA MACROZONA URBANA
SUBSEGAO I. DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 63. Sdo objetivos da Zona de Expansao Urbana:

|. estabelecer diretrizes para a adequada ocupagdo urbana e implantagdo de redes de equi-
pamentos de infraestrutura e de atendimento a populagéo, reduzindo os deslocamentos

para a regido central;

1. permitir o monitoramento e o controle de parcelamento do solo e as devidas destinagoes
de areas para preservagao ambiental e de equipamentos publicos especialmente destina-
dos a educagao e a salde publica;

Ill. estabelecer prioridade de ocupagéo de areas urbanizadas préximas das areas conso-
lidadas;

V. estabelecer diretrizes para implantacéo de sistema vidrio ampliando e interligando as
areas lindeiras ao perimetro urbano;

V. restringir parcelamentos do solo de adensamento urbano em areas de risco por declivi-
dades elevadas ou sujeitas a enchentes, inundagdes e escorregamento, assegurando a
auséncia de risco para as futuras ocupagdes, sob responsabilidade do empreendedor e do
6rgao de aprovagao do empreendimento;

V1. fomentar as atividades de turismo relacionadas ao Parque 300 anos, compatibilizando a
expansao urbana a valorizagao do patriménio religioso e paisagistico do municipio.
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Art. 64. As Zonas de Expansao Urbana localizam-se dentro do perimetro urbano, consistem
em regides em estruturagdo de infraestrutura urbana ou regides que apresentam auséncia

de infraestrutura urbana e sao divididas em 4 areas:

|. Zona de Expansé&o Urbana 1 (ZEU 1) - abrange todo bairro ltaguagu e grandes areas com
predominio de pastagem e cultivo agricola, constituindo area total de 5,45 km?;

1. Zona de Expanséo Urbana 2 (ZEU 2) - abrange os bairros Santa Terezinha, Vila Mariana,
parte do Ponte Alta e de parcelamentos de solo irregulares, constituindo area total de 5,42
km?;

Ill. Zona de Expansé&o Urbana 3 (ZEU 3) - apresenta pontos de urbanizagéo e tem area total
de 2,10 km?;

IV. Zona de Expansdo Urbana 4 (ZEU 4) - abrange trecho entre os Km 73 e 74 sul da Ro-
dovia Presidente Dutra (BR-116) e tem érea total de 2,25 km?.

Art. 65. A Zona de Expansao Urbana 1 e a Zona de Expansdo Urbana 2 sdo destinadas as
atividades de uso residencial unifamiliar e multifamiliar, com lotes minimos de 125 m? e 250
m? respectivamente, e ndo residencial, mais especificamente comércio e servigos, com lotes
minimos de 250 m? estes em areas previamente especificadas e com nivel de incémodo

compativel com o apresentado no Anexo 1 da presente Lei Complementar.

Art. 66. A Zona de Expanséo Urbana 3 e a Zona de Expansao Urbana 4 s&o destinadas as
atividades de uso residencial unifamiliar e multifamiliar, com lotes minimos de 175 m? e 300
m? respectivamente, e n&o residencial, mais especificamente comércio e servigos, com lotes
minimos de 300 m?, estes em areas previamente especificadas e com nivel de incomodo
compativel com o apresentado no Anexo 1 da presente Lei Complementar, devendo-se res-
tringir o parcelamento do solo em éareas reflorestadas e em areas de encosta com declivi-
dade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas
das autoridades competentes.

SUBSECAO Il. DAS ZONAS DE OCUPACAO CONTROLADA - ZOC
Art. 67. S&o objetivos da Zona de Ocupagéo Controlada:

I. restringir o parcelamento do solo e urbanizagéo indiscriminada, principalmente em areas

de encosta com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
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exigéncias especificas das autoridades competentes e ao que define a Lei Federal n°
6.766/1979, e suas alteragdes;

II. estabelecer normas e critérios para a sustentabilidade da ocupagéo existente;

Ill. garantir a preservagdo da area de alta declividade impedindo processos erosivos e ris-

cos de desmoronamentos;

IV. cooperar tecnicamente para execugédo de obras de contengdo de deslizamentos e de

drenagem das areas ocupadas e consolidadas.

Art. 68. As Zonas de Ocupacéo Controlada sao divididas em 2 areas:

I. Zona de Ocupagédo Controlada 1 (ZOC 1) — abrange todo bairro Jardim Santo Afonso,
onde foram identificadas areas de risco de inundagéo, de acordo com os instrumentos ofi-
ciais de gerenciamento de areas de riscos do municipio, e constitui area total de 0,64 km?;

1l. Zona de Ocupagédo Controlada 2 (ZOC 2) - abrange as areas de risco de escorregamento
localizadas na regido leste do municipio, identificadas nos instrumentos oficiais de geren-

ciamento de areas de riscos do municipio, e constitui area total de 5,70 km?.

Art. 69. A Zona de Ocupagéo Controlada 1 € destinada as atividades de uso residencial
unifamiliar e multifamiliar, com lotes minimos de 250 m? e 500 m? respectivamente, e ndo
residencial, mais especificamente comércio, com lotes minimos de 250 m?, estes em areas
previamente especificadas e com nivel de incdbmodo compativel com o apresentado no Ane-
xo 1 da presente Lei Complementar, devendo-se impedir a novas ocupagdes em areas com

risco de inundagao representadas no Anexo 6.

Art. 70. A Zona de Ocupagdo Controlada 2 é destinada as atividades de uso residencial
com lotes minimos de 125 m? e ndo residencial, mais especificamente comércio e servigos,
com lotes minimos de 250 m?, estes ultimos em areas previamente especificadas e com
nivel de incomodo compativel com o apresentado no Anexo 1 da presente Lei Complemen-
tar.

Art. 71. O parcelamento do solo em areas identificadas como de risco alto e muito alto nos

instrumentos oficiais de gerenciamento de areas de riscos do municipio e representadas no
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Anexo 6, devera ser avaliado, devendo-se assegurar a auséncia de risco para as futuras
ocupagdes, sob responsabilidade do empreendedor e do érgdo de aprovagdo do empreen-
dimento.

SUBSEGAO IIl. DA ZONA URBANA CONSOLIDADA - ZUC

Art. 72. A Zona Urbana Consolidada é uma area que apresenta diferentes graus de conso-
lidagdo e infraestrutura basica instalada, com um sistema viario de ligagéo entre bairros e
vias com uso e ocupagdo do solo residencial, comercial e de servigos e destina-se a con-
centrar o adensamento urbano.

Art. 73. Séo objetivos da Zona Urbana Consolidada:
|. adequar as estruturas viarias a expanséo territorial e ao fluxo da populagéo flutuante;

II. melhorar utilizagdo da malha urbana e a infraestrutura instalada como forma de evitar a
rarefagéo do processo de urbanizagéo;

Il. regulamentar o uso e ocupagao do solo levando em consideracdo os aspectos de ocu-

pacéo futura do territério da zona.

SUBSEGAOQ IV. DA ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - ZPR

Art. 74. A Zona Predominantemente Residencial constitui-se de uma porgao do territério
urbano destinada ao uso predominantemente residencial unifamiliar, estando restrito o uso
nao residencial, mais especificamente comércio e servigos, aqueles que nao venham pre-

judicar a finalidade do loteamento residencial.

Art. 75. S&o objetivos da Zona Predominantemente Residencial:

|. compatibilizar a ocupag&o e o adensamento com a capacidade de suporte do ambiente e
da infraestrutura, especialmente o sistema de agua e esgoto, bem como a oferta de equi-
pamentos sociais;

1. compatibilizar os niveis de ruido com o uso predominantemente residencial; e

111, limitar as edificagbes em no maximo trés pavimentos, contando-se térreo e 1° e 2° andar.
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Paragrafo unico. A localizagdo dos estabelecimentos comerciais na Zona Predominante-
mente Residencial fica limitada aos pontos ja existentes, representados no Anexo 12 desta

Lei.

SUBSEGAQ V. DA ZONA DE PRESERVACAO DA PAISAGEM ARQUITETONICA - ZPPA

Art. 76. A Zona de Preservagdo da Paisagem Arquitetdnica é definida pela area do entorno
do Santuario Nacional de Aparecida, onde serao adotados parametros diferenciados, a qual
deve ser preservada e sua verticalizagéo deve ser contida.

Art. 77. Sao objetivos da Zona de Preservacao da Paisagem Arquitetbnica:
I valorizar o patriménio cultural, histérico e paisagistico do Municipio;

Il. manter a paisagem urbana e fomentar as atividades de turismo por razdes histéricas,
culturais, arquitetdnicas e paisagisticas;

Ill. preservar a visibilidade do Santuario Nacional de Aparecida, elemento marcante da pai-

sagem construida nacional;
IV. vedar a constru¢ado de elementos que se constituirem em barreira visual ou paisagistica;

V. determinar a altura maxima das edificagbes de acordo com os seguintes casos, repre-

sentado no Anexo 9:

a) Zona de Preservagdo da Paisagem Arquiteténica 1 (ZPPA 1) com gabarito de altura

maximo de 33,0 (trinta e trés) metros; (Emenda Modificativa n® 012/2026)

b) Zona de Preservacéo da Paisagem Arquitetdnica 2 (ZPPA 2) com gabarito de altura
maxima de 33,0 (trinta e trés) metros; (Emenda Madificativa n® 012/2026);

c) Zona de Preservacédo da Paisagem Arquitetdnica 3 (ZPPA 3) com edifica¢des limitadas a
cota altimétrica 612 (seiscentos e doze) metros em relagdo ao marco de referéncia do Sis-

tema Geodésico Brasileiro;

§1°. As construgdes existentes poderdo ser ampliadas, respeitado o disposto nas alineas
“a”, “b” e “c¢” do inciso V deste artigo, assim como os parametros urbanisticos estabelecidos
no Anexo 1 desta Lei.

§2°. A altura das edificagbes é contada a partir do nivel natural do terreno até o cimo da

edificagao,

42

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lei Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

49



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

§3°. Observar, além do que estabelece o caput, o que dispde o Decreto Estadual n® 13.426,
de 16 de marco de 1979 e suas alteragcdes e as Resolu¢des de Tombamento, sobre a exis-
téncia e as dimensdes da area envoltéria no entorno dos bens imoveis tombados.

§4°. Em toda extensdo do bairro de Santa Rita deverdo ser observados os parametros ur-
banisticos aplicaveis a Zona de Preservagdo da Paisagem Arquitetdnica. (Emenda Aditiva
n° 007/2026)

§5°. O gabarito maximo de altura para as Zonas de Preservacéo da Paisagem Arquitetonica
1e 2 (ZPPA 1 e ZPPA 2) sera de 33,00m (trinta e trés metros), sendo permitido que o ul-
timo pavimento seja destinado exclusivamente & area técnica da edificagdo, compreenden-
do, reservatorios, casa de maquinas, central de aquecimento, sistema fotovoltaicos, equi-
pamentos de climatizagdo e demais instalacdes técnicas correlatas. (Emenda Aditiva n°
007/2026)

§6°. As edificagdes novas ou objetos de ampliagdo situadas em ruas e avenidas que per-
mitam avango sobre o passeio publico, poderdo adotar projegdo maxima de 0,75m (setenta
e cinco centimetros), podendo ser utilizada como area Util da edificagdo, ndo se restringindo

exclusivamente as sacadas e varandas. (Emenda Aditiva n® 007/2026)

Paragrafo tnico. Em toda a extens&o do Bairro de Santa Rita devera ser obedecido ape-
nas os parametros da ZPPA 1.

SUBSEGAO VI. DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO DIFERENCIADO - ZDD

Art. 78. A Zona de Desenvolvimento Diferenciado localiza-se as margens da Rodovia Pre-
sidente Dutra BR-116 e apresenta potencial para atragéo e instalagéo de atividades de uso
nado residencial de médio e grande porte e industriais correlatas as ja existentes nos Muni-

cipios vizinhos do Vale do Paraiba.

Art. 79. Sio objetivos da Zona de Desenvolvimento Diferenciado:
I. ampliar e diversificar as atividades de geragdo de emprego e renda do Municipio;
II. incentivar e permitir a implantagdo de industrias no Municipio;

Ill. regulamentar o uso e ocupagéo do solo por atividade industrial e de geradores de incé-

modo ou de grande porte ano Municipio;

IV. permitir o monitoramento e o controle ambiental;
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V. estruturar e ampliar as condi¢des de acesso e trafego de cargas de insumo e distribuigéo
da produgéo;

VI. estimular a manutengao da estrutura urbana com a implantag&o de pistas marginais da
rodovia Presidente Dutra;

V1. fortalecer economicamente o Municipio através da infraestrutura adequada para insta-
lagéo de novas industrias e estabelecimentos comerciais e de servigos;

VIII. exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatdrio de Impacto de Transito —

RIT, para a instalagéo de novos empreendimentos; e

IX. fornecer a infraestrutura adequada e compativel para o uso industrial e econédmico na

Zona.

SUBSEGAO VII. DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT

Art. 80. A Zona Especial de Interesse Turistico € a porcdo do territério do Municipio for-
mada por edificagbes destinadas a atividades de turismo e comerciais de interesse turistico,
tais como os de expressdes religiosas e conjuntos de relevante expressao arquitetonica,
historica e paisagistica, cuja manutengao seja necessaria a preservagdo do patriménio cul-
tural do Municipio.

Art. 81. S&o objetivos da Zona Especial de Interesse Turistico:

|. a adequacéo das redes de infra e superestrutura urbanas da area de afluxo de populagéo
flutuante compatibilizando-as e equilibrando-as com as demandas da populag&o fixa;

II. planejar a paisagem de forma a manter as caracteristicas histéricas, religiosas e culturais
da regido;

I1l. estabelecer legislagédo especifica sobre estacionamentos na area central;
IV. elaborar o cadastro das areas néo utilizadas ou subutilizadas;
V. adotar parametros de uso e ocupagao do solo diferenciados para a regiao;

V1. permitir as fachadas ativas nos empreendimentos com testada maior que 20 m com area
do térreo destinada a usos comercial.

§1° As edificacdes inseridas nos bairros Sdo Geraldo e Sdo Sebastido que estdo fora do
limite das propriedades do Santuario Nacional deverdo respeitar as restrig6es de gabarito
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de altura maximo de 24,00 m (vinte e quatro metros) a partir do nivel natural do terreno até
o cimo da edificagdo, preservando a visibilidade do patriménio turistico e dos elementos

marcantes da paisagem construida no municipio. (Emenda Modificativa n® 012/2026)

§2°. Os novos empreendimentos deverdo ser destinados a atividades de interesse turistico
e sdo obrigados a assegurar a visibilidade do Santuario Nacional de Aparecida.

SEGAO Il. DA MACROZONA DE TRANSIGAO
SUBSEGAO |. DAS ZONAS DE CONTROLE AMBIENTAL - ZCA

Art. 82. A Zona de Controle Ambiental constitui-se de areas que apresentam restrigbes ur-

bano-ambientais visando o controle da impermeabilizagdo e a recarga dos aquiferos.

Art. 83. Séo objetivos da Zona de Controle Ambiental:
|. reforgar a preservagdo ambiental;

Il. coibir usos impactantes e incompativeis com as caracteristicas ambientais presentes na

area;
I1l. coibir a ocupagdo em areas de risco e perigo;
IV. incentivar atividades de lazer e recreagdo, com baixa taxa de impermeabilizacéo;

V. permitir a instalagdo de empreendimentos vinculados a atividades de hospedagem, des-
de que sejam compativeis com o desenvolvimento sustentavel, sejam respeitadas as res-
tricGes das areas de preservacao permanente e obedecidos os par@metros de uso do solo

apresentados no Anexo 1;
VI. permitir usos agricolas e florestais.

Paragrafo anico. Qualquer ocupagéo e intervengdo na Zona de Controle Ambiental nas
proximidades da Unidade de Conservagdo Municipal, denominada Area de Relevante In-
teresse Ecolégico — ARIE dos Forros, deve observar o que dispde o Decreto Municipal n®
4,027 de 20 de agosto de 2013.

SUBSEGAOQ Il. DAS ZONAS DE INTERESSE TURISTICO AMBIENTAL - ZITA

Art. 84. A Zona de Interesse Turistico Ambiental compreende areas definidas para a pro-

tecao e recuperagdo ambiental por apresentar caracteristicas de vegetacdo de relevante
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interesse ambiental e por prestar servigos ambientais essenciais para a sustentacéo da vida
urbana das geragdes presentes e futuras.

Art, 85, Sao objetivos da Zona de Interesse Turistico Ambiental:

I. incentivar a recuperag@o de areas degradadas, a preservagdo dos remanescentes flores-
tais e do solo no entorno da Represa dos Motas, considerando seu potencial como futuro
manancial de captagdo para fornecimento de Agua para abastecimento publico do munici-
pio;

1. incentivar a pratica de turismo ecolégico, promovendo a atividade como veiculo de sen-
sibilizagao, educagao e interpretagdo ambiental;

Ill. preservar as areas destinadas ao plantio de espécies nativas;

IV. incentivar usos turisticos ecoldgicos;

V. permitir usos que promovam conhecimento, estudo e pesquisa.

SEGAO IIl. DA MACROZONA RURAL
SUBSEGAO |. DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO RURAL - ZEITR

Art, 86. A Zona Especial de Interesse Turistico Rural € uma area localizada na Macrozona
Rural, identificada como uma centralidade tradicional rural, formada por domicilios espaga-

dos, onde:
|. nas areas de maior circulagdo, serd mantida a qualidade das estradas rurais;

Il. serdo garantidos o direito de acesso a moradia e acesso a infraestrutura e servigos pu-
blicos, desde que n&o altere suas caracteristicas tradicionais;

Ill. podera ser autorizada a instalagéo de atividades enquadradas no nivel 0 de incomodo e
que favoregam o turismo rural, desde que a atividade ndo degrade o meio ambiente, ndo
interfira na qualidade paisagistica, preserve e recupere as matas ciliares e garanta a prio-

ridade para atividades agricolas.

Art. 87. Fica autorizado o parcelamento de imdveis rurais com caracteristicas de sitios de
recreio, inclusive com turismo rural, na Macrozona de Transi¢do e na Macrozona Rural do
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Municipio, nos termos das legislagdes estadual e federal pertinentes e nos termos previstos
nesta Lei.

Art. 88. Apos expressa autorizagado dos orgaos estaduais e federais competentes os par-
celamentos do solo na Macrozona Rural do Municipio deverdo prever lotes com dimenséo

minima de 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados).
§1°. A taxa de ocupagdo devera ser no maximo de 25% (vinte e cinco por cento).

§2°. As construcdes deverdo manter recuo minimo de 15,00 m (quinze metros) da divisa
frontal do terreno e 5,00 m (cinco metros) das demais divisas, sendo que as mesmas de-
verdo ser térreas ou assobradadas, com gabarito de altura maximo de 8,00 (oito metros).
Em loteamentos ou condominios fechados com caracteristicas de sitios de recreio o recuo

minimo das construgdes na divisa frontal podera ser de 5,00 m (cinco metros).
§3°. Reserva de area permedvel de 65% (sessenta e cinco por cento) em cada lote.

§4°. Os lotes oriundos do parcelamento ndo poderao ser subdivididos em nenhuma hip6-

tese.

§5°. O projeto devera contemplar solugdes para o sistema de captagio de esgoto, que de-
vera ser analisado pelas secretarias de Obras e Meio Ambiente, em especial no que tange a
localizagdo de fossas em relagdo as divisas dos lotes.

Art. 89. A largura das ruas e dos caminhos integrantes do plano de loteamento ndo poderéo
ter largura inferior a 14,00 m (quatorze metros), podendo a largura ser reduzida a 9,00m
(nove metros) quando com comprimento inferior a 200,00 m (duzentos metros), terminando
obrigatoriamente em bal&o de retorno ou cul de sac, com raio minimo de 9,00 m (nove me-

tros).

Art. 90. O plano urbanistico destinado ao parcelamento do solo com caracteristicas de si-
tios de recreio na forma das legislagoes estadual e federal pertinentes devera também des-
tinar pelo menos:

1. 5% (cinco por cento) do total da gleba a area de uso institucional;

1. 20% (vinte por cento) do total da gleba as areas verdes, que deverdo ser prioritariamente

continuas;
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Il. o restante da area do imével devera ser destinado ao sistema viario e lotes, ndo havendo

determinagdo de area minima para tais destinagbes;

V. para gestdo e manutencgéo de areas verdes e sistema viario interno, oriundo do parce-
lamento devera ser criada Associagao de Proprietarios do loteamento ou condominio.

Paragrafo tnico. Para a aprovagdo do plano urbanistico devera ser apresentado o Estudo
de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art. 91. Nos planos urbanisticos destinados a sitios de recreio deverao ser implantados pelo
empreendedor as seguintes benfeitorias:

|. abertura do sistema viario com o leito das ruas devidamente estabilizado e cascalhados,
ndo havendo necessidade de pavimentagéo asfaltica;

1. georreferenciamento e certificagdo de imdvel rural, devidamente regularizado junto ao
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, bem como, inscrigdo junto
ao Cadastro Ambiental Rural - CAR;

Ill. sistema de captagdo, distribuigdo e disposi¢ao final de aguas pluviais;
1V. sistema de distribuicdo de energia elétrica;

V. indicagdo de solugdes individualizadas ou coletivas de saneamento (agua, esgoto, lixo e
drenagem), conforme solugdo técnica de coleta, transporte e afastamento previamente

aprovada por drgaos competentes;

VI. melhoria do sistema viario existente de entorno, que dara acesso ao empreendimento,
tornando-o apto a receber o fluxo no tocante a mobilidade, como a obrigatoriedade de apre-
sentacgédo de Relatério de Impacto de Transito — RIT.

Art. 92. Devera ser apresentado para a aprovacao final do parcelamento, o licenciamento
ou anuéncia ambiental dos érgdos competentes na esfera estadual ou federal para possi-
veis intervengdes ou ndo ao longo das aguas correntes e dormentes, bem como, para even-

tuais intervengdes nas vegetagdes.

Art. 93. Com a aprovagao do plano de loteamento e apds o regular registro no Tabelionato
de Registro de Imoveis, os perimetros das areas automaticamente passardo a ser conside-

rados como integrantes das zonas de expans&o urbana, devendo os ¢rgaos estaduais e
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federais serem comunicados pelo Municipio com as consequentes alteragdes cadastrais
para todos os efeitos de fato e de direito.

Art. 94, A ocupacao do solo nao compativel com os objetivos da Zona Especial de Interesse
Turistico Rural, estara sujeita & apresentagdo de projetos de implantagéo e edificagdo, os
quais seréo submetidos & avaliacdo do Departamento de Obras.

CAPITULO IV. DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 95. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, séo porgoes do territério destinadas

prioritariamente a regularizagao fundiaria, urbanizagéo e a produgdo de HIS.

Art. 96. As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, na seguinte conformidade:

I. ZEIS 1 - &reas publicas ou particulares, sob protegdo ambiental por legislagdo especifica -
especialmente o Cddigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/12) ou areas de risco por desmo-
ronamentos em altas declividades - e inadequadas ao uso urbano por proximidade ou so-
brepostas a zonas de uso diferenciado obstaculizando implantagao de infra e/ou superes-
truturas de interesse social, ocupadas por assentamentos de populagdo de baixa renda na
Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico promover a remogéao da populagéo, oferta de
lotes com ou sem moradias construidas para relocacdo da populagdo removida e recupe-
racdo das areas desocupadas, tanto com plantio de espécies vegetais nativas de recompo-
sicdo de matas ciliares como implantagdo de equipamentos publicos, de recreago e lazer,
quando a area demonstrar capacidade para absorver tais equipamentos;

Il. ZEIS 2 - areas de loteamentos irregulares, ocupadas por moradias de populagdo de baixa
renda na Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico promover a regularizagao fundiaria e
fisica da area, com implantagéo de equipamentos de infraestrutura e servigos publicos;

Ill. ZEIS 3 - regido com populagdo assentada em torno da Igreja do Bonfim, localizada ao

sul do Municipio na Macrozona Rural;

IV. ZEIS 4 - terrenos nao edificados e imdveis subutilizados ou nao utilizados, localizados
na Macrozona Urbana, especificamente nas Zonas de Expansao Urbana 1 e 2, necessarios

a implantacado de programas habitacionais de interesse social, que deveréo ser urbanizados
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e dotados de equipamentos publicos, cabendo declaragdo de Direito de Preempgao sobre

tais terrenos;

§ 1°. As ZEIS 4 serao definidas por Lei especifica sob os parametros do Plano Municipal de
Habitacdo para atendimento de relocagbes das ZEIS 1 e conforme demanda habitacional
para popula¢do de baixa renda identificadas no mesmo Plano Municipal de Habitag&o, uti-

lizando os recursos obtidos e destinados aos programas habitacionais do referido Plano;

§ 2°. Nas ZEIS 4 sera exigido que, no minimo, 50% do terreno seja reservado para HIS —
Habitagdo de Interesse Social, destinagdo de areas para implantagéo de equipamentos de
servigos publicos de atendimento a populagao - especialmente educagdo e saude - na pro-
porgdo minima de 5% da area destinada a HIS — Habitagao de Interesse Social, areas ver-
des de lazer na propor¢do minima de 10% sobre a area destinada a HIS — Habitagdo de
Interesse Social e admitindo-se empreendimentos do mercado imobilidrio e de comércio e

servigos de carater local na fragdo restante.

Art. 97. As ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3 estdo delimitadas no Anexo 7 da presente Lei Comple-
mentar.

TITULO V. DOS PARAMETROS PARA USO, OCUPAGAO E O PARCELA-
MENTO DO SOLO

CAPITULO I. DA DELIMITAGAO DE BAIRROS E DO PERIMETRO URBA-
NO SUJEITO A USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 98. Os bairros definem-se como unidades de vizinhanga ou cada uma das partes em
que se divide uma cidade, para mais precisa orientagdo das pessoas e mais facil controle
administrativo dos servicos publicos.

Art. 99. Ficam definidos 15 (quinze) bairros dentro do perimetro urbano do Municipio de

Aparecida, conforme Anexo 8.

Art. 100. O perimetro urbano delimita a regido de interesse de urbanizagao do Municipio e é

formado pela Macrozona Urbana apresentada no Anexo 3.
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Paragrafo unico. No perimetro urbano do Municipio de Aparecida aplicam-se os parame-
tros de uso e ocupacdo e parcelamento do solo apresentados no Anexo 1, sujeitando qual-
quer parcelamento e empreendimento imobilidrio a se realizar dentro do perimetro urbano a
solicitar diretrizes e obter aprovagao e alvara junto a Departamento de Obras antes de inicio
de execugao.

SEGAO I. DA CLASSIFICAGAO DO USO DO SOLO
Art. 101. O uso do solo em Aparecida classifica-se em:
|. residencial;
1. ndo-residencial;
I11. misto.
§1°. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar.

§2°. Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais das

seguintes atividades: industrial, comercial, de presta¢édo de servigos e institucional.

§3°. Considera-se uso misto aguele constituido pelos usos residencial e nao-residencial na
mesma edificagéo.

Art. 102. Todos os usos e atividades poderao se instalar na Macrozona Urbana, desde que
obedecam as condicdes estabelecidas no Anexo 1 da presente Lei Complementar.

Art. 103. Para fins de avaliagdo do disposto no artigo anterior, os usos e atividades serdo
analisados em fung&o de sua potencialidade como geradores de:

|. incébmodos;
II. interferéncia no trafego;

Ill. impacto a vizinhanga gerando incompatibilidade no dimensionamento da infraestrutura

urbana local.

Paragrafo unico. Considera-se incomodo as alteragdes no ambiente natural e construido
geradoras de transtorno ou perturbagdo ao homem ou ao equilibrio do ambiente natural.

Assim sendo, as atividades geradoras de incomodos sdo aquelas que estabelecem desa-
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cordo com os condicionantes locais de uso predominante, causando reagdo adversa e in-

compativel as estruturas fisicas e vivéncias sociais.

SUBSEGAO |. DOS USOS GERADORES DE INCOMODOS

Art. 104, Para fins de localizagao, os usos e atividades seréo classificados, por fator de in-
comodo, conforme os niveis do art. 106, além dos Estudos e Relatérios de Impacto.

Art. 105. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior, para as finalidades
desta Lei, definem-se na seguinte conformidade:

I. poluicao sonora: geracdo de ruidos causados pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares no entorno;

Il. poluigdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos
processos de produgdo ou transformagao;

Ill. poluigdo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da agua na rede hi-

drografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV. geragdo de residuos solidos: produgdo, manipulagédo ou estocagem de residuos solidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e & salde publica;

V. vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam cho-

ques repetitivos ou vibragéo sensivel.

Art. 106. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodos, tendo como

referéncia o uso residencial, conforme abaixo:

|._nivel 0 - sem incdmodos, uso residencial, comercial ou de servigos sem geragao de im-

pacto e interferéncia com o meio ambiente;

Il._nivel 1 - usos com geragao de baixo impacto no ambiente urbano e sem geragao de im-

pacto no meio ambiente;

Il._nivel 2 - usos com geragdo de impacto compativeis com o uso residencial conforme ho-
rarios e geragao de poluicdo de qualquer ordem direta ou indireta por alteracdes, transtor-
nos e perturbagdes no entorno;
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IV._nivel 3 - usos com geragdo de impacto incompativel com o uso residencial conforme
horarios e geracao de poluicdo de qualquer ordem direta ou indireta por alteragdes, trans-
tornos e perturbagdes no entorno, restringindo sua instalagdo em zona especifica.

§ 1°. Lei ordinaria, amparada na legislacdo estadual e federal pertinentes, podera instituir
novos parametros para enquadramento dos fatores de incomodidade;

§ 2°. Os parametros para ocupagio de lotes e categorias de uso para os niveis de incomo-
do estéo definidos no Anexo 1 desta Lei Complementar.

Art. 107. Os usos e as atividades sem incémodos e os incémodos niveis 0, 1 e 2 poderéo

se instalar em toda a Macrozona Urbana.

Art. 108. Os usos e atividades incémodas nivel 3 somente poderao se localizar na Zona de
Desenvolvimento Diferenciado.

Art. 109. Em edificagbes multifamiliares, sera admitido o uso comercial e de servigos nivel 0
e 1, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificagao.

Art. 110. A andlise técnica do nivel de incomodidade nédo dispensa o Estudo de Impacto de

Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

SUBSECAO II. DOS USOS GERADORES DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO

Art. 111. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Tra-

fego as seguintes atividades:

|. geradoras de carga e descarga;

1. geradoras de embarque e desembarque;

Il. geradoras de trafego de pedestres;

IV. caracterizadas como polos de aglomeragéo e concentragéo geradoras de trafego.

Paragrafo Unico. Lei complementar especifica definira e regulamentara, no prazo maximo
de 1 (um) ano apds aprovagdo desta Lei Complementar, os valores relativos e referentes a
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interferéncia no trafego e as consequentes contrapartidas e condicionantes para ocupagao

do solo.

Art. 112. A andlise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo Depar-
tamento de Tréansito.

Paragrafo Gnico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia
no Trafego e as exigéncias da andlise técnica serao definidos pela legislagdo municipal re-

ferida no art. anterior, Paragrafo Unico.

Art. 113. A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo dispensa o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os

exigir.

SUBSECAQ lIl. DOS USOS GERADORES DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 114. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles que possam vir a
causar alteragéo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capaci-
dade de atendimento da infraestrutura basica, quer se instalem em imdveis publicos ou pri-

vados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto”.

Art. 115. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:

|. as edificagdes nao-residenciais com area construida igual ou superior a 1.000 m? (mil me-
tros quadrados) ou demandem 25 (vinte e cinco) ou mais vagas para estacionamento de
veiculos de passeio ou 15 (quinze) vagas para estacicnamento de énibus de turismo, com

excegdo do previsto no inciso || deste artigo;

Il. Caso o empreendimento ndo atenda &s exigéncias previstas no inciso |, o proprietario do
imovel sera responsavel por disponibilizar local adequado para a guarda e estacionamento
de 6nibus e automoveis. (Emenda Modificativa n® 012/2026)

Paragrafo Unico. A aprovagao dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso | esta
condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal de Habitagdo (CONHAB) por meio

da andlise dos respectivos EIV e RIT.
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Art. 116. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area
construida:

|. shopping-centers;

1. hotéis, pousadas e locais de alojamento e hospedagem;
Ill. centros de convengoes;

IV. centrais de carga;

V. centrais de abastecimento;

V1. estagées de tratamento;

VII. terminais de transporte;

VIII. transportadoras;

IX. garagens de veiculos de transporte de passageiros;
X. cemitérios;

Xl. presidios;

XIl. postos de servigo com venda de combustivel;
XIlI. depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP);
XIV. depésitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;
XV. supermercados e hipermercados;

XVI. casas de "show";

XVII. casas de jogos eletrénicos e bingos;

XVIII. estagdes de radio base;

XIX. bolsdes de estacionamento;

XX. loteamentos;

XXI. polos geradores de trafego; e

XXII. depésito de reciclagem.

Paragrafo nico. O poder publico municipal utilizara os instrumentos de politica urbana e

podera estabelecer parcerias ou consorcios para implantagdo de cemitério em local a ser
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objeto de analise sob os aspectos de viabilidade financeira, impacto e acessibilidade, no

prazo de 2 anos.

Art. 117. Para os empreendimentos comerciais descritos no inciso Il do artigo 116 sera obri-
gatoria a destinagédo de:

I. 01 (uma) vaga para carro por pavimento construido. Cabera ao proprietario do imével a
apresentagdo de instrumento contratual habil que comprove a disponibilidade das vagas de
estacionamento exigidas para atendimento ao respectivo projeto; (Emenda Modificativa n°
012/2026)

II. 01 (uma) vaga para estacionamento de servigo para carga e descarga/embarque e de-
sembarque.

§1°. A vaga para estacionamento de 6nibus devera ter as dimensdes minimas de 3,50m x
20,00m e podera se sobrepor as vagas obrigatorias para carro, desde que permitida a aces-
sibilidade e manobra dos mesmos.

§2°. A vaga para estacionamento de servigo para carga e descarga de caminhoes ou em-
barque e desembarque de passageiros, devera ter as dimensdes minimas de 3,00m x
15,00m, podendo localizar-se no respectivo lote, a qual ndo sera computada na taxa de
ocupagdo (TO), indice de aproveitamento (IA) e no coeficiente ideal (Cl) ou em &rea espe-

cifica determinada pelo empreendimento.

§3°. Para atendimento ac Estatuto do Idoso, Lei Federal n® 10.741, artigo 41, devera ser
destinada uma vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverdo ser posicionadas
de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.

§4°. Para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n® 13.146, artigo
47, deverao ser reservados 2% (dois por cento) do total de vagas préximas aos acessos de
circulagdo de pedestres, garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para
veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

§5°. Caso necessario, sera permitida a ocupagao do recuo frontal por vagas transitérias, as
quais nao poderao ser utilizadas no computo das vagas obrigatérias, devendo ser execu-

tadas com piso permeavel e estar obrigatoriamente descoberta.

§6°. Para os demais empreendimentos comerciais, é obrigatoria a destinagdo de 01 (uma)
vaga de estacionamento para cada 100 m? (cem metros quadrados) de drea construida,

sendo permitida a implantagdo de edificio-garagem.
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§7°. Na impossibilidade de atendimento as exigéncias previstas nos paragrafos anteriores, seja
em razdo de deficiéncia do fluxo viario para acesso ao empreendimento, seja pela inviabilidade
técnica de implantagcdo das vagas exigidas, ficara a cargo do proprietario a apresentagdo de
instrumento contratual habil que assegure a disponibilizacéo das vagas de estacionamento ne-
cessarias ao atendimento do projeto, garantindo o traslado do turista até o empreendimento.
(Emenda Aditiva n® 007/2026)

CAPITULO II. DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO NAS MACROZONAS
E ZONAS

Art. 118. A ocupagédo do solo urbano é regulamentada pelos padrdes e parametros urba-

nisticos estabelecidos para cada uma das zonas definidas.

Paragrafo unico. Os padrdes ou parametros urbanisticos funcionam como regras que os
projetos de edificagdes, em varios niveis de uso, devem seguir para que a ocupagao do solo
tenha um ordenamento territorial adequado em cada uma das localidades do territério ur-
bano e sdo estabelecidos de modo a colaborar com a consecugdo dos objetivos estabele-
cidos para a respectiva zona. Os parametros séo um dos aspectos de diferenciagdo que
condicionam as diferentes zonas do Municipio.

Art. 119. Os projetos de uso e ocupagdo do solo serdo submetidos a aprovagdo na Prefei-
tura Municipal de Aparecida e deverdo atender os paré@metros urbanisticos apresentados no
Anexo 1, de acordo com as macrozonas e zonas ao qual estédo inseridos.

§ 1°. Os projetos de uso e ocupagéo do solo aprovados na vigéncia da Lei Complementar n®
001/2021, com prazo de validade de 5 (cinco) anos, terdo sua validade prorrogada por mais
3 (trés) anos apods a entrada em vigor desta Lei Complementar, independentemente da
quantidade de pavimentos da edificagéo, ficando estabelecido que os projetos aprovados
apoés a vigéncia da referida Lei Complementar terdo prazo de até 5 (cinco) anos para o ini-
cio das obras. (Emenda Modificativa n° 012/2026)

§ 2°. Caso os projetos de uso e ocupagdo do solo aprovados anteriormente a publicagéo
desta Lei ndo tenham suas obras iniciadas nos prazos definidos nos incisos do paragrafo
anterior, os projetos deverdo ser readequados aos pardmetros urbanisticos definidos nesta
Lei.

§ 3°. As reformas em edificagdes consolidadas estio isentas do atendimento aos parédme-
tros urbanisticos no Anexo 1 desta Lei, desde que ndo resultem em ampliagdo, aumento de

pavimentos ou aumento da taxa de ocupagao do imével em relagdo ao lote.
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§ 4°. Fica estabelecido que as edificagdes a serem implantadas em lotes com area de até
125,00 m? deverdo observar o limite maximo de 3 (trés) pavimentos, ressalvados os lotes
consolidados e devidamente matriculados perante o Cartério de Registro de Imoveis, os
quais poderdo atender ao gabarito e aos parametros urbanisticos da zona urbana em que

estiverem inseridos. (Emenda Modificativa n° 012/2026)

Art. 120. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo o lote minimo, a
testada, a taxa de ocupagdo, o coeficiente de aproveitamento o nimero de pavimentos e o
gabarito de altura das edificagoes, os recuos frontal, lateral e de fundo e a taxa de perme-
abilidade do solo.

Paragrafo tnico. Os parametros urbanisticos de uso, ocupagédo e parcelamento do solo

sao apresentados no Anexo 1.

Art. 121. Para atendimento a Lei Municipal n® 3727/2011, fica delimitada uma faixa de 20 m
(vinte metros) de largura, sendo 10 m (dez metros) para cada lado do eixo do Teleférico
Bondinho Aéreo, numa extensdo de 1.040 m (um mil e quarenta metros lineares), nas co-
ordenadas em SAD 69 do ponto de partida no Santuario Nacional Ponto 01 E =
476.147,3272 N = 7.472.971,1380 e Ponto 02 E = 476.154,6662 N = 7.472.952,5331 e pon-
to de chegada no Morro do Cruzeiro Ponto 01 E = 477.114,7791 N = 7.473.352,7619 e Pon-
to 02 E = 477.122,1180 N = 7.473.334,1571, ficando determinado e estabelecido que na
referida faixa locada na Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT) e na Zona de Ocupagéo
Controlada (ZOC) as construgdes futuras devem obedecer a uma altura maxima total de 15

m (quinze metros) do nivel do solo, conforme apresentado no Anexo 10 desta Lei.

Art. 122. Ser4 obrigatdria a implantagao de reservatérios de detencéo:

I. nos novos empreendimentos situados na Zona Urbana Consolidada (ZUC) e na Zona de

Preservagao da Paisagem Arquitetdnica (ZPPA), independente da area impermeabilizada; e

Il. nos lotes, edificados ou nd&o, das demais zonas da Macrozona Urbana que tenham area

impermeabilizada superior a 250 m?.

§ 1°. Serdo consideradas impermeaveis, além das edificagbes, as areas destinadas a pis-
cinas, acessos de veiculos, estacionamentos e canchas descobertas, esses independente

do tipo de revestimento do piso.
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§ 2°. Devera ser instalado um sistema que conduza toda agua captada por telhados, cober-

turas, terragos e pavimentos descobertos ao reservatério.

§ 3°. Os reservatdrios de detengao deverdo ser dimensionados para cada caso, podendo
ser instaladas nas proprias areas dos iméveis ou interligados de forma a acumular as va-

zbes das areas adjacentes.

§ 4°. A agua contida pelo reservatorio devera preferencialmente infiltrar-se no solo, podendo
ser despejada na rede publica de drenagem apés uma hora de chuva ou ser conduzida para
outro reservatério para ser utilizada para finalidades nao potaveis.

§ 5°. O dimensionamento do volume necessario para o reservatorio de detencdo devera ser

calculado mediante a aplicagéo da seguinte férmula:
V=KxIxA

Onde:

V = volume do reservatorio;

K = constante dimensional = 0,20;

| = intensidade da chuva = 0,080 m/h;

A = drea prevista no caput deste artigo.

O diametro do orificio regulador de vazao devera obedecer ao seguinte critério:

Volume Diametro

Até 2m? 40 mm

De3a6m® 50 mm

De7az26m? 75 mm
De 27 a 60 m® 100 mm
De 61a 134 m* 100 mm
De 135a 355 m® 160 mm
De 356 a 405 m? 200 mm
De 406 a 800 m? 300 mm
De 801 a 1300 m® 400 mm
De 1301 a 2000 m? 500 mm

Emenda Modificativa n® 012/2026
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§ 6°. Os projetos de reservatorio de detengdo deverdo ser apresentados com seu volume

calculado e localizag&o no empreendimento.

§ 7°. Fica sob responsabilidade do proprietario do empreendimento que possua reservatério
de detencéo, a sua manutencgéo e limpeza periddica, de forma a garantir o perfeito escoa-
mento de aguas pluviais.

Art. 122A - As areas livres internas destinadas & iluminagéo e ventilagdo natural de com-
partimentos de permanéncia prolongada deverdo observar as dimensdes minimas constan-
tes da tabela 01 desta norma. (Emenda Aditiva n° 007/2026)

§1°. Para edificacdes com altura inferior a 16,00 m, a area livre interna minima sera de
10,00 m?, com menor dimens&o de 2,00 m. (Emenda Aditiva n° 007/2026)

§2. Para edificagdes com altura igual ou superior a 16,00 m e até 25,00 m, serd mantida a
area livre interna minima de 10,00 m? e menor dimenséo de 2,00 m, condicionada a implan-
tagdo obrigatéria de sistema hibrido permanente de ventilagdo e renovagéo de ar. (Emenda
Aditiva n° 007/2026)

§3. O sistema hibrido devera combinar ventilagdo natural por area livre aberta ao céu e re-
novagdo mecanica, com retirada do ar preferencialmente pelos compartimentos sanitarios e
descarga final acima da cobertura, vedado o langcamento de ar exaurido na propria area de
luz. (Emenda Aditiva n® 007/2026)

§4°. As superficies internas das areas de luz deverdo possuir acabamento predominante-

mente claro, de elevada refletancia luminosa. (Emenda Aditiva n°® 007/2026)

§5°. Acima de 25,00 m de altura, serdo aplicados os escalonamentos de area minima, me-
nor dimenséao e recuo lateral previstos na tabela. (Emenda Aditiva n® 007/2026)

§6°. O projeto de ventilagdo mecanica deverad ser acompanhado de memdria de célculo e
responsabilidade técnica e atender as normas técnicas aplicaveis. (Emenda Aditiva n°
007/2026)

§7°. Aplicar a ventilagao hibrida nas edificagdes com altura igual ou superior a 16,00m, que
possuam recuos laterais com largura minima de 2,00m. (Emenda Aditiva n® 007/2026)

TABELA 1
AlturarealH | Equivaléncia Areade luz | Menor dimen- | Recuo lateral Ventilagdo
aproximada* minima sdo minimo** hibrida
H<7,00m até ~2 pavi- 6,00 m? 1,50 m 1,50 m N&o obrigatéria
mentos
H<16,00 m até ~4 pavi- 10,00 m? 200m 2,00m Néo obrigatéria
mentos
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16,00 <H < ~5 a 8 pavi- 10,00 m* 2,00m 2,00 m OBRIGATORIA
25,00 m mentos

25,00 <H= ~9a 10 pa- 12,00 m* 2,25m 225m OBRIGATORIA
31,00 m vimentos

31,00<Hs | ~11a12pa- 14,00 m? 2,50m 2,50 m OBRIGATORIA
37,00 m vimentos

37,00<H= ~13 a 14 pa- 16,00 m? 275m 275m OBRIGATORIA
43,00 m vimentos

43,00<H=< ~15a 16 pa- 18,00 m? 3,00m 3,00m OBRIGATORIA
49,00 m vimentos

4900<Hz= ~17 a 18 pa- 20,00 m? 3,25m 325m OBRIGATORIA
55,00 m vimentos

H > 55,00 m faixas suces- +2,00m?a +0,25ma +0,25ma OBRIGATORIA

sivas de 6 m cadaém cada 6 m cada 6 m + estudo es-
pecifico

Emenda Aditiva n°® 007/2026

Art. 123. No que se refere a Zona Rural de Interesse Turistico devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

I. recuperagao social e ambiental;
II. restringir a ocupacao da regido como eixo de expansao;
IIl. promover a gestéo integrada das fronteiras municipais;

V. garantir o provimento de infraestrutura adequada e de equipamentos publicos compa-
tiveis aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

V. promover as medidas necessarias para assegurar as condigbes urbanisticas e ambien-

tais adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e ocupagéao do solo;
VI. respeitar os usos consolidados;

VII. regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliguem na alteragéo do uso

do solo rural;
VI1II. impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;
IX. promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da regido;

X. promover programas de geracédo de trabalho e renda e o acesso da populagéo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e
potencialidades da regido;

Xl. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes viarias esta-

belecidas nesta Lei;

Xll. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado;
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XIIl. promover a integragdo dos 6rgdos municipais, estaduais e federais no monitoramento
das atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental da zona;

XIV. implementar politicas integradas na gestao sustentavel dos recursos hidricos, promo-
vendo a preservagéo das bacias hidrograficas;

XV. compatibilizar o uso turistico, a preservagéo ambiental e o uso agricola;
XVI. compatibilizar o uso do solo agricola e © meio ambiente;

XVII. consolidar a agricultura familiar;

XVIII. promover o associativismo e o cooperativismo;

XIX. estabelecer que as jazidas de extragdo de argila garantam a recuperagdo ambiental

das areas utilizadas;

XX. promover trabalhos de educagdo ambiental na comunidade.

CAPITULO lil. DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 124. Em Aparecida, o parcelamento do solo se dara através de loteamentos ou des-
membramentos, observadas as disposi¢gbes desta Lei e as das legislagbes estaduais e fe-

derais pertinentes.

§ 1°. O parcelamento do solo podera ser realizado nos iméveis localizados na Macrozona
Urbana, ou perante as condigdes definidas neste Plano Diretor, na Macrozona de Transigdo
e na Macrozona Rural, esta ultima especificamente na Zona Especial de Interesse Turistico
Rural - ZEITR.

§ 2°. Na Macrozona de Transigdo e na Macrozona Rural do Municipio, os parcelamentos
poderado e deverdo ser realizados mediante autorizagéo e aprovagao dos 6rgdos competen-
tes, observando-se a forma prevista na legislagdo federal e estadual pertinentes, com
anuéncia prévia do INCRA - Instituto Nacional de Colonizagido e Reforma Agraria. Os par-
celamentos deverdo atender ainda, aos requisitos previstos nos art. 87 a 94 desta Lei.

§ 3°. A responsabilidade pela tramitagéo relativa ao parcelamento do solo urbano, no que
diz respeito a loteamentos, desmembramentos, desdobros e unificagées em Aparecida, é
do Departamento de Obras.
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SEGAO |. DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 125. Respeitando o definido na Lei Federal n® 6.766/1979, e suas altera¢des, no ter-
ritério do Municipio ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I. em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que

sejam previamente saneados;

IIl. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendi-

das exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV. em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V. em &reas de preservagdo ambiental;

VI. onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo;

VII. em lotes com area menor do que 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagao
especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente apro-

vados pelos 6rgaos publicos competentes;

VIII. ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodo-
vias e ferrovias, em uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo mai-
ores exigéncias da legislagao especifica.

Art. 126. Para a concepg¢ao do projeto urbanistico de parcelamento devem ser observadas
ainda as recomendacdes abaixo:

|. Resolugdo SMA 72 de 20 de julho 2017,

1. Resolugdo SMA 07 de 20 de janeiro de 2017;

11l Resolugao SMA 22 de 15 de abril de 2009;

V. Resolugdo CONAMA 07 de 23 de julho de 1996;

V. Lei n® 12.651 de 25 de maio de 2012;

V1. Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragbes;

VI1I. os instrumentos previstos no art. 3° desta Lei; e
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VIII. demais normas federais pertinentes, inclusive para parcelamento na Zona Rural.

Art. 127. O parcelamento do solo em areas identificadas como de risco alto e muito alto nos
instrumentos oficiais de gerenciamento de areas de riscos do municipio (Anexo 6 da pre-
sente Lei), devera ser avaliado, devendo-se assegurar a auséncia de risco para as futuras
ocupagdes, sob responsabilidade do empreendedor e do érgdo de aprovagdo do empreen-
dimento.

§ 1°. Dados mais precisos poderdo ser solicitados ao empreendedor, de modo a permitir a
adequada avaliagao de riscos existentes.

§ 2°. Nas areas identificadas como de risco o interessado devera elaborar um plano de con-
trole de erosdo, assoreamento, riscos e alagamentos de modo a minimizar os impactos ne-
gativos da implantagdo do parcelamento do solo, se aprovado, principalmente relativos a
terraplanagem. Sera necessdria também a elaboragdo de relatérios periddicos, durante a
execucdo da obra do loteamento, vinculados ao plano de controle, apresentando as medi-
das adotadas, as agdes emergenciais, a eficacia observada, consideragdes e proximas eta-

pas, registrando a evolugdo do empreendimento desde a aprovacao até a consolidagao.

Art. 128. Devera ser apresentada, junto com o projeto de arquitetura e urbanismo da area,
solugdo técnica para a drenagem local, para a coleta de agua da chuva e para a coleta e

armazenamento dos residuos reciclaveis.

SEGAO II. DO SISTEMA VIARIO PARA NOVOS LOTEAMENTOS

Art. 129. Considera-se sistema viario o conjunto de logradouros ou vias de circulagdo ne-
cessarios ao deslocamento de veiculos e de pessoas e outros, na area urbana e rural, es-
tabelecendo fluxos de trafego, de maneira que a circulagao se processe de forma racional e
dentro da estrutura proposta pelo poder publico municipal, cumprindo as necessidades da
populagao.

Paragrafo unico. A estrutura geral da malha viaria obedecera & hierarquia a seguir:

I. vias estruturais: sdo utilizadas como ligagéo entre os bairros do Municipio e entre o Mu-
nicipio de Aparecida e os Municipios do entorno;

Il. vias complementares: sdo aquelas que tem a fungéo de ligagéo entre as estruturais e as

locais;
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Ill. vias locais: sdo aquelas que tem a funcdo predominante de proporcionar o acesso aos

imoveis lindeiros.

Art. 130. No que se refere ao sistema viario, & implantacéo de novos loteamentos implicara,
necessariamente, na expansao do sistema através da abertura de novas vias, devendo obe-

decer aos seguintes requisitos:

|. a disposicao das vias em um plano de loteamento deve assegurar a continuidade do sis-

tema viario em que se inserir, bem como, integragéo cicloviaria;

Il. no caso da via ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja existentes ou cons-
tantes de projeto ja aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecera como padrdo a de mai-

or largura;

Ill. as vias deverdo ser entregues sinalizadas, pavimentadas, arborizadas e com toda a in-
fraestrutura necessaria, segundo as orientagdes do orgdo responsavel.

§ 1°. No caso da abertura de vias junto as rodovias estaduais ou federais, estradas de ferro
e linhas de alta tens&o de energia elétrica, a aprovagéo dos projetos ficara sujeita a prévia
consulta e anuéncia dos orgdos gestores competentes, bem como ao atendimento das es-
pecificagbes dos mesmos. As novas vias abertas, em funcéo de seu carater, devem seguir
a classificagao viaria estabelecida no artigo 60 do Cddigo de Transito Brasileiro, bem como

demais especificagbes sobre sinalizagdo nele contidas.

§ 2°. Para a abertura de novas vias deverao ser aplicadas exigéncias especiais quanto as
infraestruturas necessarias, como os dispositivos de captagdo e escoamento de dguas plu-
viais, que deverao estar contemplados no projeto, devendo este conter ainda, obrigatoria-
mente, guias e sarjetas niveladas, pavimentagdo asfaltica, extensiva para vias de acesso

criadas.

§ 3°. As acentuadas declividades justificam cuidados especiais quanto a limitagdo da decli-
vidade no cruzamento das vias, que devem ser de 3% (trés por cento) no maximo, na me-
nor extensdo possivel, de modo a facilitar a concordancia das pistas. Somente serdo per-
mitidos dispositivos de captagdo e escoamento de aguas pluviais transversais a pista, tais
como grelhas e sarjetas, quando o célculo de drenagem dispensar a execugéo de galerias

de aguas pluviais.

§ 4°. Aspectos de seguranga das vias, como a necessidade de taludes nos terrenos lindei-
ros, devem ser considerados no projeto como obrigatoriedade, considerando declividade

maxima de 60% (sessenta por cento) para tais taludes. Alternativas aos taludes, como mu-
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ros de arrimo ou de protegdo podem ser adotados, sempre se considerando as condigbes
necesséarias para drenagem e estabilidade das interveng@es. A responsabilidade pelos cus-

tos de tais taludes ou muros é do empreendedor.

§ 5°. Nao serdo admitidos lotes com os fundos lindeiros as areas verdes, que deverao ser
protegidas por sistema viario ou ciclovias, a fim de coibir futuras invasdes.

§ 6°. Deverdo ser respeitadas as areas estabelecidas para o anel viario — Arco da Fé, a in-
terligagdo urbana, as marginais da Rodovia Presidente Dutra e a rota de acesso ao eixo
turistico ambiental, estes com tragado apresentado no Anexo 5.

Art. 131. Os dimensionamentos das vias dos novos parcelamentos deverdo atender ao
Anexo 2 que regulamenta as segdes transversais das vias, desta Lei.

Art. 132. Serao de responsabilidade do loteador os projetos e implantagédo das obras e ins-

talagdes das seguintes infraestruturas viarias:
I. terraplenagem e abertura de vias;
1. drenagem superficial e profunda;

Ill. pavimentag&o das pistas de rolamento, guias e sarjetas e rebaixamento de guias nas

esquinas para os portadores de necessidades especiais;

IV. calgada junto as areas de uso publico;

V. sinalizagdo de transito - vertical e horizontal,

V1. iluminag&o publica: bragos e lampadas, inclusive remogao; e
VI1I. arborizagdo dos passeios publicos.

§ 1°. Caso a abertura de novas vias ou a alteragdo no tragado das existentes acarretem
obras referentes a terraplenagem, a iluminacéo publica, ao sistema viario, a drenagem ou

outras obras de infraestrutura, cabera ao loteador a responsabilidade pelas mesmas.

§ 2°. Qualquer obra de adequag&o, alargamento, integragéo ou concordancia do projeto do

loteamento & malha vidria existente sera de responsabilidade do loteador.

§ 3°. A execucgdo das calgadas devera atender as seguintes caracteristicas: superficie re-

gular, firme, continua e antiderrapante sob qualquer condi¢do, e assegurar o acesso das
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pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, devendo-se seguir os critérios estabeleci-
dos na NBR 9050/2004 da ABNT.

§ 4°. Os sinais de trafego, semaforos, postes de iluminagdo ou quaisquer outros elementos
verticais de sinalizagdo somente poderao ser instalados na faixa de servi¢o, devendo esses
equipamentos serem dispostos de forma a n&o dificultar ou impedir a circulagéo de pesso-

as, quando instalados préximos ao itinerario e ao espago de acesso aos pedestres.

§ 5°. A arborizagdo dos passeios publicos consiste no plantio de arvores nas calgadas de-
fronte as unidades residenciais e lotes de terreno, devendo obedecer as seguintes normas:

|. somente podera ser executado no lado da via que néo disponha de fiagdo aérea e no cen-
tro de areas sem revestimento, correspondentes a um quadrado com 0,50 metros de lado

ou a um circulo com 0,50 metros de didmetro, localizadas junto a aresta interna da guia;

Il. as arvores deverdo ser de especie ornamentais ou frutiferas, cujo sistema radicular n&o

danifique a pavimentagdo ou equipamentos subterraneos;

Ill. as novas mudas deverdo ser implantadas na divisa do terreno e guardar uma disténcia
minima de 6,00m (seis metros) de postes de iluminacao publica, 2,00m (dois metros) de
entrada de garagens, 6,00m (seis metros) de esquinas, 2,00m (dois metros) das redes de
agua e esgoto e rede elétrica, 4,00m (quatro metros) dos pontos de 6nibus e 0,55m (cin-
quenta e cinco centimetros) de distancia do final do meio fio, devendo o espagamento entre
as arvores de porte pequeno (até 5 m) ser entre 5 m e 8 m, de porte médio (de 5 m até 10
m) ser entre 10 m e 15 m e, de grande porte (acima de 10 m) serentre 15 me 17 m.

Art. 133. Os projetos executivos para implantagdo das obras e instalagbes das infraestru-
turas viarias dever&o ser apresentados para analise e aprovagao dos departamentos com-

petentes da Prefeitura Municipal de Aparecida.

Art. 134. Devera ser apresentado levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado
em coordenadas e cotas oficiais do Municipio, com curvas de nivel de metro a metro, indi-
cando a denominagao e dimensdes de vias dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
ilustrando acessos principais, acidentes geograficos, cursos d'agua, construgdes existentes,

confrontagdes, e outros dados julgados relevantes.
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Art. 135. O projeto devera ser elaborado na base do levantamento planialtimétrico cadastral

e devera conter as seguintes informagdes quanto ao sistema viério:
|. o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il. as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tan-

géncia e angulos centrais das vias;
Il. os perfis longitudinais e segdes transversais de todas as vias de circulagéo e pragas;

IV. a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de cur-
vas e vias projetadas;

V. a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das éguas pluviais.

Art. 136. Nos entroncamentos das principais vias deverao ser previstos rotatéria ou solugéo
vidria de dimensdes compativeis ao trafego a ser gerado, possibilitando o trafego seguro em
todos os movimentos veiculares possiveis, priorizando a seguranca dos pedestres e ciclis-

tas.

Art. 137. Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias serdo concorda-

dos por arco de circulo de raio minimo na forma do disposto nos incisos abaixo:
|. via local com via local: 9,00m (nove metros);

I1. via local com via coletora: 9,00m (nove metros);

Ill. via local com via arterial: 11,00m (onze metros);

IV. via coletora com via arterial: 11,00m (onze metros);

V. via coletora com via coletora: 11,00m (onze metros);

VI. via arterial com via arterial: 14,00m (quatorze metros).

§ 1°. Para os loteamentos industriais, os alinhamentos das guias serdo concordados por

arco de circulo de raio minimo de 14,00 m (quatorze metros) para todos os tipos de via.

§ 2°. Nos lotes de esquina, deverd ser previsto na testada do mesmo, trecho retilineo com
no minimo 5,00 m (cinco metros) de comprimento, de forma a garantir que o acesso de ve-
iculos nado seja realizado junto ao raio de curvatura e area minima de 300,00 m? (trezentos

metros quadrados) de area.
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Art. 138. Devera constar no projeto de aprovagéo, planta com as vias e referéncias do en-
torno do empreendimento, dando destaque aos pontos que serdo objeto de intersegédo via-
ria.

Art. 139, As vias de circulagdo sem saida com cul de sac, nos casos excepcionais em que
ap6s andlise técnica da municipalidade verificar-se a impossibilidade de integragdo viaria,
deverdo ser providas de pragas de manobra ou algas que possam conter um circulo de di-
ametro nao inferior a 18,00 m (dezoito metros).

Art. 140. Devera ser previsto guia rebaixada para portadores de deficiéncia fisica nos cru-

zamentos de todas as vias do empreendimento.

Art. 141. O projeto do sistema viario devera ser elaborado de modo a evitar o transito de
passagem para veiculos por vias locais, que se destinardo preferencialmente ao acesso dos

respectivos lotes lindeiros.

Art. 142. O anteprojeto devera ser previamente analisado pela Secretaria de Obras.

SEGAO IIl. DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 143. No que se refere as areas verdes, institucionais e nao edificantes, deve-se con-

siderar:

§ 1°. A reserva e a doag&o ao Municipio de no minimo 24% (vinte e quatro por cento) do
total da area a ser loteada, acrescidos da diferenga percentual estabelecidas pelos érgaos

licenciadores, distribuidos da seguinte forma:

I. 20% para area verde; e

Il. 4% para area institucional.

§ 2°. No caso das areas verdes, deve-se considerar:

|. a obrigatoriedade da recomposigéo da flora nativa quando a area apresentar degradagéo

em qualquer nivel;
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Il. ndo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia de ali-

nhamentos, calgadas e canteiros e pragas de retomo;

Ill. a selegdo das areas verdes devera priorizar os espagos que permitam conectividade
com areas de preservagdo permanente, area de protegdo ambiental, unidades de conser-
vacao e manchas de vegetagéo nativa;

IV. situar-se, preferencialmente, de forma central no loteamento e circundados por via pu-
blica;

V. parte da area verde podera, a critério da Municipalidade, ser utilizada para implantagéo
de equipamentos de recreagdo descobertos e permeabilizados, sendo possivel a destina-
cao de até 50% (cinquenta por cento) deste montante para a instalagdo de equipamentos
esportivos e de lazer, com impermeabilizagdo maxima de até 5% (cinco por cento) dessa

area, devendo observar as seguintes regras:
a) situar-se em locais cujas caracteristicas técnicas permitam sua plena utilizagdo;

b) situar-se em parcelas de terrenos de configuragao topografica, com declividade de até
15% (quinze por cento), possibilitada a sua adequagao pelo loteador, por meio de obra de

terraplenagem;
c) evitar excessiva fragmentacéo ou localizagdo que configure confinamento.

VI. as calgadas das areas verdes e as que ddo acesso as areas ambientais existentes na
area de abrangéncia do empreendimento, tais como APP ou Reserva Legal, deverdo ser
executadas pelo empreendedor, de conformidade a orientagdo das secretarias competen-
tes.

§ 3°. Ficara a cargo do poder publico a definicdo da localizagéo das areas institucionais,
devendo estas estarem situadas em:

I. locais cujas caracteristicas técnicas permitam sua plena utilizagao;

Il. parcelas de terrenos de configuragao topogréafica, com declividade de até 15% (quinze
por cento), possibilitada a sua adequagao pelo loteador, por meio de obra de terraplena-
gem;

Ill. local que permita a inscrigdo de, no minimo, um circulo de didmetro igual a 30m (trinta
metros).

§ 4°. Os projetos dos loteamentos deverdo contemplar a necessidade de reserva de faixa
ndo edificavel destinada a equipamentos urbanos, como 0s necessarios ac abastecimento
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de agua, de servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, telefonia, gas

canalizado e similares.

§ 5°. A area institucional podera ser aumentada caso a Prefeitura Municipal verifique a ne-
cessidade em fungao do EIV.

SEGAO IV. DAS CLAUSULAS RESTRITIVAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 144. A responsabilidade da realizagao, registro e providéncia da fiscalizagédo das clau-
sulas restritivas dos contratos particulares de loteamento é dos proprietarios e suas asso-

ciagoes, ndo cabendo participagao da Prefeitura Municipal de Aparecida no processo.

Paragrafo anico. A Prefeitura Municipal de Aparecida é responsavel unicamente pela fis-
calizagcdo quanto ao cumprimento das condicdes estabelecidas pelo Plano Diretor, para uso
e ocupagéo do solo nas respectivas zonas.

SECAO V. DA APROVAGCAO DOS LOTEAMENTOS
SUBSEGAO |. DA SOLICITAGAO DE DIRETRIZES

Art. 145. Para a elaboracéo do projeto de loteamento devera ser solicitada a Certiddo de

Diretrizes, devendo ser protocolados os seguintes documentos para analise:

I. requerimento para a expedigao de Certiddo de Diretrizes para o tipo de empreendimento
pretendido;

Il. matricula da gleba, de no méaximo 120 (cento e vinte dias) dias;
Ill. demarcagao da gleba em planta planialtimétrica;

IV. croqui ou planta de localizagdo da gleba a ser loteada ou desmembrada, ilustrando
acessos principais, acidentes geograficos, cursos d’agua, construcdes existentes, confron-
tagdes, e outros dados julgados relevantes sobre foto aérea;

V. localizagdo de equipamentos urbanos e comunitarios situados nas adjacéncias da gleba,
com as respectivas distancias da mesma;

VI. indicagdo de pedreiras, brejos, linhas de transmisséo de energia elétrica, telefénica, fer-
rovias, rodovias, caminhos, vegetagao e edificagdes existentes;

VII. indicagédo dos arruamentos contiguos ao perimetro da area.
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Art. 146. As diretrizes emitidas pela Prefeitura tém prazo de validade de 02 (dois) anos.

SUBSEGAO II. DA PRE-APROVAGAQO DO LOTEAMENTO

Art. 147. O projeto de loteamento, elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas,
sera protocolizado junto ao processo de diretrizes, mediante requerimento acompanhado
dos seguintes documentos:

1. 01 (uma) via do projeto urbanistico, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico

devidamente registrado no CAU/CREA e na Prefeitura Municipal, que devera conter:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao, a loca-
lizagdo e a configuracé@o das areas que passardo ac dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) as dimensoes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tan-
géncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas;

e) a indicagédo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de curvas
e vias projetadas;

f) a indicac&o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
g) o projeto de drenagem;
h) o projeto de terraplanagem;

i) assinatura do profissional legalmente habilitado e inscrito no CAU/CREA com a devida
Anotagdo ou Relatdrio de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do responsavel técnico; e

j) outras indicagbes que possam interessar na elaboragéo do projeto ou na sua implantagéo,

incluindo a existéncia de areas de risco na gleba.
Il. requerimento assinado pelo proprietario da area a ser loteada e pelo responsavel técnico;
1. titulo de propriedade do imovel;

IV. certidao de énus reais que pesem sobre o imével;

72

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lei Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

79



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

V. se o imovel for cadastrado do INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria, na forma da legislagéo federal pertinente e posteriormente apresentar solicitagéo
de exclusao no cadastro das propriedades rurais;

VI. 01 (uma) cépia fisica do levantamento planialtimétrico georreferenciado da area a ser
loteada, com curvas de nivel de metro em metro;

VII. anteprojeto dos equipamentos urbanos de responsabilidades do loteador;
VI1II. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;
IX. Relatério de Impacto de Transito — RIT, se aplicavel;

X. certiddes de viabilidade das empresas concessionarias de infraestrutura, assegurando as
condigdes para o atendimento da demanda do parcelamento proposto;

XI. memorial descritivo e justificativo, em duas vias, assinadas pelo proprietario e pelo pro-
fissional habilitado, contendo:

a) descri¢éo sucinta, do loteamento com suas caracteristicas e fixagdo de zona ou zonas de

uso;

b) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) a discriminacdo da area total do terreno a parcelar, das areas comercializaveis e das

areas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do loteamento;
d) a enumeragdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no loteamento e
adjacéncias; e

e) o cronograma fisico-financeiro de execugédo das obras de infraestrutura e dos equipa-
mentos urbanos que deverdo ser executados pelo loteador, dentro do praze maximo de 03
(trés) anos.

Art. 148. A partir da analise do EIV e das informagdes e documentos entregues pelo em-
preendedor, a Administragdo Municipal podera indicar nas plantas melhorias ao projeto pro-
posto, de acordo com o interesse publico, nos seguintes elementos:

a) as vias de comunicagdo de interesse do Municipio e o tragado basico do sistema viario

principal;
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b) as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade e

do Municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;
c) as areas verdes;

d) faixas nao edificaveis ou retificagéo de cérregos, além das faixas sanitarias do terreno

necessérias ao escoamento das aguas pluviais; e

e) areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos.

Art. 149. Apds o exame da documentagdo apresentada e realizadas as corregdes neces-
sarias, a Prefeitura expedira certidao de pré-aprovagao do projeto urbanistico atestando que
o0 mesmo esta de acordo com as diretrizes fornecidas.

SUBSEGAO lIl. DA ELABORAGAO DO PROJETO DEFINITIVO E APROVAGAO FINAL

Art. 150. A partir da aprovagéo pelo Graprohab - Grupo de Andlise e Aprovagao de Projetos
Habitacionais do Estado de S&o Paulo ou outro 6rgdo que vier a Ihe substituir, o interessado
devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, bem como os projetos especificos de
infraestrutura. No caso de loteamento, o conjunto da documentagéo a ser submetido para a

aprovacao do projeto de parcelamento € composto por:

I. requerimento padrao preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario
do imovel;

II. planta geral do projeto de arruamento e loteamento georreferenciado, entregue em copia
digital compativel com o programa Autocad e fisica, com curvas de nivel de metro em me-
tro, de acordo com o levantamento planialtimétrico apresentado por ocasido das Diretrizes,
na escala 1:1.000, contendo:

a) nome do loteamento;

b) sistema de vias de circulagdo hierarquizadas, subdivisdo das quadras em lotes com as
respectivas dimensdes, identificagdo das ruas e lotes com nimeros e as quadras com le-

tras;

c) areas verdes e areas institucionais devidamente identificadas e dimensionadas em seu

perimetro;

d) as vias de circulagdo deverdo ter indicadas suas larguras, sistema de guias e sarjetas e

marcos de alinhamento e nivelamento, de vinte em vinte metros, nas retas e curvas;
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e) dimensoes lineares e angulares de projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e

angulos centrais das vias curvilineas;
f) faixas néo edificaveis, corregos e canalizagdes existentes; e

g) assinatura do proprietario e do responsavel técnico, devidamente registrado no
CAU/CREA e Anotagéo ou Relatério de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do respon-
savel técnico.

Ill. perfis longitudinais definitivos na escala de 1:1.000 horizontal e 1:100 vertical de todas

as vias e pragas projetadas;

IV. secBes transversais definitivas na escala de 1:100 de todas as vias projetadas, areas

para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos;

V. secdes transversais e longitudinais definitivas na escala de 1:1.000 horizontal e 1:100

vertical das quadras onde se efetuardo movimentos de terras, indicando os cortes e aterros;

V1. projeto completo e definitivo do sistema de escoamento de aguas pluviais em galerias e
sua ligagdo com corpo d‘agua receptor (se houver), bem como da retificacdo de cérregos e

rios, indicando-se as obras de arte;

VII. projeto completo e definitivo da rede geral de esgotos sanitarios incluindo, se necessa-
rio, a estagéo de tratamento de esgotos do empreendimento;

VIII. projeto de pavimentagao das vias;

IX. projeto completo e definitivo da rede de distribuicdo de agua potavel;
X. projeto de iluminagdo publica;

Xl. projeto completo e definitivo de arborizagdo de vias e areas verdes;

XIl. memorial descritivo e justificativo definitivo do projeto, com as explicagdes e informa-

¢Oes técnicas necessarias a perfeita compreensdo do mesmo;
XIll. certidao positiva com efeito negativo de tributos federais, estaduais e municipais;

XIV. declaragdo expressa de que as restricdes contidas nesta Lei, com referéncia a recuos
e a proibigao de edificagdes com frente para vielas e outras areas ndo edificantes constarao
obrigatoriamente e expressamente da cldusula especial dos respectivos contratos de com-

promissos de compra e venda;

XV. compromisso de proceder ao pedido de plano de loteamento ou arruamento no Registro
de Iméveis, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da data de aprovacgao do
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projeto, prazo que podera ser prorrogado por mais 60 (sessenta) dias, se provada a sua
insuficiéncia;

XVI. cronograma de execugdo onde conste o prazo previsto para realizagdo das obras e
servigos;

XVIl. comprovagdo da aprovagdo das autoridades federais e estaduais, quando necessario,
como COMAER — Comando da Aeronautica, CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Pa-
triménio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do Estado de Séo Paulo, IPHAN - Ins-
tituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional, INCRA — Instituto de Colonizagdo e Re-

forma Agraria e demais 6rgéos;

XVIIl. comprovante de autorizagéo do Licenciamento Ambiental do empreendimento na ins-

tancia adequada; e
XIX. projeto de movimentacéo de terra.

§ 1°. A aprovacao do projeto de loteamento é condicionada a apresentagdo dos projetos
especificos citados, devidamente aprovados pelas areas/ orgéos / concessiondrias compe-
tentes.

§ 2°. Os perfis longitudinais requeridos deverao conter: o tragado do terreno natural e da via
projetada, as cotas do terreno e da via em estacas de vinte em vinte metros, os valores de

declividade em cada trecho.

§ 3°. As sec¢des transversais das vias deverdo ser dimensionadas e apresentar declividades
especificadas.

§ 4°. Todos os projetos referidos nos incisos anteriores devem ser apresentados em 01
(uma) via fisica, para analise, assinadas pelo proprietario da area e pelo responsavel téc-
nico, legalmente habilitado, devidamente inscrito no CAU/CREA, além de copia digital (ar-
quivos compativeis com AutoCad).

SUBSECAOQ IV. DOS DESMEMBRAMENTOS E DESDOBROS (FRACIONAMENTOS)

Art. 151. Considera-se para efeito desta Lei, a area minima para desmembramento e des-
dobro, os lotes de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), com testada minima
de 10,00 m (dez metros), sendo que os lotes de esquina deverdo ter no minimo 300,00 m?
(trezentos metros quadrados) de area, e em fungdo do correto aproveitamento da infraes-
trutura, o desdobro destes lotes sera permitido desde que comprovada a viabilidade de

atendimento pelas concessionarias de servigos publicos.
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Paragrafo unico. O desdobro nos lotes de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadra-
dos), com testada minima de 10,00 m (dez metros), e lotes de esquina de no minimo 300,00
m? (trezentos metros quadrados) de area, conforme estabelecido no caput, sera permitido
em toda Macrozona Urbana.

Art. 152. No caso de parcelamento do solo na espécie de desmembramento e desdobro de
terrenos, (em terrenos ndo resultantes de parcelamento anteriormente), ou glebas entre
10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) e 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados), que
resultarem em trés ou mais areas, deverao ser reservadas e transferidas ao patrimoénio pu-
blico municipal 5% (cinco por cento) do total da area do terreno, para uso definido pelo Po-
der Executivo Municipal.

Art. 153. No caso de parcelamento do solo na espécie de desmembramento de glebas (em
terrenos ndo resultantes de parcelamento anteriormente), com mais de 20.000,00 m? (vinte
mil metros quadrados), que resultarem em frés ou mais areas, deverdo ser reservadas e
transferidas para o patriménio publico municipal, 10% (dez por cento) do total da area da

gleba, para uso definido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 154. As disposigbes dos artigos 151 e 152 ndo se aplicam nas seguintes hipdteses de

parcelamento:

I. na divisdo de area entre condéminos, adquirida em decorréncia de divércio, heranga, de-
sapropriagao ou execucgao;

1. decorrente de doagdo de ascendentes para descendentes, na forma da legislagéo per-
tinente;

Ill. de terrenos resultantes de processo de parcelamento, no qual a area objeto do novo

parcelamento for considerada para efeito de reserva das areas publicas; e

IV. em areas que, até a data de aprovacdo desta Lei, ja constituam unidades auténomas
para fins de tributos imobiliarios e o parcelamento vise tdo somente regularizar essa situ-
acéo perante o Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 155. Os lotes resultantes do desmembramento deverdo ser dotados de obras de infra-

estrutura basica, que caso inexistente no local, devem ser executadas pelo proprietario,
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devendo ser prestada garantia equivalente e constar no cronograma fisico de execugéo das

obras e no orgamento.

Paragrafo unico. Para efeitos do “caput” deste artigo, considera-se infraestrutura basica a
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagédo pu-
blica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potével e energia elétrica publica e

domiciliar.

Art. 156. No caso de desmembramento, o conjunto da documentagao a ser submetido para
a aprovacgao do projeto de parcelamento € composto por:

I. requerimento padrao preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario
do imovel;

II. certiddo negativa ou positiva com efeito negativo de tributos municipais;
Ill. declaragao de baixa de ITR (Imposto sobre propriedade territorial rural), se for o caso;

V. levantamento planialtimétrico com curvas de nivel ou topografico, indicando os limites da

area com relagdo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua, vegetagado existente e vias oficiais;

V. 04 (quatro) plantas assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devidamente
registrado no CAU/CREA, contendo:

a) situacéo atual e pretendida, com indicagéo dos lotes resultantes dos desmembramentos

e das dimensoes de todas as suas linhas divisdrias;
b) quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes;
c) situagéo sem escala, da area em relagéo as vias e os confrontantes.

VI. 04 (quatro) vias de memorial da descrigao atual dos lotes e dos lotes pretendidos, as-

sinado pelo profissional;

VIl. compromisso, assinado pelo proprietario, de doar a Prefeitura Municipal de Aparecida,
as areas de terrenos a serem incorporados ao patriménio publico;

VIII. projeto de movimento de terra se houver;
IX. matricula atualizada do imével, minimo de 90 (noventa) dias;

X. anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT) do projeto.

78

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000

Lei Municipal n®4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

85



Diario Oficial

MUNICIiPIO DE APARECIDA

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edicéo 1249

SUBSEGAO V. DA APROVAGAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 157. O empreendedor devera apresentar, tanto no caso de loteamento, obrigatoriamen-

te, compromisso por escrito, com firma reconhecida e registrado em Cartorio, de que:
I. realizara, as suas expensas, 0s seguintes servigos:

a) terraplenagem, abertura de vias, demarcagéo dos lotes e logradouros;

b) drenagem superficial e profunda;

c) sistema de abastecimento de agua potavel, sua conexdo com a rede preexistente e liga-

¢des domiciliares;

d) sistema de coleta de esgoto sanitario, sua conexdo com a rede preexistente e ligagbes

domiciliares;

e) pavimentagdo das pistas de rolamento, guias e sarjetas e rebaixamento de guias nas

esquinas para os portadores de necessidades especiais;
f) sinalizagao de transito - vertical e horizontal;

g) rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagédo publica: bragos e lampadas, inclu-

sive remocéo;

h) arborizagdo dos passeios publicos e paisagismo nas pragas e areas verdes com maobi-
liario urbano e iluminagéao;

i) colocagao de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e pragas; e

J) construgao de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras ben-
feitorias exigidas.

II. transferira ao dominio publico, sem quaisquer énus para o Municipio, conforme as dis-
posigdes desta Lei, as vias de circulagdo, as areas verdes e as areas institucionais, estas

devidamente dotadas de infraestrutura, bem como as benfeitorias discriminadas acima;

Ill. ndo autorizara a alienagéo de qualquer unidade do empreendimento por meio de escri-
tura publica definitiva de lotes antes da conclusdo dos servigos e obras discriminados no
inciso | e de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei e os assumidos no pre-
sente termo de compromisso;
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IV. facilitaréd a fiscalizag&o das obras, principalmente na ocasido da construgdo das redes
subterraneas, cuja finalizagéo devera ser comunicada a Prefeitura antes do seu fechamen-
to; e

V. incluira, no compromisso de compra e venda de lotes, a exigéncia de que os mesmos so
poderao receber construcdes apos a fixagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento ne-
cessarios e executados os servicos constantes no inciso | e a obrigagdo pela execugdo de

servigos e obras de responsabilidade do empreendedor/ vendedor.
§ 1°. Para garantia da prevencao da erosao, a Prefeitura podera exigir projeto especifico.

§ 2°. Em nenhum caso os movimentos de terra e obras poderdo prejudicar o escoamento
das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

§ 3°. Os taludes verticais resultantes de movimentos de terra, com altura igual ou superior a
2,00 m (dois metros), serao objetos de projeto especifico.

Art. 158. Além da entrega do Termo de Compromisso, e pagamento das taxas devidas, o
empreendedor devera fornecer cronograma para realizagdo das obras, considerando o pra-
zo maximo de 03 (trés) anos para sua conclusao total ou parcial, no caso de parcelamento

dividido em fases.

§ 1°. Este prazo podera ser prorrogado por mais 1 (um) ano, mediante solicitagdo do em-
preendedor ao Poder Pablico municipal, que inclua novo cronograma e justificativa do atra-
so0. A aprovagdo da justificativa e do novo cronograma pela Prefeitura dependera da veri-

ficagdo das obras ja executadas.

§ 2°. O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as obras e ser-
vigos especificados ndo estejam sendo realizados conforme os projetos aprovados.

Art. 159. O interessado podera solicitar alteragao no projeto de loteamento, ja aprovado ou
em tramitagdo, observando-se os mesmos procedimentos adotados para um novo parce-
lamento. O pedido de alterag&o devera incluir um estudo de viabilidade urbanistica da mo-
dificagdo pretendida, firmado pelo proprietario e pelos adquirentes dos lotes envolvidos
quando for o caso, além da atualizagdo/elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV e/ou Relatdrio de Impacto de Transito - RIT, quando couber.
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Paragrafo unico. Depois de aprovadas as alteragdes, o novo projeto devera ser encami-
nhado, pelo interessado, ao Cartério de Registro de Iméveis para as providéncias legais
cabiveis.

Art. 160. A execucdo das obras de urbanizagdo (infraestrutura basica) sera objeto de ga-
rantia por parte do interessado, atendida a legislagdo vigente referente as modalidades pre-
vistas, na seguinte conformidade:

|. garantia hipotecaria;
1. caugao em dinheiro;
Ill. caugdo em titulos da divida publica;
IV. caugdo em lotes; e
V. fianga bancéria ou seguro-garantia.

Paragrafo unico. As garantias previstas acima deverdo obedecer ao valor equivalente do

custo orcamentado das obras, o qual devera ser ratificado pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 161. A Administrag&o Municipal, através de seus 6rgdos competentes, independentes
de qualquer formalidade ou espera, e mediante identificagdo funcional, tera livre ingresso ao
local do empreendimento, e fiscalizara a execucgdo dos parcelamentos, desde a implantagéo
do canteiro de obras até sua concluséo, verificando a observancia ao projeto aprovado e o
atendimento a legislagéo pertinente.

SEGAO VI. DA UNIFICAGAO

Art. 162, Fica permitida a unificagdo, entendida como a jungéo de dois ou mais lotes resul-

tando num unico.

Art. 163. Para autorizag&o da unificacdo, o interessado devera efetuar pedido na Prefeitura
Municipal de Aparecida, contendo os seguintes documentos:

. titulo de propriedade (s) lote (s) — matricula atualizada;

1. devida Anotagdo ou Relatério de Responsabilidade Técnica - ART/RRT do responsavel
técnico; e
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I1l. croquis onde conste a unido dos lotes pretendidos e, havendo edificagdes nos lotes de-

veré ser apresentado ainda:
a) edificagdes existentes;
b) indicagao dos recuos das edificagdes em relagao as divisas propostas; e

c¢) indicagao das aberturas iluminantes.

SEGAO VII. DA REGULAMENTAGAO DE CONDOMINIOS VERTICALIZADOS

Art. 164. Nos condominios verticais deverdo existir compartimentos para depésito de lixo,
localizados de forma a facilitar a coleta, dentro das regras ambientais pertinentes.

Art. 165. Os edificios residenciais e comerciais deverdo ser providos de hidrometros para o

condominio e para cada unidade para medigdo individualizada do consumo de agua.

Paragrafo tnico. O medidor de entrada e os submedidores deverao ser instalados em area
comum do edificio em cada andar ou todos na saida do reservatério para as unidades, ser

de facil acesso para medir a leitura e manutengéo quanto ao fornecimento de agua.

Art. 166. A medi¢cdo do consumo de gas em edificios multifamiliares devera ser realizada
através de equipamentos apropriados para constatar o consumo individual de cada unidade
multifamiliar.

Paragrafo tnico. O medidor de entrada principal e os submedidores deverao ser instalados
em area comum do edificio, ser de facil acesso para efeito de leitura e manutengao quanto

ao fornecimento de gas.

Art. 167. A cabine de medicao de energia, os compartimentos para depdsito de lixo, medi-
dores de gas e a central de GLP — Gas Liquefeito de Petréleo poderao localizar-se no recuo
frontal desde que ndo ultrapasse a altura de 2,00 m (dois metros), bem como, na faixa para
futuro alargamento, desde que previsto local adequado nas mesmas dimensoes fora da
referida faixa.
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Art. 168. Nao serdo consideradas para efeito de coeficiente de aproveitamento as areas de
subsolos, areas destinadas a estacionamento, floreiras, sacadas ou varandas e areas téc-

nicas na cobertura do edificio, como: atico, caixas d’agua, barrilete e casas de maquinas.

Paragrafo unico. Considera-se como subsolo toda a edificagdo cuja cobertura esteja no
maximo a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel do meio fio, desde que

utilizados somente como estacionamento e respeitados os recuos obrigatérios.

Art. 169. Para area de terrenos superiores a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) ou

quando forem construidos subsolos, independente da area, deverao ser apresentados:
|. projetos de drenagem e pavimentacgéo;
1. projetos de sinalizag&o e urbanizagao;

Ill. certiddo de diretrizes de viabilidade das concessionarias de agua, esgoto, energia elétri-
ca e fornecimento de gas.

Art. 170. Nos condominios residenciais & obrigatéria a destinagao de 01 (uma) vaga de es-
tacionamento por unidade habitacional, situada na area do condominio, e de vagas para
visitantes correspondente a 10% (dez por cento) do total das vagas das unidades habita-
cionais, com um minimo de 02 (duas) vagas.

§1°. Fica dispensada a obrigatoriedade de vagas de visitante para condominios com menos

de 16 (dezesseis) unidades habitacionais.

§2°. Para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei Federal n°® 10.741, artigo 41, devera ser
destinada uma vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverdo ser posicionadas

de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.

§3°. Para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n® 13.146, artigo
47, deverao ser reservados 2% (dois por cento) do total de vagas préximas aos acessos de
circulagdo de pedestres, garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para

veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

§4°. No caso em que o numero de vagas resultante da porcentagem estabelecida no caput

for nimero fracionado, sera exigido o valor por aproximagao.

§5°. Para unidades habitacionais com area até 27 m? (vinte e sete metros quadrados) de-

vera ser prevista 01 (uma) vaga de visitante a cada 02 (duas) unidades.
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Art. 171. Nos condominios comerciais € obrigatdria a destinagéo de:
1. 01 (uma) vaga para carro na proporgédo de 2 unidades de apartamento ou alojamento;

II. 01 (uma) vaga para transporte coletivo (6nibus) na proporgdo de 20 unidades de apar-
tamento ou alojamento;

IIl. 01 (uma) vaga para estacionamento de servigo para carga e descarga/embarque e de-

sembarque.

§1°. A vaga para estacionamento de énibus devera ter as dimensdes minimas de 3,50m x
20,00m e podera se sobrepor as vagas obrigatérias para carro, desde que permitida a aces-
sibilidade e manobra dos mesmos.

§2°. A vaga para estacionamento de servigo para carga e descarga de caminhdes ou em-
barque e desembarque de passageiros, deverd ter as dimensdes minimas de 3,00m x
15,00m, podendo localizar-se no respectivo lote, a qual ndo sera computada na taxa de
ocupagao (TO), indice de aproveitamento (IA) e no coeficiente ideal (Cl) ou em area espe-

cifica determinada pelo empreendimento.

§3°. Para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei Federal n® 10.741, artigo 41, devera ser
destinada uma vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverdo ser posicionadas
de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.

§4°. Para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n® 13.146, artigo
47, deverao ser reservados 2% (dois por cento) do total de vagas préximas aos acessos de
circulagdo de pedestres, garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para

veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

§5°. Caso necessario, serd permitida a ocupagéo do recuo frontal por vagas transitorias, as
quais ndo poderdo ser utilizadas no computo das vagas obrigatdrias, devendo ser execu-

tadas com piso permeavel e estar obrigatoriamente descoberta.

Art. 172. Os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga, conforme estabelecido
nesta Lei, deverdo apresentar obrigatoriamente o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.
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Art. 173. Os condominios verticais que ja tenham Habite-se e que, de forma opcional, quei-
ram adaptar-se as disposi¢gdes previstas nesta Lei, deverdo solicitar autorizagéo para pe-
quenas reformas na prefeitura para sua adaptagao.

Art. 174. Nos empreendimentos subsidiados com recursos publicos, deve-se observar a
prioridade na aquisigdo de imével para moradia prépria a pessoa com deficiéncia, de acordo
com o que estabelece a Lei Federal n® 13.146/2015.

SEGAO Vill. DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS — RESIDENCIAIS, COMERCIAIS, IN-
DUSTRIAIS E DE SERVICOS

Art. 175. Para os fins desta Lei, conceitua-se condominio horizontal como sendo a urbani-
zag&o cercada ou murada, no todo ou em parte do seu perimetro, regulamentados pela Lei
Federal n° 4.591/64, que trata das areas privadas existentes no interior da extensao delimi-
tada, e pela Lei Federal n® 10.406/02, Cédigo Civil, nos artigos 1314 a 1326, nos quais a
figura do condominio tem como caracteristica basica o fracionamento da gleba em partes

ideais.

Art, 176. O Condominio Horizontal somente podera ser implantado em lotes, mediante

analise e aprovagédo da prefeitura, devendo atender as seguintes disposigdes:

I. para o uso residencial: quota minima de terreno, por unidade habitacional, igual a 100,00
m? (cem metros quadrados), podendo ser permitidas residéncias em bloco até 06 (seis) uni-

dades habitacionais;

Il. para os usos comerciais, industriais ou de servigo: ndo se estabelece quota minima de
terreno, devendo ser atendidas as exigéncias de seguranga, sanitarias, codigos de obras e
posturas;

Ill. os indices urbanisticos — taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento, frente mini-
ma e 0s recuos obrigatdrios serdo definidos/computados sobre a area total do terreno, res-
peitando o Anexo 1 — Quadro de Pardmetros de Uso do Solo;

V. as areas eventualmente exigidas pelos demais 6rgéos continuardo sob o dominio par-
ticular, integrando as areas de uso comum do condominio;

V. os espacos de uso comum, vias internas e/ou de pedestres, areas de estacionamento

para visitantes, serdo considerados bens de uso exclusivo do condominio, sendo sua ma-
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nuten¢ao de responsabilidade dos condéminos, devendo estas garantir a acessibilidade as

pessoas com deficiéncia;

V1. nos condominios residenciais devera ser previsto, no minimo, uma vaga de estaciona-
mento para veiculo, por unidade, na area do condominio, situada na propria unidade ou em
bolsdo de estacionamento ou em subsolo e 01 (uma) vaga de estacionamento de visitantes
para cada conjunto de 10 (dez) unidades habitacionais, sendo uma delas projetada com

acessibilidade;

VIl. Para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei Federal n° 10.741, artigo 41, devera ser
destinada uma vaga para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverédo ser posicionadas
de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.

VIII. Para atendimento ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei Federal n® 13.146, artigo
47, deveréao ser reservados 2% (dois por cento) do total de vagas préximas aos acessos de
circulagdo de pedestres, garantida, no minimo, 1 (uma) vaga devidamente sinalizada, para

veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

IX. nos condominios comerciais, industriais e de servigos devera ser prevista 01 (uma) vaga

de estacionamento para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area construida;

X. caso o0 acesso as unidades seja através de via particular de circulagao de veiculos ou de
pedestres, interna ao condominio, devera atender as seguintes disposigoes:

a) as vias particulares internas de circulagdo de veiculos deverdo obedecer as disposi¢bes

das legislagdes municipais vigentes;

b) as vias sem saida, com cul de sac, deverao ser providas de pragas de manobra ou algas
que possam conter um circulo de diametro nao inferior a 18,00 m (dezoito metros) excluindo

0 passeio;

Xl. todas as unidades deverdo ter altura méxima de 8,00 m (oito metros), definindo-se al-
tura, para efeito desta Lei, medidos a partir da cota da guia da calgada na frente da habita-
¢ao até a altura maxima da cobertura;

XIll. as edificagdes do condominio deverdo respeitar o recuo minimo de 4,00 m (quatro me-
tros) de frente com rela¢édo aos logradouros publicos oficiais;

XIIl. os condominios s6 poderdo ser implantados em areas que tenham frente e acesso pa-
ra vias publicas oficiais; e
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XIV. o fechamento fisico do condominio ndo podera ser executado no alinhamento dos lo-
gradouros publicos, devendo resguardar faixa de terreno voltada ao sistema viario externo
que podera ser ocupada por lotes abertos para a via publica externa;

a) a ocupacao por areas publicas da faixa externa de que trata o caput sera submetida a
analise urbanistica do municipio que orientara a sua implantagao;

b) a destinag@o dos lotes abertos para a via puablica externa devera obedecer aos usos e
niveis de incomodo compativeis com a zona em que se situam;

¢) quando o alinhamento junto a via publica for inferior a 100,00 m (cem metros) sera ad-
mitido o fechamento junto a essa via com gradil ou cerca viva, dispensadas as exigéncias
do inciso.

Art. 177. S&o etapas do processo de aprovagédo do Condominio Horizontal — Residenciais,
Comerciais, Industriais e de Servigos:

|. expedigao de diretrizes urbanisticas;
1. aprovacéo do Projeto Urbanistico; e

I1l. recebimento do condominio através da expedigdo do competente “Habite-se”.

Art. 178. Nos empreendimentos subsidiados com recursos publicos, deve-se observar a
prioridade na aquisigédo de imoével para moradia propria @ pessoa com deficiéncia, de acordo
com o que estabelece a Lei Federal n® 13.146/2015.

TITULO VI. DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO I. DA ADOGCAO DE INSTRUMENTOS PARA A POLITICA UR-
BANA

Art. 179. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,

serao adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:
I. Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;
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b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;
c) Lei de Orgamento Anual;

d) Diretrizes de zoneamento, parcelamento, uso e ocupagéo do solo contidas neste Plano

Diretor;

e) Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;
f) Planos, Programas e Projetos Setoriais;

g) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagao;

h) Instituicdo de Unidades de Conservacéo.

II. Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios;

b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

e) Transferéncia do Direito de Construir;

f) Operagoes Urbanas Consorciadas;

g) Outorga Onerosa;

h) Consdrcio Imobiliario;

i) Direito de Preempg&o;

j) Direito de Superficie;

k) Estudo de Impacto de Vizinhanga;

1) Licenciamento Ambiental;

m) Tombamento;

n) Desapropriagéo;

o) Compensagdo Ambiental.
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I1I. Instrumentos de regularizag¢ao fundiaria:
a) Concessao de Direito Real de Uso;
b) Concesséao de Uso Especial para fins de Moradia;

c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos fa-
vorecidos, especialmente na propositura de agbes de usucapigo.

IV. Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribuigao de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V. Instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo Administrativa e limitagdes administrativas;

b) Concessdo, Permissdo ou Autorizagdo de uso de bens publicos municipais;

c) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;

f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) Dacao de Iméveis em pagamento da divida.

VI. Instrumentos de democratizagéo da gestao urbana:
a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c¢) Conferéncias municipais;

d) Iniciativa popular de projetos de Lei.
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Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal podera adotar, nas Leis Complementares e
especificas, todos os instrumentos de gestdo para a politica urbana definidos e expressos
no Estatuto da Cidade.

CAPITULO Il. DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COM-
PULSORIOS

Art. 180. S3o passiveis de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos
do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5 e 6 do Estatuto da Cidade, os iméveis
ndo edificados, subutilizados ou n&o utilizados localizados em espagos das zonas dentro da
Macrozona Urbana identificadas no Anexo 4, onde se prevé a ocupagao prioritaria de areas
urbanas localizadas préximas a regido central e mais adensada da cidade e entre nacleos
urbanos ja consolidados e dotados de infraestrutura ou em avangado processo de conso-

lidac&o.

§1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao Execu-
tivo o estabelecimento do Consdrcio Imobiliario, conforme disposigdes do artigo 46 do Es-
tatuto da Cidade.

§2°. Considera-se solo urbano n&o edificado os terrenos e glebas com coeficiente de apro-

veitamento utilizado igual a zero e com area a ser definida em legislacao especifica.

§3°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou superior
a 1.000 m? (mil metros quadrados), quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o

minimo definido para a zona onde se situam.

§4°. Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificagdo que esteja comprova-
damente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis integrantes

de massa falida.
§5°. Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no "caput" os iméveis:

I. utilizados para instalagdo de atividades econémicas que n&do necessitem de edificagdes

para exercer suas finalidades;

Il. exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo Conselho Muni-
cipal de Meio Ambiente — CONDEMA,;

Ill. de interesse do patriménio cultural ou ambiental;
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V. ocupados por clubes ou associagbes de classe com equipamentos e atividades compro-
vadas de esportes, lazer e/ou culturais;

V. de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI. utilizados como estacionamento, com area inferior a 1.000m? (hum mil metros quadra-
dos);

VII. instituicdes de ensino e drgdos publicos federais, estaduais ou municipais com ativida-

des de interesse publico que realizem a manutengao e preservagdo ambiental da area.

Art. 181. Os imdveis nas condigoes a que se refere o artigo anterior localizados na Zona
Predominantemente Residencial, Zona de Preservagdo da Paisagem Arquitetdnica e Zona
Urbana Consolidada serdo identificados, sendo criado um cadastro e mapeamento, e seus
proprietarios notificados.

§ 1°. A notificagao far-se-a:

I. por funcionario do drgéo competente do Executivo, ao proprietario do imovel ou, no caso

de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

II. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso |.

§ 2°. Os proprietarios notificados deveréo, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do rece-
bimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou

edificagdo.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagéo de projeto até 02 (duas) vezes

para o mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificagbes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovagao do projeto.

§ 5°. As edificagbes enquadradas no § 4° do artigo 180 deverdo estar ocupadas no prazo
maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagéo.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendi-

mento como um todo.
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§ 7°. A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da no-
tificagao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas neste

artigo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 8° Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo anterior
ndo poderéo sofrer parcelamento sem que estejam condicionados & aprovagao de projeto

de uso e ocupagéo.

§ 9°. Lei especifica que determina a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar sera promul-
gada em 1 (um) ano a partir de um recadastramento imobilidrio.

CAPITULO IIl. DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRI-
AGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 182. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos dois ar-
tigos anteriores, Capitulo I, Titulo V, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU até que o proprietario cumpra com
a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1°. O Codigo Tributario Municipal estabelecera a gradagdo anual das aliquotas progres-

sivas e a aplicagdo deste instituto.

§2° Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05
(cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagdo, garantida a aplicagdo da medida prevista neste Titulo, Capitulo Il e seus

artigos.

§3°. E vedada a concess@o de isengdes ou de anistias relativas & tributagéo progressiva de

que trata este artigo.

Art. 183. Decorrido o prazo estipulado pelo Codigo Tributario de cobranga do IPTU Progres-
sivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edi-
ficagdo e utilizagdo, o Municipio poderd proceder a desapropriagdo do imével com paga-
mento em titulos da divida publica, desde que a sua destinagao seja para fins de interesse
social.
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§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo res-
gatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizacao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizagao:

I. refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fun-
¢80 de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a no-
tificagéo;

Il. nAo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tribu-
tos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo de

cinco anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§5°. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagcdo ou concesséo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido

procedimento licitatdrio.

§6°. Ficam mantidas para o adquirente do imével nos termos do §5 as mesmas obrigacdes
de parcelamento, edificagdo ou utilizag&o previstas no artigo 180 desta Lei.

CAPITULO IV. DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 184. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana, podera exercer em ou-
tro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o
potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder

Executivo Municipal, guando tratar-se de imével:
I. de interesse do patrimdnio;
1l. de imével lindeiro ou defrontante a Parque Publico;

Ill. exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgdo municipal

competente;

V. servindo a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por

populagao de baixa renda e Habitagcdo de Interesse Social.
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§ 1°. Os imoveis listados nos incisos | e lll poderdo transferir até 100% (cem por cento) do

coeficiente de aproveitamento nao utilizado.

§ 2°. Os imoveis listados nos incisos |l e IV poderao transferir até 50% (cinqlienta por cento)
do coeficiente de aproveitamento n&o utilizado.

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 sera con-
cedida ao proprietario que doar ac Municipio seu imoével, para os fins previstos neste artigo.

§ 4°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona de Desenvolvimento Di-

ferenciado.

§ 5°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados nas areas

dentro do perimetro das Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 185. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equagao a
sequir:

Arec = VVced + CAced x CArec + VTrec x Atced

Onde:

Arec = Area construida a ser recebida

VVced = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente
CAced = Coeficiente de Aproveitamento do terreno cedente
CArec = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor
VTrec = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

Atced = Area total do terreno cedente

Art. 186. Os Imoveis tombados ou localizados na Zona Especial de Interesse Turistico, po-
derdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével observando-se o

coeficiente de aproveitamento permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 187. O proprietario do imével tombado ou localizado na Zona Especial de Interesse

Turistico, recebera bonificagdo de 0,5 (meio) de Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) no
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terreno receptor da transferéncia do direito de construir como contrapartida da obriga¢éo de

manter o imdvel tombado ou de interesse do patriménio cedente preservado e conservado.

Art. 188. Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais e estaduais teréo ga-
barito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado
para outro imdvel observando-se o coeficiente de aproveitamento permitido na zona para
onde ele for transferido.

Art. 189. O impacto de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado perma-
nentemente pelo Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatdrios do monitora-
mento.

CAPITULO V. DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 190. A Outorga Onerosa do Direito de Construir incidird na Macrozona Urbana deter-
minada em Lei especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos apds aprovagéo desta Lei

Complementar.

Art. 191. Lei especifica também determinara, para usos residenciais e usos nao residenci-
ais:

I. a férmula de calculo para a cobranga;

II. os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Ill. a contrapartida do beneficiario;

IV. quantidade de outorga onerosa disponivel para cada bairro;

V. mecanismos e acompanhamento periddico da venda de outorga onerosa do direito de
construir; e

VI. documentacao de registro e comprovacgio da aquisi¢do de outorga onerosa do direito de

construir.
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CAPITULO VI. DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 192. Operagdes Urbanas Consorciadas séo o conjunto de intervengdes e medidas co-
ordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios per-
manentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagbes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e viario, ampliagéo dos espagos

publicos e valorizagao ambiental num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 193. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:
I. implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il. otimizagdo de areas envolvidas em intervencées urbanisticas de porte e reciclagem de

areas consideradas subtilizadas;

lll. implantagéo de programas habitacionais de interesse social para populagdo de baixa
renda;

IV. ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo; implantagédo de

espacos publicos;

V. valorizagao e criagao de patrimdnio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e paisa-
glistico;

V1. melhoria e amplia¢éo da infraestrutura e da rede viaria estrutural.

Art. 194. Cada Operacéo Urbana Consorciada incidira na Macrozona Urbana e sera criada
por Lei especifica que, de acordo com as disposi¢ées dos artigos 32 a 34 do Estatuto da

Cidade, contera, no minimo:

I. delimitagéo do perimetro da area de abrangéncia;

II. finalidade da operagao;

Ill. programa basico de ocupacao da area e intervengdes previstas;
V. Relatdrio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga;

V. garantia de preservagdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e am-

biental, protegidos por tombamento ou Lei;
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VI. contrapartida a ser exigida dos proprietéarios, usuarios permanentes e investidores pri-

vados em fungdo dos beneficios recebidos;
VII. forma de controle e monitoramento da operacgéo;

VIII. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste ar-
tigo serdo aplicados prioritariamente no programa de intervengdes, definido na Lei de cri-
acao da Operagao Urbana Consorciada e para obtencdo de areas e edificagcdes de equipa-
mentos publicos especialmente de educagéo, salde e de lazer desportivo em areas caren-
tes e de moradias de interesse social (HIS).

Art. 195. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operagées Urbanas Con-
sorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imo-
veis.

CAPITULO VII. DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 196. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobilidrio
conforme as situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade e também para viabi-
lizar empreendimentos de HIS — Habitagdo de Interesse Social.

§1°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo
ou edificagdo, por meio do qual o proprietério transfere ao Poder Publico municipal o seu
imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias de-
vidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferén-
cia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou

outra forma de contratagao.

§3°. O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo rece-
bera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.
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Art. 197. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera corres-
pondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no §2° do
Artigo 8 do Estatuto da Cidade.

Art. 198. O Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigacéo legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,
mas necessarios a realizagao de intervencdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 199. Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilida-
de e participagao pactuados entre o proprietério urbano e a Municipalidade, visando a ga-
rantia da execugao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VIIl. DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 200. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempcao para aquisigao
de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preempg&o sera exercido sempre gue o Poder Publico ne-

cessitar de areas para:

|. regularizagao fundiaria;

1. execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I1l. constituigdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V1. criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservagao ou protegdo de outras areas de interesse ambien-
tal;

VIII. protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
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Art. 201. Lei municipal delimitara as areas em que incidira o Direito de Preempg¢do na Ma-
crozona Urbana.

§1°. Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no "caput" deverdo ser necessari-
amente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao pelo prazo de cinco

anos.

§2°. O Direito de Preempgao sera exercido nos lotes com &rea igual ou superior a 1.000 m?
(hum mil metros quadrados) ou em lotes contiguos de mesmo proprietario que perfagam o
total de 1.000 m? (hum mil metros quadrados).

Art. 202. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area delimitada
para o exercicio do Direito de Preempg&o, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da Lei que a delimitou.

Art. 203. O proprietario devera notificar sua inteng&o de alienar o imével para que o Muni-

cipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1°. A notificagdo mencionada no "caput" sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo: prego, condigées de paga-
mento e prazo de validade.

§2°. A declaragéo de intengao de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada

com os seguintes documentos:

|. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imoével, da

qual constardo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

Il. enderego do proprietario, com comprovante de residéncia, para recebimento de notifica-

¢ao e de outras comunicagées;

11l. certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de registro de imé-
veis da circunscri¢gdo imobiliaria competente;

V. declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que n&o incidem quais-

quer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executdria.
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Art. 204. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragéo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para

aquisicao de imovel.

§1°. A Prefeitura fara publicar, num jornal local ou regional de grande circulagao, edital de
aviso da notificagao recebida e a intengao de aquisigao do imével nas condi¢cdes da propos-

ta apresentada.

§2°. O decurso de prazo de trinta dias apés a data de recebimento da notificagdo do propri-
etario sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer
o direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao pro-
ponente interessado nas condigdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes

onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 205. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgao
competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de

alienagao do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade de
alienagdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§2°. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietéario, o Executivo podera ad-
quirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor

indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 206. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade, instituida no prazo
maximo de 2 (dois) anos apos aprovagdo desta Lei Complementar, definira todas as demais
condigées para aplicagdo do instrumento.

CAPITULO IX. DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 207. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos ter-
mos da legislagdo federal pertinente.

Paragrafo unico. Fica o Executivo municipal autorizado a:
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I. exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos

publicos e comunitarios;

1. exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remogédo temporaria de mora-
dores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbani-
zacgao.

Art. 208. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para exploragéo
por parte das concessionarias de servigos publicos.

Paragrafo unico. A efetivacio do direito de superficie estara atrelada a aprovagao da Ca-
mara Municipal de Vereadores, em consonancia com a Lei Orgénica.

Art. 209. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Admi-
nistragdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, ob-

jetivando a implementag&o de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO X. DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

Art. 210. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera requerido pelos érgdos municipais
competentes em todo o territorio urbano e rural de Aparecida, como instrumento para sub-
sidiar a emisséo das diretrizes urbanisticas, quando o empreendimento possuir caracteristi-
cas que poderdo alterar ou impactar significativamente o ambiente construido e/ou natural,
elou sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente no entorno, ou ainda causar

incdmodos excessivos como ruido e poluicéo.

Paragrafo unico. A elaboragéo do EIV nado substitui o EIA - Estudo de Impacto Ambiental,
nem o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 211. Sera objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga:
|. os empreendimentos caracterizados como de impacto neste Plano Diretor;

1. quaisquer empreendimentos industriais ou loteamentos com fins industriais;
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Ill. obras de infraestrutura urbana, redes de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia (inclu-
indo instalacdo de antenas), agua pluvial, se¢des transversais (obras em linhas de trem ou
rodovias, dutos e alta tensdo), em todas as macrozonas;

IV. quaisquer empreendimentos sujeitos a EIA — Estudo de Impacto Ambiental.

Art. 212. A responsabilidade pela elaboragédo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é
do empreendedor, o qual pode contratar empresa ou profissional para esse fim, devendo
este ser legalmente habilitado pelos érgdos de classe, responsaveis tecnicamente pelos
resultados apresentados, as expensas do empreendedor.

Paragrafo anico. O empreendedor e os profissionais que subscrevem o EIV serdo respon-
saveis pelas informagdes apresentadas, sujeitando-se as sangdes administrativas civis e
penais.

Art. 213. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera entregue ac érgao responsavel na
forma de relatorio que fornega informagdes dos impactos na drea do empreendimento, no
entorno direto e no entorno indireto, em uma copia fisica e uma digital, contendo, no mini-

mao:

I. introdugdo, contemplando apresentagdo com breve caracterizagdo do empreendimento

proposto e contextualizagdo do mesmo no municipio e regiéo;

II. caracterizagao do imoével:

a) localizagao, matriculas e situagao no registro de imoveis;

b) zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serdo adotados;

c) topografia e caracterizagdo geologica do solo na area do empreendimento, indicando
areas com inaptiddo para o uso em fungéo de declividades acentuadas, ou outros fatores; e

d) caracterizagdo do meio ambiente na area do empreendimento, incluindo se houver: flora
e fauna, restricdes ambientais, proximidade com Unidades de Conservagdo, rios, nascentes

e cursos d’agua, indicando as respectivas areas de preservagdo permanente.
Ill. caracterizagdo do empreendimento:

a) area total do terreno, quadro com area total prevista a ser construida, area institucional
total, area total do sistema viario, area total das faixas nao edificaveis, area total das areas

verdes e preservacao e respectivos percentuais;
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b) populagéo atendida: caracteristicas e quantidade;

c) clientes: caracterizag@o e quantidades, e previsdes de horarios de funcionamento/ uso e

picos, com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes horarios, se houver;
d) nimero de funcionarios durante a implantacéo e a operagéo (empregos gerados);

e) nimero de unidades e sua caracterizagdo simplificada (incluindo niumero de pavimentos,
unidades por andar, etc., se houver);

f) érea de estacionamento e nimero de vagas de estacionamento total, vagas destinadas
ao idoso, vagas reservadas as pessoas com deficiéncia e area de carga e descarga;

g) numero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no empreendimento e nos ho-
rarios de pico, incluindo os utilizados por contratados terceirizados e fornecedores, durante
as fases de operagéo e da implantagéo do empreendimento;

h) etapas da implantagdo do empreendimento, com detalhamento de movimentagbes de
terra previstas, se houver;

i) existéncia de areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquitetonicos efou na-
tural e de risco na area do empreendimento, sua caracterizagdo e como se inserem no em-

preendimento;

j) proje¢do de demanda de energia elétrica e comprovagdo da capacidade suporte do sis-
tema instalado; e

k) caracterizagdo e dimensionamento do sistema de drenagem pluvial, sistema de coleta e
tratamento de esgotamento sanitario, sistema de abastecimento de agua e sistema de co-
leta, transporte e disposicao de residuos sélidos domiciliares, residuos de construgéo civil e

de poda de arvores.

IV. caracterizacédo do entorno direto e indireto, areas definidas por um raio de 500,00 m (qui-
nhentos metros) e 1.000,00 m (mil metros) respectivamente, no entorno do empreendimen-

to:

a) equipamentos e servigos publicos existentes, com identificagdo em mapa e distancia do

local do empreendimento até os mesmos;

b) disponibilidade de transporte coletivo e sua caracterizagdo, com identificagdo dos logra-

douros atendidos em mapa;

c) zoneamento e principais usos, identificados também em mapa;
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d) infraestrutura viaria regional e local e sua caracterizagdo, com destaque para os princi-

pais acessos ao empreendimento;
e) quantidade e caracterizagdo da populagdo do entorno;

f) caracterizagdo do meio ambiente na area do entorno imediato, incluindo flora e fauna,
restricbes ambientais, proximidade com Unidades de Conservacéo, rios, nascentes e cursos

d'agua, indicando as respectivas areas de preservagao permanente;

g) existéncia de areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquiteténicos efou na-

tural no entorno imediato e sua caracterizagéo resumida; e

h) aspectos socioecondémicos (atividades econémicas, renda da populagdo, empregos ge-

rados nos diversos setores da economia).

V. avaliagéo dos impactos positivos e negativos potencialmente gerados no bairroc e no mu-
nicipio pelo empreendimento nos seguintes aspectos:

a) adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,

geragado de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
¢) uso e ocupagao do solo, valorizagdo imobiliaria e impacto econémico;

d) sistema de circulagdo de pessoas, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
demanda por transporte publico, estacionamento, carga e descarga, embarque e desem-

barque;

e) patriménio historico, cultural, arquiteténico e paisagistico e areas de interesse paisagisti-

co, histérico, cultural, arquitetdnicos e/ou natural;
f) ventilagdo e iluminagdo; e

g) poluigdo sonora, atmosférica e hidrica; vibragao e riscos ambientais: gerados durante a

implantag&o e operagéo do empreendimento.
V1. agbes de prevencdo, mitigagédo e/ou compensacao dos impactos negativos;
VII. concluséo; e

VIIl. anexos da ART/RRT recolhidas de execugao do estudo.
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Art. 214. O Conselho Municipal de Habitagdo — CONHAB em conjunto com o érgéo da ad-
ministragdo municipal tera o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias para realizar uma
analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de Transito, de mo-

do que seja emitido um parecer indicando:

I. sua aprovagdo, que podera ser total ou condicionada a agbes adicionais de mitigacdo e
compensagdo adicionais, incluindo melhorias de infraestrutura urbana efou de equipamen-

tos comunitarios, tais como:
a) ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

b) area do terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em per-
centual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo

empreendimento;

¢) ampliacdo e adequagio do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, pontos de énibus,

faixa de pedestres, semaforizag&o;
d) protegao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem impactos; e

e) manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais con-
siderados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagéo

ambiental da area.
II. sua reprovagdo, que deve ser fundamentada.

Paragrafo unico. As acdes de prevengdo, mitigagdo e/ou compensacdo definidas como
resultado do EIV/RIT serdo documentadas em Termo de Compromisso que deve ser assi-
nado pelo empreendedor e cuja realizagdo é condicionante para a emissdo de alvaras, li-

cengas e habite-se.

TiTULO VII. DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO I. DAS LEGISLACAO COMPLEMENTAR

Art. 215. O Poder Executivo encaminhara @ Camara Municipal ap6s a aprovagéo desta Lei:
|. projeto de Lei de criagdo dos seguintes conselhos municipais:

a) Conselho Municipal de Habitagdo — CONHAB e seu respectivo Plano Municipal de Ha-
bitagao;
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b) Conselho Municipal de Patriménio Arquiteténico e Cultural - CONPAC e seu respectivo
Planc de Prevencéo e Qualificagéo.

1. projeto de Lei de requlamentacéo da redugao do IPTU para construgdes sustentaveis;
Ill. projeto de Lei especifica para aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo;

IV. projeto de Lei delimitando areas em que incidira o Direito de Preempgao;

V. projeto de Lei especifica para a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VI. projeto de Lei especifica para a criagdo de cada Operagéo Urbana Consorciada;

VII. projeto de Lei especifica definira e regulamentara os valores relativos e referentes a
interferéncia no trafego;

VIII. projeto de Lei especifica para a criagao do Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

Art .215A. O Anexo 11 (Divisas Municipais) passa a vigorar exclusivamente com a repre-
sentagdo da divisa territorial oficial e legal do Municipio de Aparecida com o Municipio de
Potim, em estrita consonancia com a demarcagao cartografica historica fixada pelo Instituto
Geografico e Cartografico do Estado de Sao Paulo (IGC), suprimindo-se qualguer previsdo
de "Divisa Pds Revisdo" que importe na alienagdo, cessao ou permuta de parcelas territo-
riais municipais. (Emenda Aditiva n® 008/2026)

Art .215B. Fica expressamente vedada, no Ambito da aplicagédo do Plano Diretor e da Lei
de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Aparecida, a anuéncia administrativa a cessao
territorial ou permuta de areas limitrofes sob a alegagdo de alterag&o do leito do Rio Paraiba
do Sul. (Emenda Aditiva n® 008/2026)

CAPITULO II. DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 216. No caso de processos referentes ao parcelamento do solo e outras alternativas de
urbanizag&o e constru¢do, que se encontrem em pleno andamento, protocolados em data
anterior a publicagdo desta Lei Complementar, os interessados poderado optar pela aplica-
¢ao desta Lei Complementar.

§1°. Possibilidade de escolha descrita no caput, podera ser aplicada até o prazo maximo de
360 (trezentos e sessentas) dias a contar da data de publicag&o da presente Lei.

§2°. Nao havendo a opgao prevista no “caput” deste artigo, no prazo de 90 (noventa) dias,
os processos administrativos serdo decididos de acordo com a legislagdo vigente na data
de seu protocolo.

Art. 217. Fazem parte integrante desta Lei, os seguintes Anexos:

Anexo 1 — Quadro de Parametros de uso do solo;
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Anexo 2 — Segdes Transversais de Vias;

Anexo 3 — Macrozoneamento;

Anexo 4 — Zoneamento;

Anexo 5 — Proposi¢cdes de Sistema Viario;

Anexo 6 — Areas de Risco do Instituto Geoldgico (IG);
Anexo 7 — Zonas Especiais de Interesse Social;
Anexo 8 — Bairros;

Anexo 9 — Preservagio da Paisagem Arquiteténica;
Anexo 10 — Tragado do Bondinho Aéreo;

Anexo 11 — Divisas Municipais;

Anexo 12 — Estabelecimentos Comerciais na Zona Predominantemente Residencial (ZPR);
e

Anexo 13 — Glossario de definigdo de termos Técnicos e siglas.

Art. 218. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as Leis anteriores e
disposigdes em contrario.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. AFIXE-SE. CUMPRA-SE.

Aparecida, 27 dé outubro de 2026.
A Y

\

JOSE L RIGUES

Prefei unigipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e Governo em 27 de outubro de
2026.

ABhela_

ERICA SOLER SANTOS DE OLIVEIRA

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

Projeto de Lei C: lementar n° 0 26 — com E dificativa n° 26, n° 003/
n° 012/2026; nda Aditiva n® 2026 e n° 0 Emena Su, iva n® 05/202
Legislativo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE APARECIDA
ANEXO 1 - QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO

Macrozona Urbana
. Lote " s Recuos (m)?
% Atividades Permiti- | NIVel9eIN- | yini | Goeficiente de | 1oxdde Ocu- | Taxa de Per- | Pavimen- | Gabarito
ona das! comodidade mo Aproveitamento pagdo Max. meabilidade to de Al- | Fron- | Fun-
Maximo (m2) (%) (%) (unid) | tura(m) | tal do®
. Unifamili NO 125 3 80 20 - - 4 -
Residen- TS
cial uitifa- = = x
silllar NO 250 7 80 20 4
ZEUA Comércio N2 250 7 80 20 - - 4 -
Servigo Institucional N2 250 3 80 20 - - 4 -
Misto N2 250 5 80 20 - - 4 -
Resi Unifamiliar NO 125 3 80 10 - - 4 -
esiden- -
cial Mulita NO 250 5 80 10 - - 4 -
miliar
ZEU2 Comércio N1 250 5 80 10 - - 4 -
Zona de Ex- Servigo Institucional N2 250 3 80 10 - - 4 -
pansdo Urbana Misto N2 250 5 80 10 - - 4 -
(ZE) Uniamil NO 175 3 70 20 4
; r - - R
Residen- T
cial uitita- = 3
miliar NO 300 5 70 20 6 4
ZEU3 Comércio N2 300 5 70 20 6 < 4 -
Servico Institucional N2 300 3 70 20 - - 4 -
Misto N2 300 5 70 20 6 - 4 -
Resi Unifamiliar NO 175 2 70 20 - - 4 -
esiden- Aol y
cial ultifa- s = -
el iilliar NO 300 4 70 20
Comeércio N2 300 4 70 20 - - 4 =
Servico Institucional N2 300 2 70 20 - - 4 =
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NG

Macrozona Urbana
. Lote . . Recuos (m)?
- e Nivel de In- ’ - Taxa de Ocu- | Taxade Per- | Pavimen- | Gabarito —————
Zona Atlwdazeass‘Permltl- comodidade M“Ilnn" Acc:ﬁcz:f:rfe:fo pagdo Max. meabilidade to de Al- | Fron- | Fun-
Maximo m?) P (%) (%) (unid) tura (m) tal do?®
Misto N2 300 4 70 20 - - 4
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Macrozona Urbana
i Lote . Gaba- Recuos (m)?
Atividades P i NiveldeIn- | wiyi | coeficiente de | Taxade Ocu- | |2xadePer- | Pavimen-| gy, {m}
Zona Per 5 s meabilidade to Fron- | Fun-
Maxi mo | Aproveitamento | pagdo Max. (%) 6 id Altura
aximo | (70 (%) wnid) | A0 | Ttal | do?
Unifamiliar NO 125 3 80 10 - - 4 -
Residencial =
bunie NO 250 7 80 10 - - 4 -
Zona Urbana Conso- =
lidada (ZUC) Comércio N2 250 7 80 10 - - 4 -
Servigo Institucional N2 250 7 80 10 - - 4 -
Misto N2 250 7 80 10 - - 4 -
Residen- | Unifamiliar NO 175 5 80 10 e art. 81 4 e
cial ifamili: = =
Zona Especial de In- Multifamiliar NO 175 5 80 10 art. 81 4
teresse Turistico Comeércio N2 175 5 80 10 - art. 81 4 -
\4
(ZEITY Servigo Institucional N2 175 5 80 10 z at.81 | 4 3
Misto N2 175 5 80 10 - art. 81 4 -
Zona Pradominanie: Residencial unifamiliar NO 250 2,6 80 10 2 - 4 -
mente Residencial Comércio N1 250 2,6 80 10 2 - 4 -
(ZPR) Servigo Institucional N2 250 2,6 80 10 2 - 4 -
Zona de Desenvol- Comeércio N2 500 3 70 20 - - 5 3
vimento Diferenciado Servigo Institucional N2 500 3 70 20 - - 5 3
ndustrial = - -
(£8D) Industrial N3 1000 25 70 20 0 | s
Zona de Pre- Residen- | Unifamiliar NO 175 3 90 10 - 33 4 -
servagdoda | oo cial Multifamiliar NO 175 6 90 10 - 33 4 -
Paisagem Ar- | o) e
quitetdnica Comércio N2 175 6 90 10 - 33 4 -
(ZPPA) Servigo Institucional N2 175 6 90 10 % 33 4 .
(Emenda Modificativa n® 003/2026)
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Macrozona Urbana
Nivel de Lote . . R 2
4 > | Coeficiente de | Taxa de Ocu- | Taxa de Per- y Gabarito ecuos (m)
Zona Atividades Permitidas’ Incoqu;.- Win: Aproveitamen- | pagdo Max. | meabilidade Pavm'!enlo de Altura
dade Maxi- | mo o o (unid) Frontal | Fundo®
2 to (%) (%) (m)
mo (m?)
Misto N2 175 5 90 10 o art. 77 4 -
Unifami-
Zona de Pre- ool liar NO 175 3 90 10 - art. 77 4 -
servagaoda | ZP- Multifa-
Pai PA miliar NO 175 3 90 10 - art. 77 4 -
Arquitetonica | 2° Comércio N2 175 3 20 10 = art. 77 4 -
Servi¢o Institucional N2 175 3 90 10 - art. 77 4 -
Misto N2 175 3 90 10 - art. 77 4 -
Residen- | Unifamiliar NO 175 3 90 10 = art. 77 4 s
Zona de Pre- cial FP— - R
servagdoda | ZP- Multifamiliar NO 175 3 90 10 art. 77 4
Paisagem PA Comercio N2 175 3 90 10 - art. 77 4 -
Arquitetonica 3 = T
(ZPPA) Servigo Institucional N2 175 3 90 10 - art. 77 4 -
Misto N2 175 3 90 10 - art. 77 4 -
Residen- | Unifamiliar NO 250 3 70 20 - . 4 .
70C cial Multifamiliar NO 500 5 70 20 - . 4 -
1 Comercio N2 250 5 70 20 - - 4 -
Zona de Ocu- =
pagéo Con- Misto N2 250 5 70 20 = = 4 .
trolada (20C) Residen- | Unifamiliar NO 250 3 60 30 - : 4 -
206 cial
2 Comeércio N2 250 3 60 30 - - 4 -
Servigo Institucional N2 250 3 60 30 - - 4 -
11

Rua Professor José Borges Ribeiro, 167 - Aparecida - SP - CEP: 12570-000 - PABX (12) 3104-4000
Lei Municipal n°4.349/2021, de 28 de junho de 2021 | CNPJ: 46.680.51/0001-14
www.aparecida.sp.gov.br

118



o » [ @ ]
Diario Oficial o e

Aparecida/SP, Terca-feira, 03 de Novembro de 2026 - Edic¢éo 1249

Macrozona de Transicao
Nivel de I Taxa de O Taxa de Per- | Pavi Gava. | Recuss (m” |
vel de In- it - axa de Ocu- axa de Per- | Pavimen-|
Zona Atividades Permitidas' | comodidade L::: (n'n': ;‘)" AC ':_232:::;;::0 pacdo Max. meabilidade to :'l?u?: Fron- | Fun-
Maximo P (%) (%) (unid) ) tal | do®
Agricola, florestal, pes-
4 = NO 3000 0,25 10 60 - = 10 5
Zéha g6 Contols quisa, lazer e recreagao
Ambiental (ZCA) Hospedagem N2 20000 0,20 10 60 3 10 5
Servigo Institucional N2 20000 0,50 50 40 - - 10 5
Zona de Interesse | F1orestal: Pesquisa, fazer NO 20000 0,20 10 60 - - 10 | 5
Turistico Ambiental A B fin TR PP = T
@ITA) Parque ecolégico NO ardmetros a serem definidos pelos org_éos corn‘;‘)qtemes e pl anejameptq urbano, de meio ambiente, de
obras e do sistema vidrio e de transportes publicos

'~ Os usos que nado sdo citados na coluna "Atividades Permitidas” séo proibidos nas respectivas zonas.
2 Os valores apresentados para os recuos de fundo séo valores minimos, devendo-se observar caso a caso ao que estabelece o Cédigo Sanitario Estadual n® 12.342/78.

?— Os recuos de fundo nao s&@o obrigatorios, devendo-se observar caso a caso ao que estabelece o Codigo Sanitario Estadual n® 12.342/78.

“ — Devem ser admitidos valores de altura maximo das edificagdes inseridas na Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT) e nos bairros S0 Geraldo e Sao Sebastido ao que estabelece o artigo 81 desta Lei
Complementar.

© — Devem ser admitidos valores de altura méximo das edificagdes localizadas na Zona de Preservagéo da Paisagem Arquitetdnica 2 (ZPPA 2) observando-se ao que estabelece o artigo 77 desta Lei Com-
plementar.
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Segéo 1

Secdo 2

Segdo 3

Legenda

Segao 1 - Vias Estruturais

Segdo 2 - Vias Complementares

Segdo 3 - Vias Locais

PLANODIRETOR

Aparecida/sP

)
Anexo 2 - Segoes Transversais de vias

o

Sistema Viario ol
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Py

Legenda

=== Linha férea
—— Rodovia Presidente Dutra

— Arruamento e estradas vicinais
Rio Paraiba do Sul
[ Limite municipal de Aparecida
Area passivel de permuta
Area de Preservagéo Permanente
Macrozoneamento
Maerozona Urbana
Macrazona de Transigdo
Macrazona Rural

Darum: Sirgas 2000
Projegio- UTM)
Zona: 275 |

[Fonte:
|Base Cartografica do Estado de S30 Pauia 1250.000) - 1BGE

Aparecida/sSP

PLANOUDIRETOR

)

Anexo 3 - Macrozoneamento

A =TT

1125.000 o1
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Legenda
b=+ Linha férrea
= Rodovia Presidente Dutra
—— Arruamento e estradas vicinais
Rio Paraiba do Sul
POTIM
4

Limite municipal de Aparecida
Area passivel de permuta
I Area de Preservagéo Permanente

Macrozona Urbana
Zona Predominantemente Residencial

&ZFR) . -
- ‘ona Especial de Interesse Turistico
(ZEIT)
Zona Urbana Consolidada (ZUC)
|| Zona de Desenvolvimento Diferenciado
—__ (@0
Zona de Expanso Urbana 1 (ZEU 1)
I Zona de Expanséo Urbana 2 (ZEU 2)
0| Zona de Expansdo Urbana 3 (ZEU 3)
I zona de Expansdo Urbana 4 (ZEU 4)
]_] Zona de Ocupagdo Controlada 1 (ZOC 1)
I Zona de Qcupagdo Controlada 2 (ZOC 2)
Zona de Preservagéo da Paisagem
Arquitetdnica (ZPPA)
Macrozona de Transicao
Zona de Controle Ambiental (ZCA)
! J Zona de Interesse Turistico Ambiental
o (aTA)
Macrozona Rural
| Zona Especial de Interesse Turistioo Rural
T (ZEITR)

GUARATINGUETA

ROSEIRA

Datum; Sirgas 2000
Projegdo: UTM
Zona:23S

Fonte
Base Cartografica do Estado de Sa0 Paulo (1250.000) - IBGE

PLANODIRETOR

Aparecida/SP

PINDAMONHANGABA

TiTuLa

Anexo 4 - Zoneamento

LAGOINHA ESCALA FOLHA

CUNHA 1:125.000 o
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Legenda

~+- Linha férrea

= Rodovia Presidente Dutra

— Aruamento & estradas vicinais
Mancha Urbana
Rio Paralba do Sul

[ uimite municipal de Aparecida

Propostas de sistema viario

— Anel vidno - Arco da Fé

e Interiigagio urbana
Marginais da Rodovia Presidente
Dutra

___ Rota de acessa a0 eixo uristico
ambiental

Detum: Singas 2000
yedo: UTH|
Zona 275|

fFonte;
IRase Cancgrafica 0o Estade 09 530 Faulo (1250 000) - 18CE

PLANODIRETOR

Apeiecida’/sP

o

Anexo 5 - Propostas de sistema viario

150.000 fe]
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Legenda

== Linha fémrea

== Rodovia Presidente Dutra
Arruamento e estradas vicinais
Rio Paraiba do Sul

[ Limite municipal de Aparecida

+ o1 APP 100 metros

Areas de risco do Instituto Geolégico

M Erosdo

B Escorregamento

M inundacao

W Solapamento

Datum: Sirgas 2000/
Projecio: UTM|
Yona: 235

Fonte:
[Base Cartografica do Estado de 30 Paulo {1250 000) - IBGE

PLANODIRETOR

Aparecida/SP

B
Anexo 6 - Areas de risco do IG

Fcaia

1:50.000 ] (o]]
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Legenda

=+ Linha férrea

= Rodovia Presidente Dutra
Arruamento e estradas vicinais
Rio Paraiba do Sul

[ Limite municipal de Aparecida

Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
ZEIS 1 Rio Paraiba

B zEis 2 Ponte Atta

M zE's 2 S3o Francisco

W ZEIS 2 Sao Roque/Aroeira

I ZzEis 3 Bonfim

Zona: 275

[Forie:
|gase Carografica do Estado de 530 Paulo {1250.000) - IBCE

PLANOUDIRETOR

Aparecida/SP

o
§

Anexo 7 - Zonas Especiais de Interesse Social

/ |[Femn FounA

1:125.000 ol
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Legenda

==+ Linha férrea

—— Rodovia Presidents Dutra
Amuamento e estradas vicinais

B Rio Paraiba do Sul
Area de Preservagdo Permanente
Limite municipal de Aparecida

I __I Bairros

Centro/Jardim Sao Paulo
Santa Rita

Ponte Alta

Sao Roque

Santa Terezinha

Vila Mariana

Sao Sebastido

Santa Luzia

530 Francisco

10 Jardim Paraiba e Santo Afonso
11 Sao Geraldo
GUARATINGUETA 12 Itaguagu

13 Fazenda Pires do Rio

14 Serveng

IS Germano Lopes Siqueira
16 Arceira

17 Perpétuo Socormo

18 Santa Edwiges

@®NO Vs WwN —

o

Datum Sirgas 2000
Projecao. UTM|
Zona: 23 5|

Fonte
Base Cartografica do Estado de 530 Paulo (1250000) - IBGE

PINDAMONHANGABA PLANO IRETOR

Aparecida/SP

TiTuLo

Anexo 8 - Bairros

LAGOINHA ESCALA FOLHA

CUNHA

1:125.000 o]}
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Legenda

POTIM —++ Linha femrea

= Rodovia Presidente Dutra

—— Aruamento € estradas vicinais

I Rio Paraiba do Sul

Restri¢ao de gabarito

[[] ZPPA1 - Gabarito de altura de
30 metros

I ZPPA2 - Limite de altura a cota
altimétrica 572 metros

[ ZPPA3 - Limite de altura & cota
altimétrica 612 metros

Datwm: Sirgas 2000
Projecdo: UTM
Zona: 23S

Fonte
Base Cartografica do Estado de Séo Paulo (1250.000) - IBGE

PLANODIRETOR

Aparecida/SP

TiTuLo

Anexo 9 - Preservagao da paisagem arquitetonica

ESCALA FOLHA

1:220.000 o]}
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= Rodovia Prasidents Dutra

—— Arruamento ¢ estradas vicingis

[ uimite municipsl oe Aparecida

Restricio do Gabarito
Faixa de limite maximo de 15 metras
Tragada do leleférco bandinho séreo

Macrozona Urbana.

- 2Zona Especial de Interesse Turistico
@EIT)

Zona de Ocupsglo Controlsda (ZOC)

Zona de Py da Paisagem
B ones (2o,
Deturm: Sirgas 2000 |
Projecio UTH |

Zona 275

fronte:

i35 Canografica 0o Estade 04 530 Faalo 1250 DOP) - IBGE
PLANODIRETOR

&=

Anexo |10 - Tragado do bondinho aéreo

s ey

15000 o1
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“’@' / Py
¥

Areas Permutaveis

Legenda

Rio Paraiba do Sul
[ Limite municips! de Aparecida
Areas a serem permutadas.
7] Avea 8 incorperar
[ Area para municipia vizinhe

Devum: Singrs 2000
yedo: UTH|
Zona 275|

fronte;
B35 Canografica 0o Extace 08 530 Faulo (1250 00D) - 18CE

PLANODIRETOR

Apeiecida’/sP

[T

Anexg il - Divisas municipais

1125.000 o

ET ) Divisa Pés Revisfio
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Legenda
=+ Linha férrea
—— Rodovia Presidente Dutra
—— Aruamento e estradas vicinais
I Rio Paraiba do Sul
= Estabelecimentos comerciais
Zoneamento
™7} Zona Predominantemente Residencial
T Demais zonas

Datum Sirgas 2000
Projecdo: UTM
Zona: 235

Fonte:
Base Cartografica do Estado de Sao Paulo (1:250.000) - IBCE

PLANODIRETOR

Aparecida/sP

TiTuLo

Anexo 12 - Estabelecimentos comerciais na Zona
Predominantemente Residencial (ZPR)

ESCALA FOLHA

1:5.000 (¢]]
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ANEXO 13 — GLOSSARIO DE DEFINIGAO DE TERMOS TECNICOS E SIGLAS

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas

APP - Areas de Preservagao Permanente

Arec - Area construida a ser recebida

Atced - Area total do terreno cedente

ARIE - Area de Relevante Interesse Ecoldgico

ART - Anotacédo de Responsabilidade Técnica

CA - Coeficiente de Aproveitamento

CAced - Coeficiente de Aproveitamento do terreno cedente
CAR - Cadastro Ambiental Rural

CArec - Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor
CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo

Cl - Coeficiente Ideal

COMAER - Comando da Aeronautica

COMTUR - Conselho Municipal de Turismo

CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente
CONDEMA - Conselho Municipal de Meio Ambiente
CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueologico, Artistico e Turistico
CONHAB - Conselho Municipal de Habitagéo

CONPAC — Conselho Municipal de Patriménio Arquitetdnico e Cultural
CRAS - Centro de Referéncia de Assisténcia Social

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga

EIA - Estudo de Impacto Ambiental

GLP - Gas Liguefeito de Petroleo

GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais
HIS — Habitag&o de Interesse Social

HMP — Habitacdo de Mercado Popular

IA - indice de Aproveitamento

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

IG - Instituto Geolégico

INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
IPHAN - Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano
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ITR - Imposto sobre Propriedade Territorial Rural

MR - Macrozona Rural

MT — Macrozona de Transig&o

MU — Macrozona Urbana

NBR — Norma Brasileira

PMH - Plano Municipal de Habitagdo

PMU - Plano de Mobilidade Urbana

PPDC - Plano Preventivo de Defesa Civil

PSA - Pagamento por Servicos Ambientais

RFFSA — Rede Ferroviaria Federal S/A

RIT - Relatdrio de Impacto de Transito

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica

SAAE - Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto de Aparecida
SADG9 - South American Datum 1969

SMA - Secretaria do Meio Ambiente

TO - Taxa de Ocupacgéo

UC - Unidades de Conservagao

UTM - Universal Transversa de Mercator

VTrec - Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor
VVced - Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente
ZCA - Zona de Controle Ambiental

ZDD - Zona de Desenvolvimento Diferenciado

ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social

ZEIT - Zona Especial de Interesse Turistico

ZEITR - Zona Especial de Interesse Turistico Rural

ZEU - Zona de Expansé&o Urbana

ZITA - Zona de Interesse Turistico Ambiental

ZOC - Zona de Ocupagéo Controlada

ZPPA - Zona de Preservacdo da Paisagem Arquiteténica
ZPR - Zona Predominantemente Residencial

ZUC - Zona Urbana Consolidada
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Adensamento Urbano: fendmeno de concentragdo populacional e/ou concentracdo de edificagbes em
determinadas areas das cidades. Incentivar a ocupagdo de pessoas ou negdcios; intensificagdo da ocu-

pacéo e do uso do solo.

Anteprojeto: esbogo ou conjunto dos estudos preliminares que irdo constituir, depois das necessarias
alteragbes, as diretrizes basicas do projeto definitivo de uma obra.

Areas Lindeiras: aquele situado ao longo das vias urbanas ou rurais e que com elas se limita

Corredores Ecoldégico: por¢des de ecossistemas naturais ou seminaturais, ligando unidades de conser-
vagao, que possibilitam entre elas o fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a disperséo de es-
pécies e a recolonizagédo de areas degradadas, bem como a manutengao de populagdes que demandam,
para sua sobrevivéncia, areas com extensdo maior do que aquela das unidades individuais.

Cota Altimétrica: marcagéo de nivel ou altitude de um terreno ou do relevo de uma dada regido, ponto
referenciado de medigéo de altura.

Croqui: Desenho técnico que delimita o espago especifico do lote ou terreno a ser utilizado regularizado.
Cul de Sac - Termo de origem francesa que se refere a uma via sem saida, baléo de retorno.

Direito de Preempgao: Direito de preferéncia na compra ou aquisigdo de imével particular por parte do

Poder Executivo Municipal.

Equipamentos de Cultura: edificagdes destinadas a praticas culturais, servindo para designar organiza-
¢oes culturais das mais diversas tipologias como teatros, cinemas, bibliotecas, arquivos, galerias, espagos

polivalentes, salas de concerto, museus, dentre outros.

Estudo de Impacto Ambiental (EIA): Estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os efei-
tos diretos e indiretos, positivos e negativos, propondo medidas mitigadoras cabiveis, de um empreendi-
mento ou atividade, a ser implementado, no meio-ambiente fisico que se localize, conforme legislagéo es-

pecifica.

Faixa de Desaceleragao: Faixa auxiliar destinada a reducéo de velocidade, permitindo ao veiculo sair da

via principal e ajustar sua velocidade de forma segura e compativel com as caracteristicas do acesso.
Faixa Nao-Edificavel: &€ a area do terreno onde nao & permitida qualquer construgao.

Habitacdo de Interesse Social (HIS): sdo as unidades construidas ou os lotes destinados a populagdo
com renda familiar mensal de até 6 (seis) salarios-minimos.

Habite-se: Documento emitido pela prefeitura que comprova a regularidade da edificagao, condicionado
as exigéncias da legislagdo municipal.

Malha Urbana: vias, quadras e lotes urbanos da cidade.
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Mobiliario Urbano: Todos os objetos, elementos e pequenas construgdes integrantes da paisagem urba-
na, de natureza utilitdria ou ndo, implantados mediante autorizagdo do poder plblico em espagos publicos
e privados. Sdo exemplos de mobiliario urbano: telefones publicos, abrigos de 6nibus, bancos de pragas,
lixeiras, postes de iluminacgéo publica, entre outros.

Muro de Arrimo: estrutura de contencao projetada para resistir aos esforgos exercidos pelo solo (empuxo
de terra), agua (pressdes hidrostaticas ou de percolagado) e as sobrecargas externas (acréscimo de tenséo
horizontal), quando existentes.

Obras de Contengao: obras civis construidas com a finalidade de prover estabilidade contra a ruptura de

macigos de terra ou rocha.

Populagao Flutuante: Populagdo que oscila em determinadas épocas (férias, fins de semana prolonga-
dos, festas, trabalho etc.) e em determinadas localidades de demanda turistica ou veraneio, ou mesmo
atrativa de mao de obra.

Relatério de Impacto de Transito: Relatorio Técnico que tem como objetivo apresentar, de forma con-
clusiva, quais os trechos de via em que um determinado empreendimento ou obra causara impactos po-
sitivos e negativos no sistema viario e quais medidas deverdo ser adotadas como forma de manter os pa-
rametros de seguranga, fluidez e conforto as condigdes consideradas satisfatorias.

Reservatério de Detengdo: Estrutura para o armazenamento temporario do escoamento pluvial utilizada
para controlar os valores de vazées maximas e promover a deposi¢cdo de sedimentos por gravidade, man-

tido seco, na maior parte do tempo.

Talude: plano de terreno inclinado que limita um aterro e tem como fungao garantir a estabilidade do ter-
reno.
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DECRETOS

DECRETO EXECUTIVO N° 5442 - DISPOE SOBRE A

ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR NO
VALOR DE R$ 1.017.320,82 (UM MILHAO, DEZESSETE MIL,
TREZENTOS E VINTE REAIS E OITENTA E DOIS CENTAVOS),
CONFORME LEI N° 4.665 DE 18 DE DE

DECRETO EXECUTIVO N° 5442 - Disp&e sobre a abertura de crédito
adicional suplementar no valor de R$ 1.017.320,82 (um milh&o,
dezessete mil, trezentos e vinte reais e oitenta e dois centavos),
conforme Lei n° 4.665 de 18 de dezembro de 2025.
JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida/SP, no uso das atribui¢cdes legais e de
conformidade com a Lei Orgéanica Municipal,
DECRETA:
Art. 1° — Fica aberto na Contadoria Municipal crédito adicional, por
transposi¢do, no valor de R$ 386.513,38 (trezentos mil, quinhentos e
treze mil reais e trinta e oito centavos), para suplementar as seguintes
dotacgdes orcamentéarias do orgamento vigente:
01.02.01.3.3.90.93.00.04.122.0201.2000.01......ceuvvvrivneeaeiiiiirie
..................... 12.500,00
01.04.03.3.3.90.39.00.04.125.0401.2033.01. ... ceucvvivrirrenrcincenaenaennes
evrrirereeiien......10.000,00
01.08.05.3.3.90.39.00.12.361.0805.2118.01.......evvnivniinieeieeeeeeneee e
.................... 50.000,00
01.08.13.4.4.90.52.00.12.361.0812.2262.95........c.0vvvviiriiieiiiiineeen
...................... 13,38,00
01.09.01.3.3.90.30.00.06.182.0903.2244.01......oevviiniiiiei e eee e
.................... 20.000,00
01.13.01.3.3.90.36.00.08.244.1301.2104.01....ccnoevviieiiniei e
.................. 250.000,00
01.17.01.3.3.90.30.00.15.452.1202.2020.01... ..ccoevnniiniineee e e
.................... 39.000,00
01.17.02.3.3.90.39.00.15.452.1202.2038.01......oevvniiniineee e eee e
...................... 5.000,00
TOTAL:

R$ 386.513,38
Art. 2° — O Crédito suplementado no artigo 1°, por transposigdo, sera
coberto com a anulagéo parcial das seguintes dotagdes orcamentérias
vigentes:
01.02.01.4.4.90.52.00.04.122.0201.2000.01......ceneeuriinniiiiniaeneeennnne
....................... 12.500,00
01.04.03.4.4.90.52.00.04.125.0401.2033.01....cccvnvevniiiniiiiniiie e
....................... 10.000,00
01.08.09.3.3.90.30.00.12.306.0809.2128.01......cceeuniiniiiiiiaenaeeannnn
....................... 50.000,00
01.08.13.3.3.90.30.00.12.361.0812.2262.95.......cceeuriiininiiniieneeinnne

....................... 20.000,00
01.13.01.3.3.90.39.00.08.244.1301.2104.01.......covviiiiiiiiiiin i
..................... 250.000,00

01.17.04.3.3.90.39.00.15.452.1202.2042.01.........ccoviiiniiniinini e,
......................... 5.000,00
01.17.05.3.3.90.39.00.15.452.1202.2044.01........cccviviiiiiiiiin i,
....................... 29.000,00
01.17.05.4.4.90.52.00.15.452.1202.2044.01.........ccciiiniiniininn e,
....................... 10.000,00

R$ 386.513,38
Art. 3° — Fica autorizada a suplementacao por transferéncia da
dotacéo orcamentéria conforme descricdo abaixo:
01.02.01.3.3.90.93.00.04.122.0201.2000.01......nivvrieeuiniiniiieieeniieeeee
.................... 25.900,00
01.04.03.3.3.90.14.00.04.125.0401.2033.01 ... e cvneeieienie e e

..................... 50.000,00
01.09.01.3.3.90.14.00.06.181.0901.2160.01.........ccooveiiiiniiniineeinis
....................... 5.000,00
01.13.01.3.3.90.14.00.08.244.1301.2222.01.........ccoiiiiiiiiiiiiinee e,
....................... 8.000,00
01.16.01.3.3.90.30.00.18.541.1201.2032.01.......cccviiviinieiiiiiiee e,

R$ 99.850,00
Art. 4° — Fica autorizada a anulagdo por transferéncia da dotacao
orgamentaria conforme descri¢do abaixo:
01.02.01.3.3.90.30.00.04.122.0201.2000.01........uevviinieeieeiiaireee e,
.................... 25.900,00
01.04.03.3.3.90.30.00.04.125.0401.2033.01.......0vvviiiniiieeiiiiieee e,

..................... 50.000,00
01.09.01.3.3.90.30.00.06.181.0901.2160.01........cccvvviinieiiiiinnnnnnnn,
....................... 5.000,00
01.13.01.3.3.90.30.00.08.244.1301.2222.01.........ccoviviiiiiniiniiiee s
....................... 8.000,00
01.16.01.3.3.90.14.00.18.541.1201.2032.01.........ccoiiiiiiiiniiiiee e,

R$ 99.850,00

Art. 5° — Fica autorizada a suplementagdo por remanejamento da
dotacdo orcamentéaria conforme descrigdo abaixo:
01.10.01.3.3.90.39.00.23.695.1001.2036.01........euuiiveeaeieieneae e,
................... 100.000,00
01.11.01.3.3.90.39.00.15.451.1101.1003.01.....c.umviniiniieieeiieereee e,
................... 150.000,00
01.11.01.4.4.90.51.00.15.451.1101.1003.01.......0vviiiriieeiiiineeeeeenn,
..................... 50.000,00
01.16.01.3.3.90.39.00.18.541.1201.2032.01.......uvivniinieiee e
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....................... 5.000,00
TOTAL:

R$ 305.000,00
Art. 6° — Fica autorizada a anulacdo por remanejamento da dotagao
orgamentaria conforme descri¢éo abaixo:
01.07.01.3.3.90.30.00.10.301.0701.2164.01.....cnoevnniiniinieeaeeeeeiieee e

................... 100.000,00
01.15.02.3.3.90.39.00.13.391.1501.2168.01..........cccvviiniiiininniinenee,
....................... 5.000,00
01.17.01.3.3.90.30.00.15.452.1202.2046.01..........coeviiviininiinniiiinne
..................... 50.000,00
01.17.01.3.3.90.39.00.15.452.1202.2046.01..........coovviiniiiiiininiicenne
................... 150.000,00

TOTAL

R$ 305.000,00

Art. 7° — Fica autorizada a suplementagdo por crédito suplementar da
dotacdo orgamentaria conforme descrigédo abaixo:
01.08.09.3.3.90.30.00.12.306.0809.2132.05.......cevvniiiiiniiiieiieiineee e
................... 211.400,00
01.08.13.4.4.90.52.00.12.361.0812.2262.95.......ccuniiiiiiieiieiiieiieee e
..................... 14.557,44

R$ 225.957,44
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE. AFIXE-SE. CUMPRA-SE.
Aparecida, 15 de setembro de 2026.
JOSE LUIZ RODRIGUES
Prefeito Municipal
Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 15 de setembro de 2026.
ERICA SOLER SANTOS DE OLIVEIRA
Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

DECRETO EXECUTIVO N° 5453 - INSTITUI O PROGRAMA DE
CONFORMIDADE E AUTORREGULARIZAGAO TRIBUTARIA

DO MUNICIPIO DE APARECIDA E ESTABELECE PRAZO PARA
A REGULARIZACAO DE OPERACOES DE PRESTACAO DE
SERVICOS OMITIDAS OU DECLARADAS IN

DECRETO EXECUTIVO N° 5453 - |Institui o Programa de
Conformidade e Autorregularizagdo Tributaria do Municipio de
Aparecida e estabelece prazo para a regularizagao de operagfes de
prestacdo de servi¢cos omitidas ou declaradas incorretamente, relativas
ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN.
CONSIDERANDO que compete a Administragao Tributaria Municipal
prestar assisténcia técnica aos contribuintes, esclarecendo a
interpretacao e a fiel observancia da legislacao tributaria, nos termos
do art. 229 da Lei Municipal n°® 4.116, de 29 de dezembro de 2017;
CONSIDERANDO a implantacdo da Nota Fiscal de Servigos
Eletrénica de padrao nacional (NFS-e), obrigatéria a partir de 1° de
janeiro de 2026, nos termos do art. 62 da Lei Complementar Federal n°
214, de 16 de janeiro de 2025, e o compartilhamento de informag6es
fiscais com a Receita Federal do Brasil e demais administracdes
tributarias, mediante convénios e instrumentos de cooperagao

legalmente estabelecidos;

CONSIDERANDO que, nos termos da Emenda Constitucional n°® 132,
de 20 de dezembro de 2023, e de sua regulamentacéo, a arrecadacgao
do ISSQN no periodo de 2019 a 2026 compde a receita média de
referéncia utilizada na distribuicdo do produto da arrecada¢édo do
Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) aos Municipios durante o periodo
de transigdo, 0 que torna necessaria a fidedignidade dos registros de
arrecadacao do exercicio de 2026;

CONSIDERANDO a necessidade de estimular a regularizagéo
voluntaria das obrigag6es tributarias, distinguindo os procedimentos de
orientacdo e autorregularizacdo dos procedimentos formais de
fiscalizagdo, observado o disposto no art. 138 do Codigo Tributario
Nacional e no art. 299 da Lei Municipal n® 4.116, de 29 de dezembro
de 2017;

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida/SP, no uso das atribui¢cdes legais, e com
fundamento nos arts. 98, 107-F, 228, 229 e 299 da Lei Municipal n°®
4.116, de 29 de dezembro de 2017 — Codigo Tributario do Municipio, e
no art. 100, inciso |, da Lei Federal n®5.172, de 25 de outubro de 1966
— Cadigo Tributéario Nacional,

DECRETA:

Art. 1° — Fica instituido, no ambito do Municipio de Aparecida, o
Programa de Conformidade e Autorregularizacdo Tributaria, de carater
temporario, destinado a incentivar a regularizacao voluntaria das
obrigag@es relativas ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza
— ISSQN, mediante ac¢des de orientacdo, acompanhamento e
identificacdo de divergéncias entre as informagdes declaradas pelos
sujeitos passivos e os dados disponiveis a Administracdo Tributaria
Municipal.

Art. 2° — S&o diretrizes do Programa:

| — facilitar e incentivar a conformidade e a autorregularizagéo
tributéria;

Il — promover a seguranca juridica, a transparéncia e a previsibilidade
na aplicacdo da legislagéo tributéria;

Il — aperfeicoar a comunicacdo entre 0s sujeitos passivos e a
Administragao Tributaria Municipal,

IV — aprimorar os mecanismos de controle e acompanhamento das
obrigagdes tributérias;

V — estimular a concorréncia leal entre os agentes econémicos e o
cumprimento das obrigacdes fiscais.

Art. 3°— O Programa tem por objetivos:

| — identificar divergéncias ou inconsisténcias fiscais mediante andlise
e cruzamento de informacgdes relativas as operacdes de prestacdo de
Servigos;

Il — orientar os sujeitos passivos quanto ao cumprimento das
obrigag0es tributarias principais e acessorias relativas ao ISSQN;

Il — incentivar a regularizacao de operagfes de prestacao de servicos
ndo documentadas, omitidas ou declaradas incorretamente;

IV — aperfeigoar a utilizacao de informacdes provenientes do ambiente
nacional da NFS-e, da Receita Federal do Brasil e de outros érgéos
publicos, mediante convénios ou instrumentos de cooperagao
legalmente estabelecidos.

Art. 4° — Fica estabelecido o prazo até 30 de novembro de 2026 para
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que os contribuintes e responséaveis tributarios pessoas juridicas
promovam, no ambito deste Programa, a autorregularizacdo das
operagbes de prestacao de servigos sujeitas ao ISSQN devido ao
Municipio de Aparecida, cujo fato gerador tenha ocorrido entre 1° de
janeiro e 31 de outubro de 2026, que ndo tenham sido
documentadas, declaradas ou recolhidas, ou que o tenham sido de
forma incorreta.

§ 1° — A autorregularizagdo compreende, conforme o caso:

| — a emissdo extemporanea ou a substituicdo do documento fiscal
correspondente;

Il — a correcdo das declaragdes e informacdes exigiveis;

Il — a apuragdo e o recolhimento do imposto devido, com os
acréscimos legais, observado o art. 7° deste Decreto.

§ 2° — Os contribuintes optantes pelo Simples Nacional promoverao a
regularizacdo do ISSQN segundo os procedimentos previstos na Lei
Complementar Federal n® 123, de 14 de dezembro de 2006, e na
regulamentacdo do Comité Gestor do Simples Nacional, sem prejuizo
da regularizagédo dos documentos fiscais perante o Municipio.

§ 3° — A regularizagdo devera abranger as operagdes omitidas ou
declaradas incorretamente de que o sujeito passivo tenha
conhecimento, ndo se limitando as divergéncias previamente
identificadas ou comunicadas pela Administragdo Tributaria Municipal.

§ 4° — O prazo previsto no caput constitui periodo especifico para a
regularizag¢éo voluntéaria, nao implicando prorrogacao dos vencimentos
ordinarios do imposto, previstos no art. 85 da Lei Municipal n°® 4.116,
de 29 de dezembro de 2017, ou das obrigagdes acessoérias, nem
impedindo, apés o seu encerramento, a regularizacao pelos meios
ordinérios previstos na legislacao.

§ 5° — O prazo previsto no caput podera ser prorrogado uma Unica vez,
por até 30 (trinta) dias.

Art. 5° — A Administragdo Tributaria Municipal podera encaminhar aos
sujeitos passivos comunicagdes de carater orientativo sobre
divergéncias ou inconsisténcias identificadas mediante cruzamento de
dados das bases da Secretaria Municipal da Fazenda, do ambiente
nacional da NFS-e e de informag8es compartilhadas por outros entes
publicos.

§ 1° — As comunicacdes de que trata o caput:

| — ndo constituem Termo de Inicio de Agdo Fiscal, previsto no art.
333, nem Termo de Notificagao, previsto no art. 334, ambos da Lei
Municipal n° 4.116, de 29 de dezembro de 2017, tampouco
lancamento ou medida de fiscalizagdo para os fins do paragrafo Gnico
do art. 138 do Cédigo Tributario Nacional e do § 1° do art. 299 da
referida Lei Municipal;

Il — ndo possuem carater impositivo e ndo sujeitam o destinatario a
penalidade pela auséncia de resposta;

Il — poderdo ser encaminhadas por meio eletrdnico ou postal, para o
enderec¢o constante do cadastro fiscal.

§ 2° — O sujeito passivo que discordar, total ou parcialmente, da
divergéncia comunicada poderd apresentar esclarecimentos,
acompanhados da documentagdo comprobatodria, até o término do
prazo previsto no art. 4°, devendo regularizar a parcela incontroversa
Nno mesmo prazo.

Art. 6° — Nao poderdo se beneficiar dos procedimentos de

autorregularizacao previstos neste Decreto 0s sujeitos passivos em
relagdo aos quais tenha sido lavrado Termo de Inicio de Agéo Fiscal,
nos termos do art. 333, ou expedido Termo de Notificagdo, nos termos
do art. 334, ambos da Lei Municipal n°® 4.116, de 29 de dezembro de
2017, relacionados as operagfes ou competéncias objeto da
regularizagéo.

Paragrafo unico — A exclusdo prevista no caput nao impede o
cumprimento das obrigagdes tributarias pelo sujeito passivo durante o
procedimento fiscal, observada a legislacéo aplicavel.

Art. 7° — A participagdo no Programa néo implica anistia, remisséo,
reducdo ou dispensa de tributos, multas, juros ou demais acréscimos
legais, aplicando-se integralmente a legislagdo tributaria vigente.

§ 1° — Nos termos do art. 138 do Cdédigo Tributario Nacional e do art.
299 da Lei Municipal n°® 4.116, de 29 de dezembro de 2017, a
autorregularizacdo de operacgfes, ou de parcelas de operagdes, que
nao tenham sido objeto de documento fiscal nem de declaracao,
realizada antes dos atos referidos no art. 6° e acompanhada do
pagamento integral do imposto devido, atualizado monetariamente e
acrescido dos juros de mora, configura denlncia espontanea e exclui
as penalidades pecuniarias correspondentes, inclusive a multa
moratoria e as multas por descumprimento de obrigagdes acessorias
relativas as mesmas operagoes.

§ 2° — Para os fins do § 1°, a emissdo extemporanea do documento
fiscal e a corregdo das declaragbes, acompanhadas do pagamento do
imposto, caracterizam a corre¢édo da falta de que trata o caput do art.
299 da Lei Municipal n° 4.116, de 29 de dezembro de 2017, ndo se
confundindo com a mera apresentacdo de documentos referida no § 2°
do mesmo artigo.

§ 3° - O disposto no § 1° néo se aplica:

| — ao imposto relativo a operagées regularmente documentadas ou
declaradas e recolhido ap6s o vencimento, sobre o qual incidem os
acréscimos previstos no art. 107 da Lei Municipal n° 4.116, de 29 de
dezembro de 2017,

Il — & regularizacéo efetuada mediante parcelamento, hipétese em que
incidirdo os acréscimos legais previstos na legislacdo tributaria
municipal.

Art. 8° — Encerrado o prazo previsto no art. 4°, 0s sujeitos passivos
que nédo tiverem promovido a regularizagao das operag6es abrangidas
pelo Programa poderdo ser selecionados para andlise fiscal, mediante
cruzamento das informagdes disponiveis a Administracdo Tributaria
Municipal, inclusive aquelas provenientes do ambiente nacional da
NFS-e e da Receita Federal do Brasil, e, quando cabivel, submetidos a
procedimento de fiscalizagdo tributaria.

§ 1° — A analise fiscal podera abranger operacfes e obrigagdes
tributarias relativas a exercicios anteriores, respeitados os prazos de
decadéncia e prescri¢do previstos no Coédigo Tributario Nacional e nos
arts. 275 e 276 da Lei Municipal n°® 4.116, de 29 de dezembro de 2017.
§ 2° — A selecdo para andlise fiscal observara critérios técnicos de
risco e relevancia tributaria, bem como os principios da legalidade, da
impessoalidade e da isonomia.

§ 3° — O disposto neste Decreto ndo impede a instauragcdo de
procedimento de fiscalizagao antes do encerramento do prazo previsto
no art. 4°, quando presentes os pressupostos legais.
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Art. 9° — Compete a Secretaria Municipal da Fazenda, por intermédio
da unidade responsavel pela fiscalizagdo tributaria, executar,
acompanhar e avaliar as acdes previstas neste Decreto.
Paragrafo Unico — O Secretario Municipal da Fazenda podera
disciplinar os aspectos operacionais do Programa, especialmente os
canais de atendimento, a forma e o meio das comunicagdes, 0
procedimento de apresentacédo de esclarecimentos e as orientagfes
para a emissdo extemporanea de documentos fiscais, bem como
resolver os casos omissos, observada a legislagao tributaria vigente.
Art. 10 — As informacg6es obtidas e utilizadas no ambito do Programa
observardo o sigilo fiscal, nos termos dos arts. 198 e 199 do Cddigo
Tributario Nacional e do art. 242 da Lei Municipal n° 4.116, de 29 de
dezembro de 2017, bem como a Lei Federal n® 13.709, de 14 de
agosto de 2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais.

Art. 11 — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢des em contrério.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE. AFIXE-SE. CUMPRA-SE.

Aparecida, 29 de outubro de 2026.

JOSE LUIZ RODRIGUES

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 29 de outubro de 2026.

ERICA SOLER SANTOS DE OLIVEIRA

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

DECRETO EXECUTIVO N° 5454 - PRORROGA O PRAZO DE
ADESAO AOS PROGRAMAS DE RECUPERACAO FISCAL —

REFIS INSTITUIDOS PELAS LEIS MUNICIPAIS N° 4.743 E N°
4.744, AMBAS DE 28 DE SETEMBRO DE 2026.

DECRETO EXECUTIVO N° 5454 - Prorroga o prazo de adeséo aos
Programas de Recuperagdo Fiscal — REFIS instituidos pelas Leis
Municipais n® 4.743 e n° 4.744, ambas de 28 de setembro de 2026.
CONSIDERANDO que o art. 5°, § 1°, das Leis Municipais n°
4.743/2026 e n° 4.744/2026 fixou o periodo de 21 de setembro a 30 de
outubro de 2026 para a formalizacdo das adesbes aos respectivos
Programas de Recuperagéo Fiscal — REFIS;

CONSIDERANDO que o art. 5°, § 2° de ambas as Leis admite a
prorrogacao do referido prazo, desde que ocorra dentro do mesmo
exercicio financeiro;

CONSIDERANDO o interesse publico em ampliar a recuperagao dos
créditos da Fazenda Publica Municipal e da Autarquia SAAE — Servico
Auténomo de Agua e Esgoto de Aparecida, bem como em oportunizar
a regularizagdo de débitos ao maior nimero de contribuintes e
usuarios;

CONSIDERANDO a conveniéncia de uniformizar os prazos de adesao
de ambos os Programas, de modo a facilitar a compreensao pelos
interessados e a atuagdo dos setores responsaveis pelo atendimento;
JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida/SP, no uso das atribui¢cdes legais, e com
fundamento no art. 5°, § 2°, das Leis Municipais n° 4.743 e n° 4.744,
ambas de 28 de setembro de 2026;

DECRETA:

Art. 1° — Fica prorrogado até 19 de novembro de 2026 o prazo para
formalizagcdo das adesbes ao Programa de Recuperacgdo Fiscal —
REFIS do Municipio, previsto no art. 5°, § 1°, da Lei Municipal n® 4.743,
de 28 de setembro de 2026.

Art. 2° — Fica prorrogado até 19 de novembro de 2026 o prazo para
formalizacdo das adesGes ao Programa de Recuperagdo Fiscal —
REFIS da Autarquia SAAE — Servico Autdnomo de Agua e Esgoto de
Aparecida, previsto no art. 5°, § 1°, da Lei Municipal n® 4.744, de 28 de
setembro de 2026.

Art. 3° — As adesdes formalizadas no periodo prorrogado aplicam-se
integralmente as modalidades de pagamento, redugdes, condigdes,
requisitos e hipoteses de exclusdo previstos nas Leis Municipais n°
4.743/2026 e n° 4.744/2026, que permanecem inalterados.

Art. 4° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE. AFIXE-SE. CUMPRA-SE.

Aparecida, 29 de outubro de 2026.

JOSE LUIZ RODRIGUES

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 29 de outubro de 2026.

ERICA SOLER SANTOS DE OLIVEIRA

Secretario Municipal de Planejamento e Governo

PORTARIAS

PORTARIA N° 506 - DETERMINA A INSTAURAGCAO DE
SINDICANCIA ADMINISTRATIVA N° 013/2026 PARA

APURACAO INVESTIGATIVA DE POSSIVEIS
IRREGULARIDADES NA EXECUCAO E PRESTACAO DE
CONTAS DE EMENDAS PARLAMENTARES — MODALIDADE
TRANSFERENCI

PORTARIA N° 506 - Determina a instauracdo de Sindicancia
Administrativa n°® 013/2026 para apuracdo investigativa de possiveis
irregularidades na execucgdo e prestagdo de contas de emendas
parlamentares — modalidade transferéncia especial (Emendas Pix),
referentes aos exercicios de 2020 a 2022.

CONSIDERANDO o recebimento da Representa¢do encaminhada por
meio do comunicado, em 13/10/2026, formulada pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Governo, contendo elementos suficientes
para o juizo de admissibilidade da instauragdo da Sindicancia
Administrativa investigativa,;

CONSIDERANDO a observancia estrita das disposi¢des do Titulo IV
da Lei Complementar Municipal n® 04/2023, em especial os arts. 333,
334, 335 e 339 a 342;

CONSIDERANDO que compete a Administragdo Publica apurar as
irregularidades ocorridas no ambito do servigo publico, em observancia
aos principios da legalidade, moralidade, impessoalidade, eficiéncia e
interesse publico;

CONSIDERANDO a observancia dos principios do devido processo
legal, da presuncéo de inocéncia, do contraditorio, da ampla defesa,
da verdade material e do formalismo moderado, previstos na Lei
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Complementar Municipal n® 004/2023;

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida, no exercicio de suas atribui¢cGes legais, com
fundamento na Constituicdo Federal de 1988 e Lei Organica Municipal
€,

RESOLVE:

Art. 1° — Determinar a instauracéo de Sindicancia Administrativa n° n°
013/2026, nos termos dos arts. 333, 334 e 339 da Lei Complementar
Municipal n° 004/2023, destinada a apurar, em carater investigatorio,
os fatos constantes das possiveis irregularidades na execucgao e
prestagdo de contas de emendas parlamentares na modalidade
transferéncia especial, conhecidas como Emendas Pix, referentes aos
exercicios de 2020, 2021 e 2022, com a finalidade de verificar a
existéncia dos fatos noticiados, a identificagdo de eventual autoria e a
necessidade de adocao de outras providéncias administrativas, sem
prejuizo de eventual instauragdo de Processo Administrativo
Disciplinar.

Paragrafo Unico — Solicita-se, portanto, que a sindicancia contemple,
entre outros aspectos pertinentes:

| — o levantamento dos valores recebidos pelo Municipio por meio das
emendas Pix nos exercicios de 2020 a 2022;

Il — a analise da movimentagdo bancéria das contas utilizadas para o
recebimento e a movimentacdo dos recursos, inclusive eventuais
transferéncias para outras contas-correntes;

Il — a verificacdo da destinacao dos valores e sua correspondéncia
com as despesas executadas;

IV — o levantamento da documentacao existente, bem como a
identificacdo dos documentos ausentes ou insuficientes para a
adequada prestacao de contas;

V — a apuragao das circunstancias que ocasionaram as dificuldades de
rastreamento dos recursos e de comprovacao de sua aplicagéo; e

VI — a identificacao de eventuais responsabilidades administrativas,
observados o contraditério, a ampla defesa e os demais
procedimentos legais cabiveis, quando aplicaveis.

Art. 2° — A presente Portaria constitui a pe¢a inicial da Sindicancia
Administrativa e formaliza, em ato Gnico, o despacho inicial previsto no
art. 333 da Lei Complementar Municipal n® 004/2023 e a designacao
da Comisséo Sindicante.

Art. 3° — O presente procedimento serd conduzido pela Comissdo
Permanente Disciplinar constituida pela Portaria n°® 403, de 14 de julho
de 2025, observando-se o procedimento previsto nos arts. 339 a 342
da Lei Complementar Municipal n°® 004/2023 e, subsidiariamente, as
disposigdes aplicaveis ao Processo Administrativo Disciplinar, quando
compativeis.

Art. 4° — Fica autorizado o Presidente da Comissado a requisitar, junto
as Secretarias Municipais, 6rgdos e entidades da Administracao
Pdblica, todos os documentos, informacgdes, registros, sistemas,
processos e demais elementos que se mostrarem necessarios a
completa elucidacéo dos fatos.

Paragrafo Unico — Fica igualmente autorizado o Presidente da
Comissdo a convocar servidores publicos municipais, requisitar
informacdes, promover diligéncias, determinar a oitiva de testemunhas
e solicitar o comparecimento de particulares e ex-servidores que

possam contribuir para o esclarecimento dos fatos.

Art. 5° — Caso, no curso da instrucao, sejam identificados indicios de
responsabilidade funcional de outros agentes publicos ou fatos
conexos ndo abrangidos por esta Portaria, a Comissdo comunicara
imediatamente a autoridade instauradora para deliberacdo quanto a
adocao das medidas administrativas cabiveis.

Art. 6° — A tramitacdo da presente Sindicancia Administrativa
observaré o carater reservado previsto na Lei Complementar Municipal
n° 004/2023, assegurado 0 acesso as partes legitimadas, bem como o
tratamento dos dados pessoais em conformidade com a Lei Federal n®
13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Prote¢do de Dados
Pessoais).

Art. 7° — Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrério.

Registre-se. Publique-se. Afixe-se. Cumpra-se.

Aparecida, 15 de outubro de 2026.

José Luiz Rodrigues

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 15 de outubro de 2026.

Erica Soler Santos de Oliveira

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

PORTARIA N° 511 - AUTORIZA A CONCESSAO DE LICENGA

SEM VENCIMENTOS A SERVIDORA PUBLICA MUNICIPAL,
SRA. MARIANGELA MORATO FERNANDES.

PORTARIA N° 511 - Autoriza a concessdo de Licengca sem
Vencimentos a Servidora Publica Municipal, Sra. Mariangela Morato
Fernandes.

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida, no uso de suas atribui¢8es legais,
RESOLVE:

Art. 1° - Autorizar Licengca sem Vencimentos a Sra. Mariangela
Morato Fernandes, Servidora Publica Municipal, portadora do CPF n°
085.*** ***.18 cargo efetivo de Cozinheiro lotada na Secretaria
Municipal de Educagédo, no periodo de 21 de outubro de 2026 a 20
de outubro de 2027 (365) dias.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario, retroagindo seus efeitos para
o dia 21.10.2026

Registre-se. Publique-se. Afixe-se. Cumpra-se.

Aparecida, 27 de outubro de 2026.

José Luiz Rodrigues

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria de Planejamento e Governo em
27 de outubro de 2026.

Erica Soler Santos de Oliveira

Secretario Municipal de Planejamento e Governo

PORTARIA N° 512 - AUTORIZA A CONCESSAO DE LICENGA

PREMIO A SERVIDORA PUBLICA MUNICIPAL, SRA.
MARQUES RUBIA MARQUES MARTINS.
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PORTARIA N° 512 - Autoriza a concesséo de Licenga Prémio a
Servidora Publica Municipal, Sra. Marques Rubia Marques Martins.
JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida, no uso de suas atribuigbes legais,
RESOLVE:

Art. 1° - Autorizar a concessao de 30 (trinta) dias de Licenca Prémio, a
partir de 07.10.2026, a Sra. Rubia Marques Serpa Martins, Servidor
Pablico Municipal, portadora do CPF n° 109.*** ***26, ocupando o
cargo efetivo de Dentista, lotado na Secretaria Municipal de Salde
relativo ao 6° quinquénio, de 01.03.2023 a 28.02.2026
(30 anos), restando — lhe 60 dias para 0 gozo oportuno.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario, retroagindo seus efeitos para
o dia 07.10.2026

Registre-se. Publique-se. Afixe-se. Cumpra-se.

Aparecida, 29 de outubro de 2026.

José Luiz Rodrigues

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 29 de outubro de 2026.

Erica Soler Santos de Oliveira

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

PORTARIA N° 513 - NOMEAR CANDIDATOS APROVADOS NO
CONCURSO PUBLICO N° 01/2024.

PORTARIA N° 513 - Nomear candidatos aprovados no Concurso
Publico n° 01/2024.

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida, no uso de suas atribuigbes legais,
RESOLVE:

Art. 1° - Nomear os candidato aprovado no Concurso Publico n°®
01/2024 conforme abaixo relacionado:

Nome Cargo CPF

Aline de Figueiredo Analista de Compras e Licitagdes 098.XXX.XXX-02

Augusto Cesar dos Reis Costa Agente Comunitério de Satde B71.XXX.XXX-24

Camila Rodrigues Bonzanini Agente Comunitario de Satde 416 XXX.XXX-19

Cozinheiro 291.XXX.XXX-44

Carlos Alexandre Rodrigues da Conceigéo
Art. 2° — Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Registre-se. Publique-se. Afixe-se. Cumpra-se.

Aparecida, 29 de outubro de 2026.

José Luiz Rodrigues

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 29 de outubro de 2026.

Erica Soler Santos de Oliveira

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

PORTARIA N° 514 - EXONERA DO CARGO EM COMISSAO DE
ASSESSOR, O SR. VALDEMIR RODRIGUES DE GODOI.

PORTARIA N° 514 - Exonera do Cargo em Comissao de Assessor, 0
Sr. Valdemir Rodrigues de Godoi.

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida, no uso de suas atribui¢bes legais,
RESOLVE:

Art. 1° - Exonerar a pedido o Sr. Valdemir Rodrigues de Godoi,
portador do CPF n° 319.*** ***.24 no Cargo em Comissdo de
Assessor, retornando para o cargo efetivo.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Registre-se. Publique-se. Afixe-se. Cumpra-se.

Aparecida, 29 de outubro de 2026.

José Luiz Rodrigues

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 29 de outubro de 2026.

Erica Soler santos de Oliveira

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

PORTARIA N° 515 - EXONERA DO CARGO EM COMISSAO DE

SECRETARIO MUNICIPAL, A SRA. LUCILA GOMES FERRAZ
DE CARVALHO.

PORTARIA N° 515 - Exonera do Cargo em Comisséo de Secretario
Municipal, a Sra. Lucila Gomes Ferraz de Carvalho.

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida, no uso de suas atribuicdes legais,
RESOLVE:

Art. 1° - Exonerar a Sra. Lucila Gomes Ferraz de Carvalho,
portadora do CPF n° 150.*** ***.70, no Cargo em Comissao de
Secretario Municipal.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Registre-se. Publique-se. Afixe-se. Cumpra-se.

Aparecida, 29 de outubro de 2026.

José Luiz Rodrigues

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 29 de outubro de 2026.

Erica Soler santos de Oliveira

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

PORTARIA N° 516 - NOMEIA DO CARGO EM COMISSAO DE

SECRETARIO MUNICIPAL INTERINO, A SRA. SILVANA
APARECIDA MIRANDA.

PORTARIA N° 516 - Nomeia do Cargo em Comissao de Secretario
Municipal Interino, a Sra. Silvana Aparecida Miranda.

JOSE LUIZ RODRIGUES, Prefeito Municipal da Estancia Turistico-
Religiosa de Aparecida, no uso de suas atribui¢des legais,
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RESOLVE:

Art. 1° — Nomear a Sra. Silvana Aparecida Miranda, portadora do CPF
n° 185.*** **+.81 do Cargo em Comissdo de Secretario Municipal -
Interino fazendo jus aos vencimentos e demais vantagens do cargo
que couberem em Lei.

Art. 2° — Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Registre-se. Publique-se. Afixe-se. Cumpra-se.

Aparecida, 29 de outubro de 2026.

José Luiz Rodrigues

Prefeito Municipal

Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Planejamento e
Governo em 29 de outubro de 2026.

Erica Soler Santos de Oliveira

Secretaria Municipal de Planejamento e Governo

LICITAGOES E CONTRATOS

AVISO DE HOMOLOGAGAO — DISPENSA DE LICITAGAO N
081/2026

AVISO DE HOMOLOGACAO — DISPENSA DE LICITACAO N°
081/2026

OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS GRAFICOS, CONFORME TERMO DE REFERENCIA.
HOMOLOGO o procedimento da Dispensa de Licitacdo & empresa
GRAFICA MEIRELLES LTDA, CNPJ: 36.895.249/0001-50, no valor de
R$ 5.392,00. JOSE LUIZ RODRIGUES - Prefeito Municipal

AVISO DE DISPENSA ELETRONICA N° 079/2026 - MENOR
PRECO

SAAE APARECIDA

LICITACAO E CONTRATOS

EXTRATO DE CONTRATO

EXTRATO DE TERMO ADITIVO — SETIMO TERMO ADITIVO AO
CONTRATO N° 002/2023
Pregéo Eletrénico n° 11/2022, Sétimo Termo Aditivo ao Contrato n°
002/2023 — GR INDUSTRIA COMERCIO DE PRODUTOS QUIMICOS
S.A. (CNPJ 03.157.268/0001-20), tendo por objeto a prorrogagao
contratual para a aquisi¢éo parcelada de produto quimico — cloro para
tratamento de agua para consumo humano, com vigéncia de
03/01/2027 a 03/01/2028, no valor total de R$ 1.064.000,00 (um
milhdo e sessenta e quatro mil reais), correspondente a 50.000 kg ao
preco unitario de R$ 21,28 (vinte e um reais e vinte e oito centavos)
por quilo, mantidas as demais cldusulas e condi¢gdes do contrato
original, assinado digitalmente em 27/10/2026.
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A o i
AVISO DE DISPENSA ELETRONICA N° 079/2026 - MENOR PRECO Data: 03/11/2026 10:29:32

OBJETO: CONTRATAGAO DE EMPRESA PARA PROMOGAO DO
EVENTO CORRIDA DE RUA “HENOCK REIS FILHO” EM
COMEMORAGAO AO ANIVERSARIO DA CIDADE DE APARECIDA-
SP. O Municipio de Aparecida, SP, torna publico a abertura de
Dispensa Eletrénica do tipo menor prego, a ser realizado no sistema
de LicitagBes Publicas da Bolsa de Licitagbes e Leildes do Brasil.
LIMITE PARA ACOLHIMENTO DAS PROPOSTAS: as 09:30:00hrs do
dia 09/11/2026. INICIO DA SESSAO DE LANCES: as 10:00hs do dia
09/11/2026. REFERENCIA DE TEMPO: horéario de Brasilia/DF.
Informacdes: 12 3104-4011 ou licitacao@aparecida.sp.gov.br. Edital
disponivel no site: www.aparecida.sp.gov.br. JOSE LUIZ RODRIGUES
- Prefeito Municipal

PODER LEGISLATIVO

LICITAGAO E CONTRATOS
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