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PODER EXECUTIVO

DECRETOS

DECRETO N° 119, DE 05 DE AGOSTO DE 2026

Dispde sobre o procedimento administrativo de arrecadagéo de iméveis urbanos privados abandonados, no ambito do Municipio de Cachoeira do
Sul, nos termos do Cadigo Civil e da Lei Federal n° 13.465/2017.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CACHOEIRA DO SUL, no uso das atribuicdes que lhe confere a Lei Organica do Municipio,
CONSIDERANDO o disposto nos arts. 1.275 e 1.276 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, Cédigo Civil;

CONSIDERANDO o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,

CONSIDERANDO o principio da funcéo social da propriedade, previsto nos arts. 5°, inciso XXIIl, e 170, inciso lll, da Constituigcdo Federal;

CONSIDERANDO o dever municipal de promover o adequado ordenamento territorial e o interesse publico na recuperagao da fungao social de
imoéveis urbanos abandonados;

DECRETA:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta o procedimento administrativo para a arrecadagdo, como bem vago, de iméveis urbanos privados abandonados
situados no Municipio de Cachoeira do Sul, nos termos do art. 1.276 do Cédigo Civil e dos arts. 64 e 65 da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 2° Podera ser objeto de arrecadagdo o imdvel urbano privado cujo proprietario tenha cessado os atos de posse, que nao se encontre na posse
legitima de outrem e em relagdo ao qual se demonstre a intencdo de ndo mais conserva-lo em seu patrimonio.

§ 1° A intencdo de abandono seré presumida quando, cessados 0s atos de posse sobre o imdvel, o proprietario ndo adimplir, por cinco anos, 0s
onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, observado o devido processo administrativo.

§ 2° A presuncdao referida no § 1° ndo dispensa a instrucdo probatéria, a notificacdo do titular do dominio nem a apreciacdo de eventual
impugnacao.

§ 3° A mera inadimpléncia tributaria, isoladamente considerada, ndo autoriza a arrecadagéo sem a comprovagao dos demais pressupostos legais
aplicaveis.

CAPITULO II
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 3° O procedimento podera ser instaurado de oficio pela Administragdo Municipal ou a partir de provocagdo de terceiro, sempre mediante
processo administrativo especifico e individualizado por imével.

Art. 4° O processo administrativo sera instruido, no minimo, com:

I: identificacao, localizagao e descri¢do do imovel;

II: certiddo atualizada da matricula ou transcrigdo imobiliaria, quando existente, e elementos de identificacdo do titular do dominio;

III: relatério circunstanciado da fiscalizagdo municipal, acompanhado, sempre que possivel, de registros fotograficos e outros elementos objetivos;
IV: elementos comprobatdrios do tempo de abandono e da cessagao dos atos de posse;

V: certiddo ou informagao oficial que comprove a inadimpléncia dos 6nus fiscais incidentes sobre a propriedade pelo periodo legal;
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VI: informagéo sobre a existéncia de ocupantes, possuidores ou terceiros que aleguem direito sobre o imével;

VII: registro das diligéncias realizadas para localizagéo e notificagdo do titular do dominio;

VIII: demais elementos de prova pertinentes.

Paragrafo Unico. A autoridade responsavel podera determinar diligéncias complementares sempre que a instru¢do nao for suficiente para
demonstrar, com seguranca, 0s pressupostos legais da arrecadacgéo.

Art. 5° O titular do dominio sera notificado para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data do recebimento da
notificacao.

§ 1° A notificac&o seré realizada pessoalmente ou por via postal com comprovagéo de recebimento, no endereco constante do registro imobiliario
e nos demais enderegos conhecidos pela Administracéo, admitido meio eletrénico idoneo quando houver comprovacgéo inequivoca de ciéncia.

§ 2° Quando o titular do dominio for desconhecido, incerto ou néo localizado apés diligéncias documentadas, ou quando frustrados os meios
diretos de notificagdo, serd realizada notificagdo por edital, com indicagdo suficiente do imdvel, do objeto do processo e do prazo para
impugnacao.

§ 3° A utilizacdo do edital ser4 motivada e precedida do registro, nos autos, das diligéncias empreendidas para localizacéo do titular, ressalvadas
as hipoteses em que sua identidade seja desconhecida ou incerta.

§ 4° A auséncia de manifestagdo do titular do dominio, ap6s notificacdo vélida, serd interpretada como concordancia com a arrecadacéo, nos
termos do art. 64, § 3°, da Lei Federal n°® 13.465/2017.

Art. 6° Apresentada impugnagdo, a autoridade responsavel promovera sua andlise e, se necessario, determinara diligéncias complementares,
assegurada decisdo motivada.

Art. 7° Concluida a instrugdo, o processo sera submetido & manifestacéo juridica e, posteriormente, & decisdo da autoridade competente.

§ 1° A decisdo que reconhecer o preenchimento dos requisitos legais declarara caracterizado o abandono e determinara a arrecadagéo do imével
como bem vago, mediante ato administrativo motivado e individualizado.

§ 2° N&o demonstrados os requisitos legais, o processo serd arquivado, sem prejuizo de nova instaurac@o diante de fatos ou provas
supervenientes.

CAPITULO Il
DOS EFEITOS DA ARRECADAGAO

Art. 8° Efetivada a arrecadacéo, o imovel permanecera sob a posse proviséria e custddia do Municipio durante o triénio previsto no art. 1.276 do
Cadigo Civil.

§ 1° Durante a posse provisoria, 0 Municipio podera realizar, diretamente ou por meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que o
imdvel atinja os objetivos sociais legalmente admitidos, observado o interesse publico e a legislacéo aplicavel.

§ 2° As despesas realizadas pelo Municipio em razdo do exercicio da posse proviséria serdo registradas no processo administrativo, com
documentagao apta a sua quantificacao.

Art. 9° Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado no transcorrer do triénio, fica assegurado ao Municipio o
direito ao ressarcimento prévio, em valor atualizado, de todas as despesas em que houver incorrido, inclusive tributarias, em razéo do exercicio da
posse provisoria, nos termos do art. 64, 8 5°, da Lei Federal n® 13.465/2017.

CAPITULO IV
DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE

Art. 10. Decorridos trés anos da arrecadagdo, observados os requisitos do art. 1.276 do Co6digo Civil e sem que tenha ocorrido retomada
juridicamente valida pelo proprietario, o imoével passara a propriedade do Municipio, que adotara as providéncias administrativas e registrais
cabiveis para a regularizagéo e publicidade do dominio.

Paragrafo Gnico. O processo administrativo devera conservar os elementos comprobatérios do termo inicial da arrecadagéo e do decurso do
triénio.

CAPITULO V
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DA DESTINAGAO DOS IMOVEIS

Art. 11. Os im0veis arrecadados poderéo, observado o interesse publico e a legislag&o aplicavel, ser destinados:

I: a programas habitacionais;

II: & prestagdo de servicos publicos;

IIl: ao fomento da Regularizagcdo Fundiaria Urbana de Interesse Social, Reurb-S;

IV: & concesséo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou

outros, no interesse do Municipio.
Paragrafo Gnico. A destinagdo do imével ser4 motivada e observara, quando cabiveis, as normas patrimoniais, urbanisticas, orcamentarias,

ambientais e de contratacéo publica.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12. A arrecadacao disciplinada por este Decreto ndo implica remissdo, anistia, cancelamento ou extingdo de créditos tributarios, os quais
permanecerao sujeitos a legislagao especifica.

Art. 13. Os atos praticados no procedimento deverdo observar a legalidade, a motivagao, o devido processo administrativo, o contraditorio, a
ampla defesa, a seguranga juridica e os demais principios aplicaveis a Administracéo Publica.

Art. 14. Os casos omissos serdo decididos com observancia do Cédigo Civil, da Lei Federal n® 13.465/2017 e das demais normas aplicaveis,
vedada a criagdo, por ato administrativo, de hipotese de perda da propriedade ou de restricdo de direitos ndo prevista em lei.

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
Gabinete do Prefeito Municipal de Cachoeira do Sul, 05 de agosto de 2026.
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